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Dotyczy: ustalenia wysokosci odszkodowania za ograniczenie sposobu korzystania

Z nieruchomosci potozonej w obrebie Wieprzyce, gmina Bogdaniec, oznaczonej
numerem dziatki 64 (pow. ograniczenia 0,2595 ha), w zwigzku z inwestycjq pn. ,,Budowa
dwutorowej napowietrznej linii 400kV Baczyna - Plewiska ( etap IIl)".*

Nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny (strona nie zyje a postepowanie
spadkowe nie zostato przeprowadzone).

DECYZJA

Ustalam odszkodowanie w wysokosci 1 601 zt (stownie: jeden tysigc sze$cset jeden
ztotych) na rzecz spadkobiercéw zmartego *** za szkody powstate z tytutu ograniczenia
sposobu korzystania z ww. nieruchomaosci.

Odszkodowanie zostanie wyptacone przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg
w miejscowosci Konstancin-Jeziorna, do depozytu sgdowego, w terminie 14 dni od dniq,
w ktérym decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna.

UZASADNIENIE

Decyzjg Wojewody Lubuskiego Nr 1/2021, znak: IB-1.747.11.2020.JRqaj z 19 stycznia 2021 r.
o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestyciji w zakresie sieci przesytowej, polegajgcej na
»,Budowie dwutorowej napowietrznej linii 400 kV Baczyna- Plewiska (etap lll) (zmieniong
decyzjq z 19 pazdziernika 2022 r. oraz decyzjg z 25 lipca 2023 r.) ograniczono sposéb
korzystania z ww. nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ ***, Jak wynika z Systemu PESEL-
IRODLO — *** zmart, przy czym postepowanie spadkowe w tej sprawie nie zostato
przeprowadzone.

W mysl art. 22 ust. 1 specustawy przesytowej, w odniesieniu do nieruchomosci objetych
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
oznaczonych zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 8, w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren
nieruchomosci dla prowadzenia budowy strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, a takze prac zwigzanych z rozbidrkg, przebudowq, zmiang sposobu
uzytkowania, utrzymaniem, eksploatacjg, uzytkowaniem, remontami oraz usuwaniem
awarii, wojewoda w decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
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przesytowej ograniczy, za odszkodowaniem, sposdb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia w szczegdlnosci na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzgcych do przesytania
ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen tgcznosci publicznej i sygnalizacii,
a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektdw i urzgdzen
niezbednych do zatozenia, przeprowadzenia oraz korzystania z tych przewoddw

i urzgdzen.

W mysl art. 22 ust. 3 specustawy przesytowej, przepisy art. 124 ust. 4 -7 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) — dalej zwanej
u.g.n., stosuje sie odpowiednio, z uwzglednieniem przepisdw niniejszej ustawy.

Zgodnie z art. 22 ust. 7 specustawy przesytowej, decyzje w zakresie odszkodowan wydaje
wojewoda. Obowigzek zaptaty odszkodowania obcigza inwestora.

Stosownie do art. 124 ust. 4 u.g.n., na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujgcej

o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdw, przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazdw i energii elektrycznej oraz urzgdzen
tgcznosci publicznej i sygnalizacii, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektdw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw

i urzgdzen. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis

art. 128 ust.4.

Zgodnie z art. 128 ust. 4 u.g.n., odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno
odpowiadac wartosci poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzeh zmniejszy sie
warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajgcg temu
zmniejszeniu.

Warto$¢ poniesionych szkdd, spowodowanych dziataniami, o ktérych mowa w art. 124
ust. 6 u.g.n., okresla sie po wystgpieniu szkody.

W mysl art. 130 ust. 2 u.g.n. ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci. Opinia o wartosci
nieruchomosci sporzgdzana jest przez rzeczoznawce majgtkowego na pismie w formie
operatu szacunkowego (art. 156 ust. 1 u.g.n.). Odszkodowanie ustalane na drodze
administracyjnoprawnej za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci moze
odnosic sie tylko do obszaru zajecia nieruchomosci (lub jej czesci) wskazanego w tresci
decyzji zezwalajgcej na zajecie.

Podstawa merytoryczna okreslania wartosci szkdd, w tym zmniejszenia wartosci
nieruchomosci jest zawarta w rozporzqadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) — zwanego
dalej: rozporzgdzeniem.

Zgodnie z § 52 rozporzgdzenia przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci,
o ktérym mowa w art. 128 ust. 4 u.g.n., uwzglednia sie w szczegdlnosci:

1) zmiane warunkdw korzystania z nieruchomosci;

2) zmiane przydatnosci uzytkowej nieruchomosci;

3) trwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci;


https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(128)ust(4)&cm=DOCUMENT

4) skutki spowodowane obowigzkiem udostepniania nieruchomosci w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii, a takze remontow
i demontazu, ciggdw, przewoddw i urzgdzen wymienionych w art. 124 ust. 1 u.g.n.

Natomiast w mysl § 75 ust. 1 rozporzgdzenia przy okreslaniu wartosci poniesionych szkéd
powstatych wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 124 u.g.n., uwzglednia sie

W szczegolnosci:

1) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien wydania decyzji o ograniczeniu
sposobu korzystania nieruchomosci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien
zakonczenia dziatan podjetych na podstawie tej decyzji;

2) utrate pozytkdw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia zakonhczenia dziatan
podjetych na podstawie te] decyzji.

Wartos$¢ poniesionych szkdd okresla sie po wystgpieniu szkody (§ 75 ust. 2 rozporzgdzenia).

Zgodnie z § 78 ust 2 rozporzgdzenia operat szacunkowy zawiera informacje niezbedne

do dokonania wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, w tym
wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych czynnos$ci oraz rozwigzan
merytorycznych, a takze przedstawienie toku obliczen oraz wyniku kohcowego.

Z kolei w mysl § 79 ust. 1 pkt 1-12 rozporzgdzenia w operacie szacunkowym przedstawia sie
sposdb dokonania wyceny, w tym okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny, okreslenie celu
wyceny, podstawe formalng wyceny, podstawe prawng wyceny, zrédta danych
wykorzystanych przy sporzgdzaniu operatu szacunkowego, daty istotne dla okreslenia
wartosci nieruchomosci, opis stanu nieruchomosci, wskazanie przeznaczenia
nieruchomosci, analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu
i sposobu wyceny, wskazanie rodzaju okreslonej wartosci oraz zastosowanego podejscia,
metody i techniki szacowania wraz z uzasadnieniem dokonanego wyboru, przedstawienie
obliczen wartosci nieruchomosci oraz podanie wyniku wyceny wraz z uzasadnieniem.

W niniejszej sprawie podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi operat
szacunkowy z 21 pazdziernika 2024 r. sporzqdzony przez rzeczoznawce majgtkowego
Barbare Niedziele (nr uprawnienia 3006).

Operat szacunkowy jest prawnie sformalizowang opiniq rzeczoznawcy majgtkowego
wydawang w zakresie posiadanych przez niego wiadomosci specjalnych odnosnie
szacowania wartosci nieruchomosci. Rzeczoznawca majgtkowy dokonujgc okreslenia
wartosci nieruchomosci jest zobowigzany do wykonywania tej czynnosci zgodnie

z zasadami wynikajgcymi z przepisdw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegding
starannoscig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki
zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci. Organ
prowadzgcy postepowanie nie moze wkraczac¢ w merytoryczng zasadnos¢ opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz nie dysponuje, wymaganymi dla jego
sporzgdzenia, wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada biegty. Organ obowigzany jest
jednak dokonac¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, 1j. zZbadac,
czy zostat on wykonany i podpisany przez uprawniong osobe, czy zawiera wymagane
przepisami elementy, czy nie zawiera niejasnosci, pomytek, ktére powinny byc¢
poprawione czy brakdw, ktdre powinny by¢ uzupetnione, aby dokument ten miat wartosé
dowodowq. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowigzek zbadad, czy przedtozona
mu opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna.
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Majgc na wzgledzie powyzsze tut. organ dokonat oceny przedmiotowego operatu
szacunkowego, ktory zostat sporzgdzony zgodnie z wyzej cytowanymi przepisami u.g.n.
i rozporzgdzenia.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 64 potozona jest w obrebie Wieprzyce, gmina
Bogdaniec. Na dziatce zostata wybudowana dwutorowa linia elektroenergetyczna 400
kV relacji Baczyna-Plewiska (etap lll). Dziatka znajduje sie w strefie ograniczenia tfrwatego
0 powierzchni 2744 m2. W trakcie prac nie dokonano zadnych zniszczeh na dziatce.

Prace byty prowadzone w dniach:
— 02.11.2022r.-12.11.2022 r. - montaz przewodow fazowych,
— 14.06.2023r. - 19.06.2023 r. — montaz przewoddw OPGW.

Odszkodowanie z tytutu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci sktada sie
z odszkodowania ustalonego za szkody tymczasowe i tfrwate.

W przedmiotowym przypadku szkody tymczasowe nie wystepujq.

Zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tytutu frwatego ograniczenia w sposobie
korzystania w pasie posadowienia linii 400 kV oraz z tytutu obowigzku udostepnienia
nieruchomosci biegty okreslit dla dziatki nr 64 na kwote 1 601 zt.

Ocena ww. operatu szacunkowego w konfrontacji z brzmieniem przepiséw u.g.n. oraz
rozporzgdzenia pozwala stwierdzi¢, ze nie zawiera on nieprawidtowosci, ktdre
uniemozliwiajg dalsze jego wykorzystanie w celu ustalenia odszkodowania.

Tutejszy organ doszedt do przekonania, ze dane zawarte w sporzgdzonym operacie
szacunkowym nie budzg watpliwosci interpretacyjnych, stanowig spdjng i logiczng
catos¢. Opinia biegtego zostata sporzgdzona prawidtowo i odpowiada obowigzujgcym
w tej materii przepisom u.g.n. oraz rozporzgdzenia, co w konsekwenciji sprowadza sie do
uznania, ze opracowanie to moze stanowi¢ wiarygodny dowdd o warto$ci wycenianych
szkéd powstatych na ww. nieruchomosci.

W toku postepowania strony nie wnosity zastrzezeh do zgromadzonego materiatu
dowodowego.

Zgodnie z art. 49 § 1 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) - zwanej k.p.a. jezeli przepis szczegdlny tak
stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracii
publicznej moze nastgpic w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
wtasciwego organu administracji publiczne;.

Zgodnie z art. 133 pkt 2 u.g.n. odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgdowego, jezeli
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Natomiast zgodnie z art. 132 ust. 1a u.g.n., w sprawach, w ktérych wydano odrebng
decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie
14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.

W tej sytuaciji nalezato orzec jak w sentenciji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra Rozwoju
i Technologii w Warszawie za posrednictwem Wojewody Lubuskiego, w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strony mogq zrzec sie prawa do wniesienia odwotania.

Z dniem doreczenia Wojewodzie Lubuskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, czego skutkiem jest brak mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewddzkiego
Sgdu Administracyjnego.

Podstawa prawna

*art. 22 ust. 1, 317 ustawy z 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizaciji strategicznych
inwestyciji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1199) — zwanej specustawqg
przesytowq,.

Z up. WOJEWODY LUBUSKIEGO

Grzegorz Dtubek
Dyrektor
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
/podpisano elektfronicznie/

Otrzymujq:
1. r.pr. Wojciech Anaszko Petnomocnik Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.
z siedzibg w Konstancinie — Jeziornie,
2. Pozostate strony postepowania — obwieszczenie (art. 49 k.p.a.).
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