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Dotyczy: ustalenia wysoko$ci odszkodowania za ograniczenie sposobu korzystania

Z nieruchomosci potozonej w obrebie Kalsko, gm. Miedzyrzecz, oznaczonej numerem
dziatki nr 14, w zwigzku z inwestycjg pn. ,,Budowa dwutorowej napowietrznej linii 400kV
Baczyna - Plewiska ( etap Ill)".*

DECYZJA

Ustalam odszkodowanie w wysokosci 1 731 zt (stownie: jeden tysigc siedemset trzydziesci
jeden ztotych) na rzecz spadkobiercéw zm. ***** za szkody powstate z tytutu ograniczenia
sposobu korzystania z ww. nieruchomaosci.

Odszkodowanie zostanie wyptacone przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A.
z siedzibg w miejscowosci Konstancin-Jeziorna, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna do depozytu sgdowego.**

UZASADNIENIE

Decyzjg Wojewody Lubuskiego Nr 1/2021, znak: IB-1.747.11.2020.JRqaj z 19 stycznia 2021 r.
o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, polegajgcej na
»Budowie dwutorowej napowietrznej linii 400 kV Baczyna- Plewiska (etap Ill) (zmieniong
decyzjq z 19 pazdziernika 2022 r. oraz decyzjg z 25 lipca 2023 r.) ograniczono sposéb
korzystania z ww. nieruchomosci stanowigcej witasnos§e *****,

W mysl art. 22 ust. 1 specustawy przesytowej, w odniesieniu do nieruchomosci objetych
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;,
oznaczonych zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 8, w celu zapewnienia prawa do wejscia na feren
nieruchomosci dla prowadzenia budowy strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, a takze prac zwigzanych z rozbidrkq, przebudowq, zmiang sposobu
uzytkowania, utrzymaniem, eksploatacjq, uzytkowaniem, remontami oraz usuwaniem
awarii, wojewoda w decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej ograniczy, za odszkodowaniem, sposéb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia w szczegdlnosci na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania
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ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzqgdzen tgcznosci publicznej i sygnalizacii,
a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzen
niezbednych do zatozenia, przeprowadzenia oraz korzystania z tych przewoddw

i urzgdzen.

W mysl art. 22 ust. 3 specustawy przesytowej, przepisy art. 124 ust. 4 -7 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) — dalej zwanej
u.g.n., stosuje sie odpowiednio, z uwzglednieniem przepisdw niniejszej ustawy.

Zgodnie z art. 22 ust. 7 specustawy przesytowej, decyzje w zakresie odszkodowan wydaje
wojewoda. Obowigzek zaptaty odszkodowania obcigza inwestora.

Stosownie do art. 124 ust. 4 u.g.n., na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujgcej

o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggodw, przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazdw i energii elektrycznej oraz urzgdzen
tgcznosci publicznej i sygnalizacii, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektdw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw

i urzgdzen. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis

art. 128 ust.4.

Zgodnie z art. 128 ust. 4 u.g.n., odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno
odpowiadac wartosci poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzeh zmniejszy sie
warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajgcg temu
zmniejszeniu.

Warto$¢ poniesionych szkdd, spowodowanych dziataniami, o ktérych mowa w art. 124
ust. 6 u.g.n., okresla sie po wystgpieniu szkody.

W mysl art. 130 ust. 2 u.g.n. ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci. Opinia o wartosci
nieruchomosci sporzgdzana jest przez rzeczoznawce majgtkowego na pismie w formie
operatu szacunkowego (art. 156 ust. 1 u.g.n.). Odszkodowanie ustalane na drodze
administracyjnoprawnej za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci moze
odnosic sie tylko do obszaru zajecia nieruchomosci (lub jej czesci) wskazanego w tresci
decyzji zezwalajgcej na zajecie.

Podstawa merytoryczna okreslania wartosci szkdd, w tym zmniejszenia wartosci
nieruchomosci jest zawarta w rozporzgadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) — zwanego
dalej: rozporzgdzeniem.

Zgodnie z § 52 rozporzgdzenia przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci,

o ktérym mowa w art. 128 ust. 4 u.g.n., uwzglednia sie w szczegdlnosci:

1) zmiane warunkéw korzystania z nieruchomosci;

2) zmiane przydatnosci uzytkowej nieruchomosci;

3) tfrwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci;

4) skutki spowodowane obowigzkiem udostepniania nieruchomosci w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii, a takze remontow

i demontazu, ciggdw, przewoddw i urzgdzen wymienionych w art. 124 ust. 1 u.g.n.
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Natomiast w mysl § 75 ust. 1 rozporzgdzenia przy okreslaniu wartosci poniesionych szkéd
powstatych wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 124 u.g.n., uwzglednia sie

w szczegolnosci:

1) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien wydania decyzji o ograniczeniu
sposobu korzystania nieruchomosci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien
zakonczenia dziatan podjetych na podstawie tej decyzji;

2) utrate pozytkdw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia zakonczenia dziatan
podjetych na podstawie te] decyzji.

Wartos$¢ poniesionych szkdd okresla sie po wystgpieniu szkody (§ 75 ust. 2 rozporzgdzenia).

Zgodnie z § 78 ust 2 rozporzgdzenia operat szacunkowy zawiera informacje niezbedne

do dokonania wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, w tym
wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych czynnosci oraz rozwigzan
merytorycznych, a takze przedstawienie toku obliczen oraz wyniku kohcowego.

Z kolei w mysl § 79 ust. 1 pkt 1-12 rozporzgdzenia w operacie szacunkowym przedstawia sie
sposdb dokonania wyceny, w tym okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny, okreslenie celu
wyceny, podstawe formalng wyceny, podstawe prawng wyceny, zrédta danych
wykorzystanych przy sporzgdzaniu operatu szacunkowego, daty istotne dla okreslenia
wartosci nieruchomosci, opis stanu nieruchomosci, wskazanie przeznaczenia
nieruchomosci, analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu
i sposobu wyceny, wskazanie rodzaju okreslonej wartosci oraz zastosowanego podejscia,
metody i techniki szacowania wraz z uzasadnieniem dokonanego wyboru, przedstawienie
obliczen wartosci nieruchomosci oraz podanie wyniku wyceny wraz z uzasadnieniem.

W toku postepowania ustalono, ze nieruchomosc nie posiada ksiegi wieczystej, w zwigzku
z tym na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru gruntdéw ustalono, ze przedmiotowa
nieruchomosci stanowi wtasnos§c *****,

Jak wynika z Systemu Rejestrow Panstwowych PESEL-ZRODEO ***** zmarta 20 marca 2021 r.
Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu | Wydziat Cywilny pismem z 15 kwietnia 2025 r.
poinformowat, ze nie toczyta sie sprawa o stwierdzenie nabycia spadku po spadkodawcy
kX oraz nie zarejestrowano w Rejestrze Notarialnym aktu po$wiadczenia dziedziczenia
po w/w zmartej. Nie zarejestrowano oswiadczeh w przedmiocie odrzucenia spadku po
w/w zmartej. W zwigzku z powyzszym, na dzien wydania niniejszej decyzji nieruchomosc
posiada w tym zakresie nieuregulowany stan prawny.

Odszkodowanie za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci w wysokosci

1 731 zt, ustalone zostato na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego 10 marca
2025 r. przez rzeczoznawce majgtkowego Pawta Mikotajczaka (nr uprawnienia 6444) wg
stanu z 19 stycznia 2021 r. i poziomu cen na dzien wydania niniejszej decyzji.

Operat szacunkowy jest prawnie sformalizowang opiniq rzeczoznawcy majgtkowego
wydawang w zakresie posiadanych przez niego wiadomosci specjalnych odnosnie
szacowania wartosci nieruchomosci. Rzeczoznawca majgtkowy dokonujgc okreslenia
wartosci nieruchomosci jest zobowigzany do wykonywania tej czynnosci zgodnie

z zasadami wynikajgcymi z przepisdw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegding
staranno$cig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki
zawodowej, kierujgc sie zasadqg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci. Organ
prowadzgcy postepowanie nie moze wkraczac¢ w merytoryczng zasadnos¢c opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz nie dysponuje, wymaganymi dla jego
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sporzgdzenia, wiadomosciami specjalnymi, ktére posiada biegty. Organ obowigzany jest
jednak dokonac¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, 1j. zbadac,
czy zostat on wykonany i podpisany przez uprawniong osobe, czy zawiera wymagane
przepisami elementy, czy nie zawiera niejasnosci, pomytek, ktére powinny byc¢
poprawione czy brakdw, ktére powinny by¢ uzupetnione, aby dokument ten miat wartosé
dowodowq. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowigzek zbadac, czy przedtozona
mu opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna.

Majgc na wzgledzie powyzsze tut. organ dokonat oceny przedmiotowego operatu
szacunkowego.

Dziatka numer 14 potozona jest w obrebie 0002 — Kalsko w odlegtosci ca. 8 km od siedziby
gminy i powiatu. Dziatka o nieregularnym ksztatcie i regularnym uksztattowaniu terenu,
uzytkowana rolniczo. Dojazd do dziatki drogg asfaltowqg. W otoczeniu znajdujg sie grunty
rolne i grunty lesne, a w dalszej odlegtosci zabudowa wsi Kalsko i Jezioro Rokitno. Przez
dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Baczyna —
Plewiska.

Stan zagospodarowania nieruchomosci po zakonczeniu prac budowlanych zostat
ustalony przez autora operatu szacunkowego podczas ogledzin nieruchomosci
przeprowadzonych w dniu 31 stycznia 2025 r. oraz na podstawie o$wiadczenia kierownika
budowy z dnia 21 marca 2024 r. Zgodnie z o$wiadczeniem kierownika budowy
nieruchomos¢ byta udostepniona wykonawcy robdt w nastepujgcych terminach: montaz
przewodow fazowych i OPGW: 09.01.2023 r. — 18.01.2023 r. oraz 19.05.2023 r. — 23.05.2023 r.
W wyniku wykonanych prac budowlano-montazowych nie powstaty szkody polegajgce
Na zniszczeniu upraw. Montaz przewodoéw odbyt sie w sposdb nie ingerujgcy w teren
dziatki.

Dziatka posiada powierzchnie 1,8200 ha, natomiast szeroko$¢ pasa ograniczonego
sposobu korzystania wynosi 1113 m2. Ograniczeniem jest linia elektroenergetyczna 400 kV.

Na dzien wydania decyzji Wojewody Lubuskiego Nr 1/2021 z 19 stycznia 2021 r., zmienionej
decyzjqg z 19 pazdziernika 2022 r. oraz decyzjq z 25 lipca 2023 r. o ustaleniu lokalizacii
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej przedmiotowa dziatka nie byta objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyrzecz zatwierdzonym
uchwatqg nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z 27 pazdziernika 2020 r., dziatka
numer 14 znajdowata sie na terenach oznaczonych jako strefa rolnicza oraz cze$ciowo na
terenach oznaczonych jako strefa zieleni naturaine;.

Wyboru wtasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuije sie
zgodnie z art. 154 u.g.n. Rzeczoznawca majgtkowy zastosowat w operacie szacunkowym
podejscie porébwnawcze, metode poréwnywania parami.

Na poftrzeby oszacowania wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1m? dziatki gruntu numer 14
poddano analizie transakcje gruntami rolnymi z terenu gminy Miedzyrzecz w okresie 2 lat
wstecz od daty wyceny. Odnotowano 4 transakcje podobnymi nieruchomosciami,
ktérych ceny wahaijg sie w granicach od 3,3 zt/m? do 4,0 zt/1m?2. Na podstawie obserwaciji
danych rynkowych ustalono wspdtczynnik zmiany cen gruntéw (trend czasowy)

w wysokosci +1,0%/1m-c. Ustalono podstawowe atrybuty waloryzujgce nieruchomos¢ oraz
ich wagi procentowe: lokalizacja i otoczenie (20%), przydatnosc rolnicza (40%),



réznorodnosc rodzajéw uzytkdw (20%), kultura rolna (20%).

Odszkodowanie z tytutu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci sktada sie
z odszkodowania ustalonego za zmniejszenie wartosci cze$ci nieruchomosci - szkody
frwate.

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci 1 m2 przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wynosi
4,29 zt/mZ2. Powierzchnia ograniczonego sposobu korzystania wycenianej dziatki wynosi
1113 m2,

Zmniejszenie wartosci nieruchomosci okreslono na kwote 1731 zt (4,29 zt x 1113 m2
x 0,3625). Szkody tymczasowe nie wystepujq.

Ocena ww. operatu szacunkowego w konfrontaciji z brzmieniem przepiséw u.g.n. oraz
rozporzgdzenia pozwala stwierdzi¢, ze nie zawiera on nieprawidtowosci, ktdre
uniemozliwiajg dalsze jego wykorzystanie w celu ustalenia odszkodowania.

Tutejszy organ doszedt do przekonania, ze dane zawarte w sporzgdzonym operacie
szacunkowym nie budzg wagtpliwosci interpretacyjnych, stanowiqg spdjng i logiczng
catos¢. Opinia biegtego zostata sporzgdzona prawidtowo i odpowiada obowigzujgcym
w te] materii przepisom u.g.n. oraz rozporzgdzenia, co w konsekwenciji sprowadza sie do
uznania, ze opracowanie to moze stanowi¢ wiarygodny dowdd o wartosci wycenianych
szkdd powstatych na ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 49 § 1 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572)- zwanej k.p.a. jezeli przepis szczegdlny tak stanowi,
zawiadomienie stron o decyzjach iinnych czynnos$ciach organu administracii publicznej
moze nastgpic w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego
ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w
Biuletynie Informaciji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administraciji
publiczne;.

Zgodnie z art. 133 pkt 2 u.g.n. odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgqdowego, jezeli
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Natomiast zgodnie z art. 132 ust. 1a u.g.n., w sprawach, w ktérych wydano
odrebng decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo

w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.

W tej sytuaciji nalezato orzec jak w sentenciji.
Pouczenie

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra Rozwoju
i Technologii w Warszawie za posrednictwem Wojewody Lubuskiego, w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strony mogq zrzec sie prawa do wniesienia odwotania.

Z dniem doreczenia Wojewodzie Lubuskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, czego skutkiem jest brak mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewddzkiego
Sgdu Administracyjnego.



Podstawa prawna

*art. 22 ust. 1, 317 ustawy z 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1199) — zwanej specustawq
przesytowq,

** art. 132 ust. 1a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
22024 r. poz. 1145) — zwanej: u.g.n.

Z up. WOJEWODY LUBUSKIEGO

Grzegorz Dtubek
Dyrektor
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
(podpisano elektronicznie)

Otrzymujq:
1. Strony postepowania — obwieszczenie (art. 49 k.p.qa.).
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