Gorzow WIlkp., 12 wrzesnia 2022 r.
Lubuski Urzgd Wojewddzki
w Gorzowie WIKp.
ul. Jagiellonczyka 8
66-400 Gorzéw Wikp.

BL-1X.272.2.2021

ODPOWIEDZI NA PYTANIA

Dotyczy: Postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego pn. ,Budowa
wielopoziomowego parkingu przy Lubuskim Urzedzie Wojewddzkim w Gorzowie WIkp.
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”

W odpowiedzi na pytania dotyczqce tresci Specyfikacji Warunkéw Zamowienia
(SWZ) Zamawiajgcy dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 112 ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych przekazuje nastepujgce odpowiedszi:

Zatagcznik nr 2 do SWZ — program funkcjonalho-uzytkowy (dalej: ,,PFU")

Pytanie 1

Wnosimy o wyjasnienia pkt 3.4 PFU:

Instalacje:

Laktada sie, ze obiekt wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje:
- instalacje wody do celdéw pozarowych,

- instalacje wodociggowq do celdw sanitarnych,

- kanalizacje sanitarng,

- kanalizacje deszczowq,

- instalacje elektryczng zasilania i oswietlenia ( w tym ewakuaciji ),
- instalacje telewizji przemystowej ( monitoring ),

- instalacje alarmu pozaru,

- instalacje konftroli dostepu,

- instalacje zajetosci miejsc (tablica swietlno-informacyjna przy wjezdzie oraz
sygnalizatory przy miejscach postojowych,

- instalacje odgromowa.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy konieczne jest wyrazne wskazanie czy wymienione
instalacje sq zalecane, czy tez obowigzkowe. W tym zakresie wgtpliwosci nasuwa
wyrazenie ,,zaktada sie”. O ile zastosowana niektérych z wymienionych instalaciji
wynika z obowigzujgcych przepisdw prawa i dokumentacji, fo wymaog stosowania



niektorych z wymienionych instalacji moze byc¢ interpretowany jako niecbowigzkowy.
Przyktadem jest instalacja kontroli dostepu czy zajetosci miejsc.

Odpowiedz:

Obiekt powinien by¢ wyposazony w instalacje niezbedne do jego funkcjonowania,
w szczegodlnosci wymagane obowigzujgcymi przepisami. Pozostate instalacje
wymienione w tfresci pytania sg obowigzkowe.

Pytanie 2

Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.1 PFU:

~parking w catosci naziemny, otwarty” jest w sprzecznosci z zapisami Decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego: ,,budynek wielokondygnacyjnego
parkingu o Scianach bocznych-petnych”.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy konieczne jest doprecyzowanie, jaki rodzaj scian budynku
uwzgledni¢ ma Partner Prywatny (tj. zamkniete, otwarte), wychodzqgc z zatozenia, ze
przedstawione w PFU wizualizacje nie obrazujq jednoznacznie sposobu wykonania.
Odpowiedz:

Obiekt obudowany jest scianami, w ktorych zlokalizowane sq otwory spetniajgce
funkcje wentylacyjng (przewietrzanie) zabezpieczone zaluzjami w celu ostoniecia
parkujgcych pojazddw przed widokiem z okien sgsiadujgcych z parkingiem
budynkdw biurowych.

Cytowany zapis znajduje sie w punkcie dotyczgcym warunkdéw i wymagan ochrony i
ksztattowania tadu publicznego (w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego) a
rozwigzania przedstawione w projekcie koncepcyjnym wypetniajq intencje zapisu.

Pytanie 3

Wnosimy o potwierdzenie, ze wizualizacje rozwigzan przestrzennych zamieszczone w
PFU na stronach od 22-giej do 27-ej majqg wytgcznie charakter poglgdowy.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy konieczne jest potwierdzenie, ze wizualizacje stanowiq

jedynie materiat pomocniczy a nie prezentujqg jednoznacznych wytycznych do
projektowania czy sposoby wykonania budowli. Przyktadowo, wizualizacje na
narzucajg rodzaju $scian budynku, ktéry uwzgledni¢ ma Partner Prywatny (1j.
zamkniete, otwarte), czy tez nie narzucajg umieszczenie napisu ,,PARKING” na
elewaciji, w zobrazowanej formie i wielkosci.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza, ze wizualizacje rozwigzan przestrzennych
zamieszczone w PFU na stronach od 22-giej do 27-ej majg wytqgcznie majg charakter
poglgdowy, nie prezentujqg jednoznacznych wytycznych do projektowania czy
sposoby wykonania budowli. Podmiot Publiczny wymaga zamieszczenia napisu



+PARKING"” w proponowanej formie.

Pytanie 4

Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.1 oraz pkt 2 PFU:

»Na parkingu wielopoziomowym nalezy przewidzie¢ lokalizacje odpowiedniej ilosci
miejsc tadowania pojazddw elektrycznych, miejsca dla motocykli, oraz miejsca dla

samochoddw 0sob z niepetnosprawnosciami.”

Uzasadnienie:
Zgodnie z art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.].
Dz. U.z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.) na 180 miejsc powinno przypadac 8 miejsc

postojowych dla pojazddw osdb z niepetnosprawnosciami. Postanowienie w pkt 2
PFU (str. 5) zaktada wykonanie: “w tym miejsc dla oséb z niepetnosprawnosciami
min. 2 szt.”. Prosimy o wyjasnienie rozbieznosci.

Odpowiedz:

Nalezy zapewnic ilo$¢ miejsc postojowych dlia oséb z niepetnosprawnosciami
wynikajgcg z obowigzujgcych przepisdw.

Drogi dojazdowe zlokalizowane na terenie przysztej inwestycji nie sg drogami
publicznymi.

Pytanie 5

Wnosimy o potwierdzenie, ze Partner Prywatny ma swobode wskazania konkretnej
lokalizacji miejsc tadowania, miejsc dla motocykli, miejsc dla samochoddéw oséb z
niepetnosprawnosciami? Rysunki zatgczone do PFU sugerujg inaczej.
Uzasadnienie:

Rysunki bedgce czescig PFU sugerujg konkretne rozmieszczenie i liczbe wskazanych
powyzej rodzajéw miejsc, konieczne jest wyjasnienie, czy sq to poglgdowe
informacje czy precyzyjne wymagania.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza, ze Partner Prywatny ma swobode wskazania
konkretnej lokalizacji miejsc tadowania, miejsc dla samochoddw 0séb z
niepetnosprawnosciami oraz miejsc dla motocykli, jednakze powinien uwzglednic
wzgledy techniczne i funkcjonalne majgce wptyw na korzystanie z nich.
Lokalizacja miejsc postojowych dla motocykli (przedstawiona w projekcie
koncepcyjnym) podyktowana jest ewentualnym utrudnieniem funkcjonalnym przy
korzystaniu z tej przestrzeni w przypadku zlokalizowania w niej miejsc dla
samochoddw osobowych.

Pytanie é
Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.2 PFU: ,,warunki zabudowy i szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na podstawie przepisdw



odrebnych”
Uzasadnienie:
Prosimy o potwierdzenie, iz Podmiot Publiczny dysponuje informacjq o

stuzebnosciach gruntowych do posesiji przylegtych (nalezgcych do Urzedu
Skarbowego, Poczty, Sanepidu) oraz udostepnienie informaciji o ich zakresie.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie ma ustanowionej stuzebnosci do dziatki, na ktérej znajduje sie
droga dojazdowa do budynku Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego.

Pytanie 7

Wnosimy o usuniecie pkt 2 PFU:

»Szerokosc przejscia pieszego na pochylni min. 0,75 m”
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy, skoro Parking wielopoziomowy ma by¢ wyposazony w
klatke schodowq oraz winde, to wymdog uwzgledniania dodatkowo przejscia
pieszego na pochylniach jest zbedny. Po drugie zastosowanie przejscia pieszego
oznacza szersze pochylnie, tym samym podnosi koszty realizacji pochylni i catego
obiektu, zmniejszajgc liczbe miejsc postojowych, ktére mogg zmiescic sie na
kondygnaciji. Po trzecie, przejscie dla pieszych na pochylniach jest niebezpieczne ze
wzgledu na ryzyko wypadkdéw (najechania pojazdu na pieszego) i powinno wrecz
by¢ zabronione. Jesli przejscie piesze na pochylni wynika z obowigzujgcych
przepisdw prawa, to jego zaprojektowanie bedzie obowigzkiem Partnera
Prywatnego.

Odpowiedz:

Szeroko$¢ ( minimalna ) 0,75 m dla przejscia pieszego na pochylni wynika z
obowiqgzujgcych przepiséw.

Jezeli projektant Partnera Prywatnego rozwigze w inny sposdb mozliwos¢ komunikacii
pieszych uzytkownikéw parkingu z kondygnacji wyzszej ( V2 ) do klatki schodowej i
windy moze takie rozwigzanie zaproponowac w swoim projekcie.

Szerokos$¢ pochylni zaproponowana w koncepcji uwzglednia rowniez promien skrefu
dla pojazddw parkujgcych.

Projektant Partnera Prywatnego moze zaproponowac inne rozwigzanie.

Pytanie 8

Wnosimy o usuniecie pkt 3.2 PFU, bqdz dopuszczenie rozwigzan alternatywnych:
»Zewnetrzne scianki ostonowe nalezy wykonac w technologii szkieletowej na
konstrukcji stalowej / aluminiowej oraz panelach zewnetrznych wykonanych z blachy
aluminiowej lub ptyt elewacyjnych HPL do wysokosci 1,10 m nad posadzkg
kondygnacji oraz ponizej stropu na wysokos¢ zapewniajqcq ostone konstrukcji stropu
( wsumie ok. 1,70 m ).



W przestrzeniach pomiedzy sciankami ostonowymi nalezy zamontowac zaluzje
aluminiowe (stalowe ).”
Uzasadnienie:

Laproponowane rozwigzanie wskazuje konkretne rozwigzanie konstrukcyjne i
materiatowe, podczas gdy w ocenie wystarczajgce jest postugiwanie sie
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz dokumentami uzyskanymi dia
Przedsiewziecia.

Odpowiedz:

Latozenie koncepcyjne zaktada rozwigzanie zgodne z wytycznymi decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego — dostosowania nowego obiektu (formg, materiatem i
kolorystykq ) do budynku Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gorzowie WIkp.
Partner Prywatny moze zaproponowac rozwigzanie alternatywne i przedstawic je do

akceptacji Podmiotowi Publicznemu.

Pytanie 9

Wnosimy o wyjasnienie pkt 3.3 PFU, a w szczegdlnosci co oznacza wyrazenie "projekt
koncepcyjny" oraz udostepnienie Oferentom opracowania kryjgcego sie za tym
okresleniem:

,Budynek nalezy zaprojektowac i zrealizowac¢ w technologii zelbetowej lub stalowej
z zachowaniem wyglqdu oraz parametrow przedstawionych w projekcie
koncepcyjnym”.

Uzasadnienie:

Pojecie projekt koncepcyjny nie jest zdefiniowany w PFU ani innych dokumentach
postepowania.

Odpowiedz:

»Projekt Koncepcyjny” jest czescig graficzng PFU (wizualizacje i rysunki) i zostat
udostepniony Partnerom Prywatnym.

Pytanie 10

Wnosimy o zmiane pkt 3.4 PFU z:

(...) - instalacje kontroli dostepu, |(...)

na:

(...) - instalacje kontroli dostepu opartg na zastosowaniu szlabandw na wjezdzie i
wyjezdzie na Parking wielopoziomowy, {...)

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy konieczne jest wyrazne wskazanie instalacja konftroli
dostepu w odniesieniu do pojazddw korzystajgcych z miejsc postojowych na
parkingu wielopoziomowym musi by¢ oparta o system szlabanowy, tzn. taki, gdzie
wyjazd z parkingu odbywa sie po uiszczeniu optaty za korzystanie z miejsca
postojowego i w konsekwencji poprzez podniesienia ramienia zagradzajgcego



wyjazd (tzw. szZlabanu). Wykluczy to stosowanie kontroli dostepu opartego na jedynie
na parkometrach lub aplikacjach mobilnych, gdzie samochdd swobodne wyjezdza
z parkingu, nawet jesli nie zostata uiszczona naleznos$¢ za wynajem miejsca
postojowego.

Odpowiedz:

Partner Prywatny zastosuje ,,Instalacje kontroli dostepu” optymalng dla poprawnego
zarzgdzania parkingiem wedtug swojego doswiadczenia i potrzeb.

Podmiot Publiczny nie stwarza ograniczeh w tym zakresie.

Pytanie 11

Wnosimy o zmiane pkt 3.4 PFU z:

(...) intalacje zajetosci miejsc (tablica swietlno-informacyjna przy wjezdzie oraz
sygnalizatory przy miejscach postojowych (...)"

na:

(...) intalacje zajetosci miejsc (tablica swietlno-informacyjna przy wjezdzie), |...)
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy, w przypadku kierowcdw znajdujgcych sie na drodze
dojazdowej do Parkingu wielopoziomowego informacja o wolnych miejscach
odczytywana bedrzie z ,,tablicy swietino-informacyjnej na wjezdzie”. Po wjezdzie na
teren parkingu wielopoziomowego- ze wzgledu na niewielkie rozmiary kondygnacii,
a w szczegodlnosci niewielkq liczbe miejsc w jednym rzedzie, kierowca bedzie w
stanie z tatwoscig samodzielnie ocenic, czy i ktdre miejsce jest wolne i mozliwe do
zaparkowania pojazdu. Stosowanie ,,sygnalizatordw przy miejscach postojowych”
jest w ocenie Wnioskodawcy zbedne z punktu widzenia wygody uzytkownikéw
Parkingu wielopoziomowego. Dodatkowo, spowoduje nieracjonalne podwyzszenie
Naktaddw Inwestycyjnych. Co wiecej, w przytoczonym fragmencie PFU nie jest jasne
czy chodzi o zastosowanie jednego sygnalizatora na jedno miejsce (na zasadzie
lamp zielona/czerwona), czy moze dopuszcza sie jeden sygnalizator przy wielu
miejscach postojowych oraz czy takie rozwigzanie jest wymagane takze dla miejsc
na dachu Parkingu wielopoziomowego. W ocenie Wnioskodawcy nalezy
zrezygnowac z wymogu tej konkretnej instalacii.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie uwzglednia wniosku Partnera Prywatnego i nie dokonuje
zmian w powyzszym zakresie.

Pytanie 12

Wnosimy o wyjasnienie pkt 4.2 PFU, tj. o wskazanie konkretnego miejsca przy budynku
LUW, do ktérego ma prowadzi¢ chodnik od wejscia dla uzytkownikow parkingu
wielopoziomowego.

,Dokumentacja Projektowa powinna uwzgledniac¢ nastepujgce zatozenia Podmiotu



Publicznego:

-Wymagane jest przejscie piesze (chodnik) prowadzgcy od budynku Lubuskiego
Urzedu Wojewodzkiego do wejscia dla uzytkownikow do parkingu
wielopoziomowego”.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy obecne stwierdzenie jest nieprecyzyjne.
Odpowiedz:

Szczegoty dotyczagce chodnika zostaty opisane w czesci graficznej PFU, w
szczegolnoscirys. A-01.

Pytanie 13

Wnosimy o wyjasnienie pkt 4.2 PFU lub jednoznaczne wskazanie rozwigzania
kolorystycznego lub materiatowego. Jakg forme elewacji nalezy uwzgledni¢c w
projekcie budowlanym?

»Budynek wizualnie i kolorystycznie ma nawiqzywac do siedziby Lubuskiego Urzedu™.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy okreslenie jest nieprecyzyjne i stwarza niepotrzebne pole
do uznaniowej interpretacii.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny ogranicza palete koloréw do koloréw zastosowanych w
sgsiadujgcym budynku LUW (tj.: biaty, odcienie szarosci i niebieskiego).

Pytanie 14

Wnosimy o uzupetnienie tresci pkt 4.2 PFU o wymdg mozliwosci zamykania Parkingu
wielopoziomowego w porze nocnej tak, aby umozliwi¢ jedynie dostep parkujgcych
pojazddw oraz uprawnionych oséb.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy konieczne zamkniecie wjazdu bramag rolowanqg oraz
zaprojektowanie drzwi z kontrolg dostepu. W przeciwnym razie parking bedzie
narazony na konsekwencje pobytu oséb bezdomnych, szczegdlnie w porze zimowe;.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny pozostawia Partnerowi Prywatnemu dowolnos$¢ w tym zakresie
(dozér osobowy — zamkniecie mechaniczne).

Nalezy pamietac¢ o koniecznosci umozliwienia ewakuacii oséb i/lub pojazddw w
przypadku pozaru.

Pytanie 15

Wnosimy o zmiane pkt 4.2 PFU z:

»Parking musi by¢ wyposazony w dzwig osobowy do komunikacji miedzy
kondygnacjami umoZzliwiajqgcy przemieszczanie sie rowniez osobom z



niepetnosprawnosciami”.

na:

»Parking musi by¢ wyposazony w dzwig osobowy do komunikacji miedzy wszystkimi
kondygnacjami, w tym dachem budynku - o ile przewidywane sq tam miejsca
postojowe, umozliwiajqcy przemieszczanie sie rowniez osobom z
niepetnosprawnosciami.”.

Uzasadnienie:

W opublikowanym brzmieniu PFU bezposredni dostep dla oséb z ograniczong
mozliwoscig poruszania sie (nie tylko osoby na wézkach!) z najwyzszego poziomu
parkingu do projektowanej windy nie jest przewidziany/zapewniony. Innymi stowy,

PFU nie przewiduje wybudowania windy na ostatniej kondygnacje, bedgcqg
jednoczesnie stropem parkingu. Tym samym osoby z ograniczona mozliwosciq
poruszania sie w drodze do windy musiatyby pokonac¢ schody lub rampa wjazdowqg
— co z kolei jest niebezpieczne, a zimqg praktycznie niemozliwie.

Odpowiedz:

Zgodnie z freScig PFU szyb windowy nalezy wykonac¢ do najwyzszej kondygnacii o ile
przewidywane sg tam migjsca postojowe, w sposdb umozliwiajgcy przemieszczanie
sie 0sOb z niepetnosprawnosciami.

Pytanie 16

Wnosimy o uzupetnienie informacji dot. pkt 4.2 PFU, 1]. informacje, na jakim etapie
jest wydanie Decyzji Srodowiskowej?

(...) ,Partner Prywatny wykona i przekaze Podmiotowi Publiczhemu kompletng
Dokumentacje Projektowq zgodnie z Umowq i Zatqgcznikami do niej, w szczegdlnosci
PFU, wykonanq zgodnie z wydanq decyzjq o lokalizacji celu publicznego, decyzjg
srodowiskowq, Przepisami Prawa i zasadami wiedzy technicznej, wraz z wszelkimi
warunkami technicznymi, uzgodnieniami, opiniami czy wytycznymi do
projektowania.” {...)

Uzasadnienie:

Informacja o aktualnym stanie procedowania Decyzji Srodowiskowej pozwoli na
dopasowanie oferty do stanu rzeczywistego zaawansowania dokumentaciji projektu.
Odpowiedz:

Raport do decyzji srodowiskowej zostat przekazany do Urzedu Miasta GW w dniu
11.07.2022 r. w celu uzyskania decyzji - czas na uzyskanie decyzji to okoto 3- 4
miesigce od momentu ztozenia. Urzgd Miasta GW przekazat pismo do zaopiniowania
warunkéw do Wod Polskich i RDOS.

Pytanie 17
Wnosimy o uzupetnienie tresci PFU o pomieszczenia dla rozdzielnicy elektryczneji dla



zlokalizowania szaf sterujgcych dla pozostatych instalacji staboprgdowych.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy zaznaczone na rzucie pomieszczenie techniczne jest za
mate.

Odpowiedz:

Pomieszczenie rozdzielnicy elekirycznej (wielko$¢ i lokalizacja) zostanie okreslona w
projekcie wykonanym przez Partnera Prywatnego.

Pytanie 18

Wnosimy o uzupetnienie tresci PFU o bilans potrzeb w zakresie energii elektrycznej dla
projektowanego obiektu.

Uzasadnienie:

Bilans bedzie sie znaczgco rézni¢ w zaleznosci od mocy zainstalowanych tadowarek
dla samochodow.

Odpowiedz:

Bilans w zakresie potrzeb energii elektrycznej bedzie wynikat z rozwigzan
projektowych zaproponowanych przez Partnera Prywatnego.

Pytanie 19

Wnosimy o uzupetnienie tresci PFU o wytyczne lub decyzje Podmiotu Publicznego
dotyczgca budowy nowej stacji fransformatorowe.

Uzasadnienie:

Przedstawione PFU "odsuwa" parking od budynku stacji fransformatorowej, natomiast
stopy fundamentowe sqg dalej w kolizji z sieciami SN.

Odpowiedz:

Projekt wykonany przez Partnera Prywatnego powinien uwzgledniac przetozenie
kolidujgcych instalacji podziemnych.

Pytanie 20

Wnosimy o udostepnienie warunkdw technicznych usuniecia kolizji oraz witgczenia
do kanalizacji deszczowe.

Uzasadnienie:

Zgodnie z §19 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021,
czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje: “porozumienia,
zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytgczeniem obiektu do istniejqcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz dréog publicznych,
kolejowych lub wodnych”. W przedstawionych do tej pory dokumentaciji projektu
kompletu informaciji. Udostepnienie wyzej wymienionych dokumentéw (warunkdw
technicznych usuniecia kolizji oraz wtgczenia do kanalizacji deszczowej) jest



niezbedne do oszacowania kosztow oraz realizaciji tego zadania. Wedtug wiedzy
Whnioskodawcy, iz juz w stanie aktualnym kanalizacja deszczowa nie odbiera w
wystarczajgcym stopniu wod deszczowych przez co nastepujg zalania obiektéw
sgsiadujgcych (Urzgd Poczty Polskigj).

Odpowiedz:

Dla obecnego Parkingu kanalizacje deszczowa zostata ustalona i jest sprawna.

Pytanie 21
Wnosimy o udostepnienie warunkdw usuniecia kolizji i przytgczenia z Enea.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §19 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021,
Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje: “porozumienia,
zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwiqzane z
przytqgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég publicznych,
kolejowych lub wodnych”. W przedstawionych do tej pory dokumentaciji projektu
brak kompletu informaciji.

Wobec braku powyzszej dokumentaciji, nie wiadomo w jaki sposdb przewiduje sie
podtgczenie obiektu do sieci elekfroenergetycznej. Co wiecej, udostepniony

schemat zasilania LUW w energie elekiryczng nie wyjasnia projektowanego sposobu

zasilania obiektu i nie jest zwigzany z redlizacjg tego zadania.

Odpowiedz:

Warunki przytgczenia wydane przez zaktad energetyczny zostaty udostepnione na
stronie BIP Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w dokumencie pod linkiem
https://bip.lubuskie.uw.gov.pl/download/dokumenty-podmiotu-

publicznego,21482.zip .

Pytanie 22

Wnosimy o udostepnienie warunkdw technicznych usuniecia kolizji sieci
teletechnicznej.

Uzasadnienie:

Zgodnie z §19 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021,
czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje: “porozumienia,
zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytqgczeniem obiektu do istniejqcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz dréog publicznych,
kolejowych lub wodnych”. W przedstawionych do tej pory dokumentaciji projektu
brak kompletu informacii.

Uzasadnienie:

Na Nieruchomosci wystepujq sieci teletechniczne podziemne ktére nalezy usungc ze


https://bip.lubuskie.uw.gov.pl/download/dokumenty-podmiotu-publicznego,21482.zip
https://bip.lubuskie.uw.gov.pl/download/dokumenty-podmiotu-publicznego,21482.zip

wzgledu na kolizie z nowoprojektowanym obiektem. Udostepnienie wyzej
wymienionych dokumentdw jest niezbedne do rzetelnego oszacowania kosztow i
realizacji tego zadania.

Odpowiedz:

Dokumentacja posiadana przez Podmiot Publiczny znajduje sie w zatgczniku nr 9 do
umowy. W przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych opinii, uzgodnien na
etapie wykonywania projektu przez Partnera Prywatnego, Partner Prywatny
zobowigzany bedzie do ich uzyskania we wtasnym zakresie.

Zatgcznik nr 3 do SWZ — projektowane postanowienia umowy (dalej: ,Umowa’’)

Pytanie 23

Wnosimy o ustrukturyzowanie zatgcznika nr 9 do Umowy pn. Dokumenty Podmiotu
Publicznego.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy aktualnie dokumenty podmiotu publicznego nie sg
przygotowane w formie jednolitego zatgcznika numer 9 do Umowy.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny uwzglednia wniosek Partnera Prywatnego i uzupetni
dokumentacje o jednolity zatgcznik nr 9 do umowy.

Pytanie 24

Wnosimy o zmiane pkt 1.2. Umowy z:

1.2. Awaria — nalezy przez to rozumiec nieprzewidziane i niezaplanowane zdarzenie,
w wyniku ktérego nastqpito uszkodzenie Parkingu lub jego czesci, brak lub
ograniczenie sprawnosci lub czesciowe zniszczenie zainstalowanych przez Partnera
Prywatnego urzqdzen lub instalacji, w szczegdlnosci:

1.2.1. brak funkcjonalnosci sprzetu lub wyposazenia Parkingu,

1.2.2. brak spetniania przez sprzet lub wyposazenie Parkingu parametrow
okreslonych w Umowie, dokumentacji wykonanej przez Partnera Prywatnego lub
dokumentacji wykonanej przez producenta sprzetu lub wyposazenia;

1.2.3. frwaty lub czasowy zanik dziatania sprzetu lub wyposazenia Parkingu
wynikajqcy z wad tkwiqgcych w tym sprzecie lub wyposazeniu;

1.2.4. uszkodzenia elementdw budynku Parkingu, w tym oktadzin, scian,
nawierzchni, instalacji, elementdw konstrukcyjnych;

1.2.5. Wady Istotne, w tym Wady Istothe oprogramowania obstugujgcego
urzqdzenia Parkingu,

- powodujgce Brak Dostepnosci lub Brak Dostepnosci Miejsc Postojowych LUW.

na:

1.2. Awaria — nalezy przez to rozumiec nieprzewidziane i niezaplanowane zdarzenie,
w wyniku ktérego nastqgpito uszkodzenie Parkingu lub jego czesci, brak lub



ograniczenie sprawnosci lub czesciowe zniszczenie zainstalowanych przez Partnera
Prywatnego urzqdzen lub instalacji, w szczegdlnosci:

1.2.1. brak funkcjonalnosci sprzetu lub wyposazenia Parkingu,

1.2.2. brak spetniania przez sprzet lub wyposazenie Parkingu parametrow
okreslonych w Umowie, dokumentacji wykonanej przez Partnera Prywatnego lub
dokumentacji wykonanej przez producenta sprzetu lub wyposazenia;

1.2.3. frwaty lub czasowy zanik dziatania sprzetu lub wyposazenia Parkingu
wynikajqcy z wad tkwiqcych w tym sprzecie lub wyposazeniu;

1.2.4. uszkodzenia elementdw budynku Parkingu, w tym oktadzin, scian,
nawierzchni, instalacji, elementdw konstrukcyjnych;

1.2.5. Wady Istothe, w tym Wady Istothe oprogramowania obstugujgcego
urzqgdzenia Parkingu,

- powodujgce Brak Dostepnosci.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy usungc¢ fragment lub Brak Dostepnosci Miejsc
Postojowych LUW - jest on juz pokryty przez przywotang w tym fragmencie definicje
Braku Dostepnosci.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza rozumienie Partnera Prywatnego, jednak traktuje
definicje we wskazanym zakresie jako porzgdkujgcg i nie dokonuje zmiany tresci
SWLZ.

Pytanie 25

Wnosimy o zmiane pkt 1.5. Umowy z:

1.5 Brak Dostepnosci Parkingu — nalezy przez to rozumiec brak mozliwosci korzystania
z co najmniej 50% miejsc postojowych na Parkingu na Etapie Eksploatacii,
uwzgledniajqc

Migjsca Postojowe LUW skutkujgcy konsekwencjami opisanymi w Zatqczniku nr 6 do
Umowy — Standardy Eksploatacii;

na:

1.5 Brak Dostepnosci Parkingu — nalezy przez to rozumiec brak mozliwosci korzystania
z co najmniej 50% miejsc postojowych na Parkingu Wielopoziomowym na Etapie
Eksploataciji, uwzgledniajgc Miejsca Postojowe LUW skutkujgcy konsekwencjami
opisanymi w Zatgczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy Brak Dostepnosci Parkingu powinien odnosic¢ sie wytqcznie
do parkingu wielopoziomowego. W konsekwenciji wnosimy rowniez o dodanie
definicji Parkingu Wielopoziomowego, aby od niej odnie$¢ tres¢ pkt 1.5. Umowy.
Analogiczna zmiana powinna nastgpi¢ w definicji Dostepnosci Miejsc Postojowych
LUW (pkt 1.19. Umowy).



Odpowiedz:
Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 26

Wnosimy o zmiane pkt 1.15. Umowy z:

1.15. Dodatkowe Koszty i Wydatki — nalezy przez to rozumiec niedajqce sie
przewidzie¢ w momencie sktadania Oferty, pozostajgce w bezposrednim i
adekwatnym zwiqzku przyczynowo-skutkowym z wystqpieniem Przypadku
Kompensacyjnego lub Istotnej Zmiany Prawa, uzasadnione wydatki lub koszty,
faktycznie i w sposdb racjonalny poniesione lub ktére zostang poniesione przez
Partnera Prywatnego w celu realizacji Przedsiewziecia, w tym wykonania Prac
Projektowych, Robdt Budowlanych, innych prac lub prowadzenia Eksploatacji w
sposob zgodny z przepisami prawa, normami technicznymi, Umowq lub
Dokumentacjq Projektowq.

na:

1.15. Dodatkowe Koszty i Wydatki — nalezy przez to rozumiec niedajqce sie
przewidzie¢ w momencie sktadania Oferty, pozostajgce w zwiqzku przyczynowo-
skutkowym z wystgpieniem Przypadku Kompensacyjnego lub Istotnej Zmiany Prawa,
uzasadnione wydatki lub koszty, faktycznie i w sposdb racjonalny poniesione lub
ktdre zostang poniesione przez Partnera Prywatnego w celu realizacji
Przedsiewziecia, w tym wykonania Prac Projektowych, Robdt Budowlanych, innych
prac lub prowadzenia Eksploatacji w sposdb zgodny z przepisami prawa, normami
technicznymi, Umowq lub Dokumentacjq Projektowq.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy wskazanie, ze Dodatkowe Koszty i Wydatki muszg by¢ w
bezposrednim i adekwatnym zwigzku przyczynowo-skutkowym z wystgpieniem

Przypadku Kompensacyjnego moze wytqczyc z tego katalogu duzg grupe zdarzen,
ktére powinny byc¢ skorelowane z nastepstwami Przypadku Kompensacyjnego — w
ocenie Wnioskodawcy absolutnie wystarczajgce jest wskazanie, aby Dodatkowe
Koszty i Wydatki byty w zwigzku przyczynowo-skutkowym z wystgpieniem Przypadku
Kompensacyjnego.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 27

Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.20.i 1.43. Umowy:

1.20. Dostepnos¢ Obszaru Oddziatywania — nalezy przez to rozumiec utrzymanie w
petni niezaktdconego dostepu Partnera Prywatnego i Uzytkownikéw do Obszaru



Oddziatywania (w tym drég dojazdowych znajdujgcych sie w Obszarze
Oddziatywania, w tym na jego granicach) w celu nalezytego wykonywania Robot
Budowlanych, Eksploatacji oraz korzystania z Parkingu przez Uzytkownikow;
1.43.0bszar Oddziatywania — nalezy przez to rozumiec dziatki sgsiadujqce i
pozostajgce w funkcjonalnym zwigzku z Nieruchomosciq, przez ktore przebiega
dojazd do Parkingu dla Uzytkownikow, okreslony w Zatqgczniku nr 8 do Umowy;
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy oba w/w pojecia nie sg wykorzystane w Umowie —
uprzejma prosba o wyjasnienie. Jednoczesnie, w ocenie Wnioskodawcy jakiekolwiek
ograniczenie w dostepie do Obszaru Oddziatywania powinno stanowic¢ Przypadek
Kompensacyjny. Jednoczesnie, w ramach Umowy Podmiot Publiczny powinien
ztozy¢ osSwiadczenie, ze Podmiot Publiczny nie bedzie prowadzit dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Parkingu (w innym przypadku réwniez powinno to
stanowi¢ Przypadek Kompensacyjny).

Odpowiedz:

Obecny model wynagradzania nie powoduje koniecznosci wprowadzania
zaproponowanych klauzul. Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera
Prywatnego i pozostawia w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 28

Wnosimy o zmiane pkt 1.29. Umowy z:

1.29.Istotna Zmiana Prawa — nalezy przez to rozumiec Zmiane Prawa: niedajqcq sie
przewidzie¢ w terminie sktadania Ofert w Postepowaniu i niemajgcq charakteru
ogdlnego (zmiana musi odnosi¢ sie wytqcznie do Przedsiewziecia lub Partnera
Prywatnego lub projektdw podobnych do Przedsiewziecia) i niewptywajgcq na
ogdlne koszty eksploatacyjne zwiqzane z prowadzeniem projektdw podobnych do
Przedsiewziecia, lub zaistniatq po terminie sktadania Ofert w Postepowaniu i
powodujgcq koniecznos¢ poniesienia przez Partnera Prywatnego Dodatkowych
Kosztéw lub Wydatkdw lub powodujqgcq spadek kosztdw lub wydatkdw w kwocie
przekraczajgcej jednorazowo lub tqcznie 5 000 zt brutto w odniesieniu do jednego
zdarzenia lub wielu zdarzen w kazdym roku kalendarzowym w Okresie
Obowigzywania Umowy, lub polegajgcq na zmianie stawki podatku VAT (wzrost,
obnizenie lub wprowadzenie zwolnienia).

Dla unikniecia wqtpliwosci, Strony ustalajq, ze za Istotng Zmiane Prawa rozliczang na
zasadach dotyczgcych Przypadku Kompensacyjnego lub Przypadku Dostosowania
nie uznaje sie zmian okreslonych w art. 436 pkt 4 Ustawy PZP, w zakresie zmian
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 paZzdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na



ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne oraz zasad gromadzenia i
wysokosci wptat do pracowniczych plandw kapitatowych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych.

Do rozliczenia skutkdw Istotnej Zmiany Prawa stosuje sie zasady dotyczqgce Przypadku
Kompensacyjnego lub Przypadku Dostosowania.

na:

1.29.Istotna Zmiana Prawa — nalezy przez to rozumiec Zmiane Prawa:

niedajqcq sie przewidzie¢ w terminie sktadania Ofert w Postepowaniu lub zaistniatg
po terminie sktadania Ofert w Postepowaniu i powodujgcq koniecznosc poniesienia
przez Partnera Prywatnego Dodatkowych Kosztow lub Wydatkow lub powodujgcq
spadek kosztow lub wydatkdw w kwocie przekraczajqgcej jednorazowo lub tgcznie 5
000 zt brutto w odniesieniu do jednego zdarzenia lub wielu zdarzen w kazdym roku
kalendarzowym w Okresie Obowiqzywania Umowy, lub polegajgcq na zmianie
stawki podatku VAT (wzrost, obnizenie lub wprowadzenie zwolnieniq).

Dla unikniecia wqtpliwosci, Strony ustalajq, ze za Istotng Zmiane Prawa rozliczang na
zasadach dotyczqcych Przypadku Kompensacyjnego lub Przypadku Dostosowania
nie uznaje sie zmian okreslonych w art. 436 pkt 4 Ustawy PZP, w zakresie zmian
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne oraz zasad gromadzenia i
wysokosci wptat do pracowniczych plandw kapitatowych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy niezbedne jest usuniecie fragmentu: i niemajqgcqg
charakteru ogdlnego (zmiana musi odnosi¢ sie wytqcznie do Przedsiewziecia lub
Partnera Prywatnego lub projektdw podobnych do Przedsiewziecia) i
niewptywajgcq na ogdlne koszty eksploatacyjne zwiqzane z prowadzeniem
projektow podobnych do Przedsiewziecia. W innym przypadku bedzie to w duzej
mierze martwa definicja — mato ktéra Istotna Zmiana Prawa odnosi sie wytgcznie do
Przedsiewziecia lub Partnera Prywatnego lub projektéw podobnych do
Przedsiewziecia. W konsekwenciji, pozostawienie tej definicji w obecnym ksztatcie
spowoduje przeniesienie znacznej czesci ryzyka legislacyjnego na Partnera
Prywatnego.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny zwraca uwage na spdjnik ,lub” w definicji, po stowach ,,projektow
podobnych do Przedsiewziecia”, ktéry rozdziela definicje Istotnej Zmiany Prawa na
dwie niezalezne przestanki. W celu doprecyzowania, w zmienionej wersji
projektowanych postanowienh umowy wprowadzony zostanie odrebny tiret.



Pytanie 29

Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.40. Umowy:

1.40. Naktady Inwestycyjne — nalezy przez to rozumiec koszty netto, do wysokosci
podanej w Ofercie, wykonania Etapu Budowy poniesione przez Partnera
Prywatnego, od Daty

Wejscia w Zycie do Daty Zakoriczenia Budowy lub Daty Zakoriczenia Umowy zaleznie
od tego ktdéra z tych dat nastqpi wczesniej, obejmujqce zysk Partnera Prywatnego i
Koszty

Finansowania na Etapie Budowy, powiekszone o obowiqzujqcq stawke podatku VAT,
w celu unikniecia wqtpliwosci, dla celdw obliczania kar umownych i podstaw
odstgpienia od Umowy, przez Naktady Inwestycyjne rozumie sie wysokos¢ Naktadow
Inwestycyjnych z uwzglednieniem stawki podatku VAT wskazanej w Ofercie;
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy Formularz Oferty na ten moment nie wyodrebnia
Naktaddw Inwestycyjnych — co moze by¢ problematyczne pod kgtem tej definiciji
oraz przyktadowo kar umownych, ktére sg wskazywane w odniesieniu do wysokosci
Naktaddw Inwestycyjnych.

Odpowiedz:

Wysoko$¢ Naktadow Inwestycyjnych nalezy utozsamic z Optatg za Etap Budowy.

Pytanie 30

Wnosimy o zmiane pkt 1.50. Umowy z:

1.50. Optata za Eksploatacje — nalezy przez to rozumiec optate za realizacje zadan
na Etapie Eksploatacji netto, w tym za zapewnienie Miejsc Postojowych LUW, do
wysokosci wskazanej w Ofercie powiekszonq o stawke podatku VAT ustalong
zgodhnie z odpowiednimi przepisami, z uwzglednieniem zmian zwiqgzanych z
Indeksacjq, Przypadkami Kompensacyjnymi, Przypadkami Dostosowania lub Istothg
Zmianqg Prawa;

na:

1.50. Optata za Eksploatacje — nalezy przez to rozumiec optate za realizacje zadan
na Etapie Eksploatacji netto, w tym za zapewnienie Miejsc Postojowych LUW, do
wysokosci wskazanej w Ofercie powiekszonq o stawke podatku VAT ustalong
zgodnie z przepisami Prawa, z uwzglednieniem zmian zwigzanych z Indeksacjq,
Przypadkami Kompensacyjnymi, Przypadkami Dostosowania lub Istotng Zmiang
Prawa;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy w tym punkcie i w catej Umowie odnosic¢ sie do
definicji Prawa, nie za$ pojecia przepisdw (np. pkt 22.2. Umowy). Podobnie w pkt
1.72.1 pkt 17.6 Umowy nalezy odnies¢ sie do definicji Prawa, nie za$ pojecia prawa.



Odpowiedz:
Dokonano zmiany definicji Prawa w celu unikniecia watpliwosci co do przyjetego
rozktadu ryzyk oraz skorygowano Umowe w zakresie pojecia Prawa.

Pytanie 31

Wnosimy o zmiane pkt 1.53. Umowy z:

1.53. PFU — nalezy przez to rozumiec program funkcjonalno-uzytkowy, na podstawie
ktdrego realizowana jest Umowa;

na:

1.53. PFU — nalezy przez to rozumiec program funkcjonalno-uzytkowy, na podstawie
ktdrego realizowana jest Umowa, stanowiqcy zatqcznik 1 nr do Umowy.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy warto doprecyzowac te kwestie. Podobnie w pkt 1.76.
nalezy dookreslic: 1.76. SWZ — nalezy przez to rozumiec specyfikacje warunkow
zamowienia w Postepowaniu wraz ze zmianami i uzupetnieniami dokonanymi w
czasie Postepowania, stanowiqcq zatqcznik nr 2 do Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 32

Wnosimy o zmiane pkt 1.58. Umowy z:

1.58. Prawo — nalezy przez to rozumiec bezwzglednie obowigzujgce na terenie Polski,
w terminie sktadania ofert w Postepowaniu, przepisy prawa Rzeczypospolitej Polskiej
oraz Unii Europejskiej, w tym przepisy prawa miejscowego mogqce miec
zastosowanie przy realizacji lub w zwiqzku z realizacjq postanowiert Umowy.

na:

1.58. Prawo — nalezy przez to rozumiec powszechnie obowiqzujqgce na terenie Polski,
w terminie sktadania ofert w Postepowaniu, przepisy prawa Rzeczypospolitej Polskiej
oraz Unii Europejskiej, w tym przepisy prawa miejscowego mogqce miec
zastosowanie przy realizacji lub w zwiqzku z realizacjq postanowiern Umowy.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy doprecyzowac te kwestie — w postaci zastgpienia
stowa bezwzglednie, stowem powszechnie.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 33
Wnosimy o zmiane pkt 1.67. Umowy z:



1.67. Przychody — nalezy przez to rozumiec wszelkie nalezne przychody netto
powiekszone o podatek VAT osiggane przez Partnera Prywatnego w zwiqzku z
Eksploatacjqg Parkingu, z wytqczeniem ptatnosci pochodzqcych od Podmiotu
Publicznego na podstawie Umowy, przy czym zrodtami Przychoddw sq:

1.67.1. Optaty za Parkowanie;

1.67.2. abonamenty i optaty dodatkowe wynikajqgce z Regulaminu Uzytkowania
Parkingu;

1.67.3. inne przychody, w tym z tytutu najmu powierzchni komercyjnych lub
reklamowych, uzyskiwane za uprzedniq zgodq Komitetu Sterujgcego zgodnie z
procedurqg opisang w Zatqczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji; na:
1.67.Przychody — nalezy przez to rozumiec wszelkie nalezne przychody netto
powiekszone o podatek VAT osiggane przez Partnera Prywatnego w zwiqgzku z
Eksploatacjqg Parkingu, z wytqczeniem ptatnosci pochodzqcych od Podmiotu
Publicznego na podstawie Umowy, przy czym zrodtami Przychodow sq:

1.67.1. Optaty za Parkowanie;

1.67.2. optaty dodatkowe wynikajgce z Regulaminu Uzytkowania Parkingu;
1.67.3. inne przychody, w tym z tytutu najmu powierzchni komercyjnych lub
reklamowych, uzyskiwane za uprzedniq zgodq Komitetu Sterujgcego zgodnie z
procedurqg opisanq w Zatqgczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji;
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy usungc¢ abonamenty z pkt 1.67.1. Umowy — sg one
zawarte w definicji Optat za Parkowanie. Ponadto, nalezy w Zatgczniku nr é do
Umowy — Standardy Eksploatacji okreslic procedure, o ktérej mowa w pkt 1.67.3.
Umowy — na ten moment ten zatgcznik jej nie przewiduje.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 34

Wnosimy o zmiane pkt 1.67. Umowy z:

1.67. Przychody — nalezy przez to rozumiec wszelkie nalezne przychody netto
powiekszone o podatek VAT osiggane przez Partnera Prywatnego w zwiqzku z
Eksploatacjqg Parkingu, z wytqgczeniem ptatnosci pochodzqcych od Podmiotu
Publicznego na podstawie Umowy, przy czym zrodtami Przychoddw sq:

1.67.1. Optaty za Parkowanie;

1.67.2. abonamenty i optaty dodatkowe wynikajgce z Regulaminu Uzytkowania
Parkingu;

1.67.3. inne przychody, w tym z tytutu najmu powierzchni komercyjnych lub
reklamowych, uzyskiwane za uprzedniq zgodqg Komitetu Sterujgcego zgodnie z
procedurqg opisanqg w Zatqczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacii;



na:
1.67.Przychody — nalezy przez to rozumiec wszelkie nalezne przychody netto
powiekszone o podatek VAT osiggane przez Partnera Prywatnego w zwiqzku z
Eksploatacjq Parkingu, z wytqczeniem ptatnosci pochodzqcych od Podmiotu
Publicznego na podstawie Umowy, przy czym zrodtami Przychoddw sq:

1.67.1. Optaty za Parkowanie;

1.67.2. optaty dodatkowe wynikajgce z Regulaminu Uzytkowania Parkingu;
1.67.3. inne przychody, w tym z tytutu najmu powierzchni komercyjnych lub
reklamowych, uzyskiwane za uprzedniq zgodq Komitetu Sterujgcego zgodnie z
procedurqg opisanq w Zatqczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji;
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy usungc abonamenty z pkt 1.67.1. Umowy — sg one
zawarte w definicji Optat za Parkowanie. Ponadto, nalezy w Zatgczniku nr 6 do

Umowy — Standardy Eksploatacji okreslic procedure, o ktérej mowa w pkt 1.67.3.
Umowy — na ten moment ten zatgcznik jej nie przewiduje. Podobnie, Zatgcznik nr é
do Umowy - Standardy Eksploatacji nie przewiduje procedury okreslonej w pkt 1.70
Umowy.

Odpowiedz:

Pytanie powtdrzone, patrz pkt 33.

Pytanie 35

Wnosimy o zmiane pkt 1. 72. Umowy z:

1.72. Roboty Budowlane — nalezy przez to rozumiec prace przygotowawcze oraz
roboty budowlane w rozumieniu Prawa Budowlanego, prowadzone w celu
wykonania przez Partnera Prywatnego Parkingu, zgodnie z prawem, zasadami
wiedzy technicznej, przy uzyciu materiatéw budowlanych gwarantujgcych
odpowiedniq ich jakos¢, o parametrach technicznych i jakosciowych nie gorszych
niz te, ktére bedqg okreslone w Dokumentac;ji Projektowey;

na:

1.72. Roboty Budowlane — nalezy przez to rozumiec prace przygotowawcze oraz
roboty budowlane w rozumieniu Prawa Budowlanego, prowadzone w celu
wykonania przez Partnera Prywatnego Parkingu, zgodnie z Prawem, Zasadami
Wiedzy Technicznej, przy uzyciu materiatdw budowlanych gwarantujgcych
odpowiedniq ich jakos¢, o parametrach technicznych i jakosciowych nie gorszych
niz te, ktore bedqg okreslone w Dokumentac;ji Projektowej;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy dodac definicje Zasad Wiedzy Technicznej — aby
unikngc¢ spordw na tym tle (zwtaszcza na Etapie Budowy). Proponujemy: Zasady
Wiedzy Technicznej -oznacza zespdt zasad oraz wiadomosci fachowych,
dotyczqgcych procesu budowlanego, obowiqzujgcych wykonawcdw oraz



projektantow, ktorych uwzglednienia w procesie budowlanym mozna oczekiwac od
projektantow i wykonawcow w zwiqzku z ich doswiadczeniem oraz
profesjonalizmem, ktére wynikajqg ze wspodtczesnej nauki, a dotyczq gtdownie
rozwiqzan projektowych, w tym technicznych i technologicznych oraz zasad
prowadzenia robdt budowlanych.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywathego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 36

Wnosimy o zmiane pkt 1. 85. Umowy z:

1.85. Wadly Istotne — nalezy przez to rozumiec wszelkie nieprawidtowosci, ktore
zmniejszajq wartosc lub uzytecznos¢ Parkingu urzqdzen lub instalacji Parkingu lub
uniemozliwiajq korzystanie z Parkingu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
szczegolnosci uniemozliwiajq uzyskanie Decyzji PNU;

na:

1.85. Wady Istotne — nalezy przez to rozumiec nieprawidtowosci uniemozliwiajgce
uzytkowanie Parkingu lub w znacznym stopniu ufrudniajgce jego funkcjonowanie, w
fym uzytkowanie zgodnie z Umowq, zagrazajgce bezpieczenstwu Uzytkownikow lub
wykazujgce istotng niezgodnosc¢ z Dokumentacjq Projektowq.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy zmieni¢ definicje Wad Istotnych — ma ona kluczowe
znaczenie dla zastosowanych w Umowie mechanizmdw a pod dotychczasowq
definicje moge by¢ podciggniete réwniez nieprawidtowosci majgce charakter Wad
Nieistotnych (zwtaszcza poprzez uzycie sformutowania: nieprawidtowosci, ktdre
zmniejszajq wartos¢ lub uzytecznosc Parkingu urzqgdzen lub instalacji Parkingu).
Odpowiedz:

Zmieniono definicje Wad Istotnych oraz Wad Nieistotnhych.

Pytanie 37

Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.89. Umowy:

1.89. Wskaznik Cen w Budownictwie - nalezy przez to rozumiec¢ wartos¢ kwartalnego
wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej (publikowany przez Gtowny Urzqd
Statystyczny w komunikacie w sprawie zmian cen produkcji budowlano-
montazowej);

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy wskaznik cen produkcji budowlano-montazowe;j
publikowany jest miesiecznie — prosimy o wyjasnienie w kontekscie jego wartosci
kwartalnej.

Odpowiedz:



Wskaznik publikowany jest kwartalnie (miesiecznie sq publikowane informacje
sygnaine).
https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/lista-komunikatow-i-

obwieszczen/komunikat-w-sprawie-zmian-cen-produkcji-budowlano-montazowej-w-

pierwszym-kwartale-2022-roku,266,34.html.

Pytanie 38

Wnosimy o zmiane pkt 1.27. Umowy — na ten moment zawiera dwie definicje
(Harmonogram i Indeksacja; kwestia edytorska).

Odpowiedz:

Umowa w tym zakresie zostata zmieniana podczas 1 modyfikacji SWZ.

Pytanie 39

Wnosimy o zmiane pkt 3.3.8. Umowy z:

3.3.8. wspotdziatania z Partnerem Prywatnym w wykonaniu Umowy na kazdym
etapie realizacji Umowy, w tym w ramach Komitetu Sterujgcego.

na:

3.3.8. wspotdziatania z Partnerem Publicznym w wykonaniu Umowy na kazdym
etapie realizacji Umowy, w tym w ramach Komitetu Sterujgcego.
Uzasadnienie:

Omytka.
Odpowiedz:
Podmiot Publiczny dokona zmian w tym zakresie.

Pytanie 40

Wnosimy o dodanie pkt 3.4.11. Umowy o fresci:

Podmiot Publiczny uzgodni z sqsiadami Parkingu (Urzqd Skarbowy, Poczta Polska,
Sanepid) ograniczenia w uzytkowaniu Parkingu i drédg dojazdowych, zwigzanych z
organizacjq Terenu Budowy.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy takie postanowienie jest niezbedne dla prawidtowego
przeprowadzenia Etapu Budowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny wyraza zgode na wprowadzenie w/w punkiu.

Pytanie 41

Wnosimy o zmiane pkt 5.4. Umowy z:

5.4. Wydanie Nieruchomosci na cele budowlane nastgpi na podstawie protokotu
przekazania Terenu Budowy zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Umowy — Projektowanie i
Roboty Budowlane. Z chwilg wydania Nieruchomosci Partner Prywatny ponosi


https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/lista-komunikatow-i-obwieszczen/komunikat-w-sprawie-zmian-cen-produkcji-budowlano-montazowej-w-pierwszym-kwartale-2022-roku,266,34.html
https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/lista-komunikatow-i-obwieszczen/komunikat-w-sprawie-zmian-cen-produkcji-budowlano-montazowej-w-pierwszym-kwartale-2022-roku,266,34.html
https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/lista-komunikatow-i-obwieszczen/komunikat-w-sprawie-zmian-cen-produkcji-budowlano-montazowej-w-pierwszym-kwartale-2022-roku,266,34.html

odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na Nieruchomosci i zwigzane z nig
oraz szkody na osobach trzecich na zasadach okreslonych w Umowie.

na:

5.4. Wydanie Nieruchomosci na cele budowlane nastgpi na podstawie protokotu
przekazania Terenu Budowy zgodnie z Zatqcznikiem nr 5 do Umowy — Projektowanie i
Roboty Budowlane i zgodnie z tym zatqcznikiem. Z chwilg wydania Nieruchomosci
Partner Prywatny ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na
Nieruchomosci zwigzane z niq w zwiqzku z wykonywaniem Umowy przez Partnera
Prywatnego oraz szkody na osobach tfrzecich w zwiqzku z wykonywaniem Umowy
przez Partnera Prywatnego na zasadach okreslonych w Umowie.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy doprecyzowanie odpowiedzialnosci Partnera Prywatnego
w kontekscie wykonywania przez niego Umowy jest niezbedna — w innym przypadku
zakres jego odpowiedzialnosci jest nieadekwatny i nieuzasadniony (przyktadowo w
kontekscie szkody w Parkingu spowodowanej przez osobe trzeciqg). Ponadto,
konieczne jest wskazanie, ze wydanie Nieruchomosci nastgpi zgodnie z zatgcznikiem
nr 5 do Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 42

Wnosimy o wyjasnienie pkt 5.12. Umowy:

5.12. Podatek od nieruchomosci obciqza Partnera Prywatnego. Zmiana stawki
podatku od nieruchomosci stanowi Przypadek Kompensacyjny lub Przypadek
Dostosowania.

Uzasadnienie:

Prosimy o wyjasnienie, czy Partner Prywatny bedzie ptatnikiem podatku od
nieruchomosci tylko w konteksécie obszaru, na ktdrym znajduje sie parking
wielopoziomowy, czy tez w kontekscie catej Nieruchomosci (w tym przypadku
oznaczatoby to koniecznos$¢ zaptaty podatku od nieruchomosci przez partnera
prywatnego w kontekscie catej nieruchomosci, w tym obecnie funkcjonujgcego
budynku Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego czy zamknietego parkingu,
przeznaczonego wytgcznie na potrzeby Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego).
Odpowiedz:

Partner Prywatny bedzie ptatnikiem podatku od nieruchomosci w zakresie obszaru
objetego umowq o PPP, 1j. na ktérym znajduje sie parking wielopoziomowy, parking
naziemny oraz parking przed budynkiem LUW, ktére zostaty oznaczone w zatgczniku
nr 8 symbolami P-5, P-6 oraz P-7.

Dokonano dodania w pkt 5.12 zwrotu ,, w zakresie Nieruchomosci” — czyli czes¢



nieruchomosci przeznaczona na Parking, co rozwiewa watpliwosci co do zakresu
obowigzku podatkowego.

Pytanie 43

Wnosimy o zmiane pkt 6.3. Umowy z:

6.3. Ztozenie do wtasciwego organu kompletnego wniosku o uzyskanie Decyzji PNB
nastgpi nie pdzniej niz w terminie 5 miesiecy od Daty Wejscia w Zycie.

na:

6.3. Ztozenie do wtasciwego organu kompletnego wniosku o uzyskanie Decyzji PNB
nastgpi nie pdzniej niz w terminie 5 miesiecy od Daty Wejscia w Zycie oraz
przekazania wszelkich dokumentdw i wykonania obowiqzkdw, lezgcych po stronie
Partnera Publicznego.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy takie doprecyzowanie jest niezbedne i zgodne z trescig
zobowigzan Podmiotu Publicznego.

Odpowiedz:

Usunieto pkt 6.3. zumowy

Pytanie 44

Wnosimy o zmiane pkt 6.5. Umowy z:

6.5. Z zastrzezeniem Przypadkdow Kompensacyjnych, Polecenia Zmiany lub Sity
Wyzszej, jesli Etap Budowy ulegnie przedtuzeniu, Okres Obowiqgzywania Umowy nie
ulegnie zmianie, a Etap Eksploatacji rozpocznie sie odpowiednio pdznie.

na:

6.5. Z zastrzezeniem Przypadkdw Kompensacyjnych, Polecenia Zmiany lub Sity
Wyizszej, Zmiany Prawa, Istotnej Zmiany Prawa, jesli Etap Budowy ulegnie
przedtuzeniu, Okres Obowigzywania Umowy nie ulegnie zmianie, a Etap Eksploatacji
rozpocznie sie odpowiednio pdzniej.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy ten katalog powinien by¢ uzupetniony o Zmiane Prawa i
Istotng Zmiane Prawa.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny doda do w/w punktu umowy zapis dotyczqgcy Istotnej Zmiany
Prawa.

Pytanie 45

Wnosimy o zmiane pkt 7.2. Umowy z:

7.2. Partner Prywatny zobowiqzany jest w terminie 20 Dni Roboczych od Daty Wejscia
w Zycie przedtozyé Podmiotowi Publicznemu do akceptacji projekt Harmonogramu.
na:



7.2. Partner Prywatny zobowiqzany jest w terminie 40 Dni Roboczych od Daty Wejscia
w Zycie przedtozy¢ Podmiotowi Publicznemu do akceptacji projekt Harmonogramu.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy przygotowanie Harmonogramu w 20 Dni Roboczych jest
bardzo tfrudne i moze powodowac nadmierne komplikacje.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
zapis w umowie w dotychczasowej formie.

Pytanie 46

Wnosimy o zmiane pkt 7.3. 11 2. Umowy z:

7.3.1. szczegotowe terminy realizacji Etapu Budowy w ujeciu kwartalnym z datami
rozpoczecia i zakonczenia;

na:

7.3.1. terminy realizacji Etapu Budowy w ujeciu kwartalnym z datami rozpoczecia i
zakonczenia;

7.3.2. datyrozpoczecia i zakonnczenia wykonywania Prac Projektowych, ztozenia
whiosku o wydanie Decyzji PNB i Decyzji PNU, daty uzyskania tych decyzji.

na:

7.3.2. daty rozpoczecia i zakoniczenia wykonywania Prac Projektowych, ztozenia
whiosku o wydanie Decyzji PNB i Decyzji PNU, planowane daty uzyskania tych
decyizji.

Uzasadnienie:

Harmonogram moze zawierac jedynie planowane daty uzyskania decyzji, a
wskazanie szczegdtowych termindw jest zbyt daleko idgce na tym etapie.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 47
Wnosimy o zmiane pkt 92.1. Umowy z:

9.1.  Przypadkiem Kompensacyjnym jest:
9.1.1. prawne lub fizyczne wady Nieruchomosci, niezgodnos¢ stanu faktycznego
Nieruchomosci z dokumentami przekazanymi przez Podmiot Publiczny Partnerowi
Prywatnemu przed zawarciem Umowy lub dokumentami zwigzanymi ze Zgodqg
Wtasciwego Organu — w zakresie zmiany termindw lub Rekompensaty;
9.1.2. odkrycie zabytkow lub zabytkow archeologicznych, znalezisk saperskich
(obejmujgcych w szczegdlnosci tadunki wybuchowe, niewypaty lub niewybuchy bez
wzgledu na ich pochodzenie), wykrycie podziemnej infrastruktury, warunkdw
geologicznych lub hydrologicznych oraz wszelkich innych znalezisk ktére mogtyby



utrudnic lub uniemozliwi¢ korzystanie z Nieruchomosci — w zakresie w jakim te
odkrycia lub wykrycia odbiegajqg od dokumentacji przekazanej Partnerowi
Prywatnemu przez Podmiot Publiczny — w zakresie zmiany termindw lub
Rekompensaty;
9.1.3. zanieczyszczenie gleby i ziemi, w szczegdlnosci wymagajqce podjecia dziatan
naprawczych lub zapobiegawczych okreslonych w ustawie z dnia 13 kwietnia 2007 r.
0 zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie z wytqczeniem przypadkdw
zanieczyszczen gleby i ziemi spowodowanych przyczynamilezqcymi po stronie
Partnera Prywatnego- w zakresie zmiany terminow lub Rekompensaty;
9.1.4. opdznienie w przekazaniu Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu — wytqcznie
w zakresie zmiany termindw, z wytqczeniem Rekompensaty;
9.1.5. przekroczenie przez organy administracyjne termindw wskazanych w
przepisach Prawa, przewidzianych dla wydawania Decyzji Administracyjnych, pod
warunkiem zachowania przez Partnera Prywatnego nalezytej starannosci — w
zakresie zmiany termindw lub Rekompensaty;
9.1.6. wystgpienie strajkdow powszechnych lub innych niepokojow spotecznych, w
tym publicznych demonstracji, majgcych bezposredni wptyw na wykonanie i
funkcjonowanie
Parkingu, z wytgczeniem okolicznosci dotyczqcych pracownikdw lub oséb
dziatajgcych na zlecenie Partnera Prywatnego — w zakresie zmiany termindw lub
Rekompensaty;
9.1.7. podwyzszenie stawki podatku od nieruchomosci w zakresie Parkingu
obcigzajgcego Partnera Prywatnego — w zakresie Rekompensaty;
9.1.8. opdznienie w wydaniu Decyzji Srodowiskowej lub jej przeniesienia na Partnera
Prywatnego w stosunku do terminu okreslonego w pkt 3.4.2 lub jej zmian — w zakresie
zmiany termindw i Rekompensaty;
9.1.9. przypadek Sity Wyzszej zgodnie z pkt 14.5;
9.1.10. przypadek opisany w pkt 17.9; inny przypadek wyraznie wskazany w Umowie
jako Przypadek Kompensacyjny.
na:

9.1.  Przypadkiem Kompensacyjnym jest:
9.1.1. prawne wady, fizyczne wady lub obciqgzenia Nieruchomosci, brak wtasciwego
tytutu prawnego Podmiotu Publicznego do Nieruchomosci, niezgodnosc stanu
faktycznego Nieruchomosci z dokumentami przekazanymi przez Podmiot Publiczny
Partnerowi Prywatnemu przed zawarciem Umowy lub dokumentami zwigzanymi ze
Zgodqg Wtasciwego Organu, stan techniczny Nieruchomosci utrudniajgcy realizacje
Przedsiewziecia, postepowania sporne dotyczqce tytutu wtasnosci do
Nieruchomosci lub jakiekolwiek roszczenia reprywatyzacyjne osob tfrzecich w
odniesieniu do niej, egzekucja sqdowa, egzekucja administracyjna, postepowanie
zabezpieczajqgce, administracyjne, arbitrazowe ani sgdowe w odniesieniu do



Nieruchomosci, postepowanie wywtaszczeniowe, podziatowe, scaleniowe lub
postepowania o podobnym charakterze w stosunku do Nieruchomosci, niezgodnosc¢
rzeczywistego stanu prawnego Nieruchomosci ze stanem ujawnionym w ksiegach
wieczystych — w zakresie zmiany termindw lub Rekompensaty;

9.1.2. odkrycie zabytkow lub zabytkdw archeologicznych, znalezisk saperskich
(obejmujgcych w szczegdlnosci tadunki wybuchowe, niewypaty lub niewybuchy bez
wzgledu na ich pochodzenie), wykrycie podziemnej infrastruktury, warunkdw
geologicznych lub hydrologicznych oraz wszelkich innych znalezisk ktére mogtyby
utrudnic lub uniemozliwic korzystanie z Nieruchomosci — w zakresie w jakim te
odkrycia lub wykrycia odbiegajqg od dokumentacji przekazanej Partnerowi
Prywatnemu przez Podmiot Publiczny — w zakresie zmiany termindw lub
Rekompensaty;

9.1.3. zanieczyszczenie gleby i ziemi, w szczegdlnosci wymagajqce podjecia dziatan
naprawczych lub zapobiegawczych okreslonych w ustawie z dnia 13 kwietnia 2007 r.
0 zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie z wytqczeniem przypadkow
zanieczyszczen gleby i ziemi spowodowanych przyczynami lezqgcymi po stronie
Partnera Prywatnego- w zakresie zmiany termindw lub Rekompensaty;

9.1.4. opdznienie w przekazaniu Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu — wytqcznie
w zakresie zmiany termindw oraz Rekompensaty;

9.1.5. przekroczenie przez organy administracyjne termindw wskazanych w
przepisach Prawa, przewidzianych dla wydawania Decyzji Administracyjnych, pod
warunkiem zachowania przez Partnera Prywatnego nalezytej starannosci — w
zakresie zmiany termindw lub Rekompensaty;

9.1.6. wystgpienie strajkdw powszechnych lub innych niepokojéw spotecznych, w
tym publicznych demonstracji, majqgcych bezposredni wptyw na wykonanie i
funkcjonowanie

Parkingu, z wytqczeniem okolicznosci dotyczqcych pracownikdw lub oséb
dziatajgcych na zlecenie Partnera Prywatnego — w zakresie zmiany termindw lub
Rekompensaty;

9.1.7. podwyzszenie stawki podatku od nieruchomosci w zakresie Parkingu
obcigzajgcego Partnera Prywatnego — w zakresie Rekompensaty;

9.1.8. opdZnienie w wydaniu Decyzji Srodowiskowej lub jej przeniesienia na Partnera
Prywatnego w stosunku do terminu okreslonego w pkt 3.4.2 lub jej zmian — w zakresie
zmiany termindw i Rekompensaty;

9.1.9. przypadek Sity Wyzszej zgodnie z pkt 14.5 - w zakresie zmiany termindw i
Rekompensaty;

9.1.10. przypadek opisany w pkt 17.9 — w zakresie zmiany termindw i Rekompensaty;
9.1.11. dziatania wynikajgce z niezastosowania bqdz nieprawidtowego zastosowania
Instrukcji Eksploatacji lub Regulaminu — w zakresie zmiany termindw i Rekompensaty;
9.1.12. akty wandalizmu — w zakresie zmiany termindw i Rekompensaty;



9.1.13. wypadki niezawinione przez Partnera Prywatnego — w zakresie zmiany
termindw i Rekompensaty; 9.1.14. ograniczenie Dostepnosci Obszaru Oddziatywania
— w zakresie zmiany termindw i Rekompensaty;

9.1.16. zmiany w zakresie wymagan lub Prawa dotyczqcych elektromobilnosci — w
zakresie zmiany termindw i Rekompensaty;

9.1.17. zmiany w zakresie dostepnosci lub wykorzystywania samochodow (w
szczegolnosci spalinowych) — w zakresie zmiany termindw i Rekompensaty;

9.1.18. rozwiniecie ustug typu e-Urzqd majgcych wptyw na funkcjonowanie Parkingu
— w zakresie zmiany termindw i Rekompensaty; 9.1.19. prowadzenie dziatalnosci
konkurencyjnej do Parkingu na Obszarze Odziatywania — w zakresie zmiany terminow
i Rekompensaty;

9.1.20 opdznienie w uzyskaniu Zgody Wtasciwego Organu przekraczajgce 90 dni
kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy (maksymalnie do 365 dni
kalendarzowych od

Daty Zawarcia Umowy — w takim przypadku takie opdznienie bedzie stanowic
podstawe do odstgpienia od Umowy);

9.1.21 opdZnienie w uzyskaniu Decyzji Srodowiskowej przekraczajgce 90 dni
kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy (maksymalnie do 365 dni
kalendarzowych od

Daty Zawarcia Umowy — w takim przypadku takie opdznienie bedzie stanowic
podstawe do odstgpienia od Umowy);

9.1.20. inny przypadek wyraznie wskazany w Umowie jako Przypadek
Kompensacyjny.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy w pierwszej kolejnosci nalezy katalog Przypadkdw
Kompensacyjnych uzupetni¢ w kontekscie wszystkich oswiadczenh ztozonych przez
Podmiot Publiczny w ramach pkt 4.2. Umowy. Po drugie, w kontekscie opdznienia w
przekazaniu Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu Rekompensata nie powinna by¢
wytgczona — moment ponoszenia kosztodw w trakcie procesu inwestycyjnego moze
przektadac sie rowniez na ich wysokos¢. Niezbedne jest rowniez okreslenie efektow
sytuacjiz 9.1.9. 19.1.10. Umowy. Dodatkowo postulujemy o rozbudowanie tego
katalogu — poczgwszy od 9.1.11 Umowy do 9.1.19. Umowy - jest to kluczowe z punktu
widzenia akceptowalnosci wynikdw modelu finansowego sporzgdzanego przez
potencjalnych partnerow prywatnych. Jednoczesnie w kontekscie pkt 9.1.20 oraz
9.1.21 Umowy nalezy wskazac, ze ponad roczne opdznienie stanowic bedzie
podstawe do odstgpienia od Umowy.

Odpowiedz:

Dokonano czesciowego uwzglednienia wniosku Wykonawcy

Pytanie 48



Wnosimy o zmiane pkt 9.2. Umowy z:

9.2. Partner Prywatny zawiadomi Podmiot Publiczny o wystgpieniu zdarzenia, ktoére
stanowi¢ moze Przypadek Kompensacyjny tak szybko, jak to mozliwe, ale nie pdzniej
niz w terminie 90 dni kalendarzowych od pozyskania informacji o wystgpieniu
takiego zdarzenia. Przypadek ten dotyczy rowniez sytuacji, w ktorej Partner Prywatny
jako podmiot dziatajgc z nalezytq starannosciq mogt sie dowiedzie¢ o takim
zdarzeniu. Niezachowanie przez Partnera Prywatnego terminu okreslonego w zdaniu
pierwszym oznacza zrzeczenie sie roszczen wynikajgcych z danego Przypadku
Kompensacyjnego.

na:

9.2. Partner Prywatny zawiadomi Podmiot Publiczny o wystgpieniu zdarzenia, ktoére
stanowi¢ moze Przypadek Kompensacyjny tak szybko, jak to mozliwe, ale nie pdznigj
niz w terminie 180 dni kalendarzowych od pozyskania informacji o wystgpieniu
takiego zdarzenia. Niezachowanie przez Partnera Prywatnego terminu okreslonego
w zdaniu pierwszym oznacza zrzeczenie sie roszczen wynikajgcych z danego
Przypadku Kompensacyjnego (za wyjqgtkiem przypadku Sity Wyzszej). W przypadku
braku mozliwosci ztozenia zawiadomienia w wyzej wskazanym terminie, z przyczyn
niezawinionych przez Partnera Prywatnego, termin na zawiadomienie wynosi 60 dni
kalendarzowych od dnia, w kftdrym zgtoszenie zdarzenia stato sie mozliwe.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy aktualne brzmienie pkt 9.2. Umowy jest zbyt restrykcyjne —
zwtaszcza w kontekscie terminu oraz sytuaciji, w ktérej Partner Prywatny jako podmiot
dziatajgc z nalezytq starannoscig moégt sie dowiedzie¢ o takim zdarzeniu — wnosimy
o stosowng modyfikacje. Dodatkowo, zrzeczenie sie roszczeh nie powinno dotyczy¢
Przypadku Kompensacyjnego zwigzanego z Sitg Wyzszq.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na zmiane terminu, wyraza zgode na zmiane
zapisdw dotyczgcych sity wyzsze;.

Pytanie 49

Wnosimy o zmiane pkt 9.3. Umowy z:

9.3. Wraz z zawiadomieniem dotyczgcym Przypadku Kompensacyjnego, w terminie
na zgtoszenie zawiadomienia, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publiczhemu
szczegotowe informacje, wraz z dokumentacjq je potwierdzajqgcq, dotyczgce
Przypadku Kompensacyjnego, w szczegolnosci:

na:

9.3. Wraz z zawiadomieniem dotyczgcym Przypadku Kompensacyjnego, w terminie
na zgtoszenie zawiadomienia, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publiczhemu
informacje, wraz z dokumentacjq je potwierdzajgcq (na tyle, na ile to mozliwe),
dotyczgce Przypadku Kompensacyjnego, w szczegdlnosci:



Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy przekazanie szczegdtowych informacii nie zawsze bedzie
mozliwe wraz z zawiadomieniem, zwtaszcza jesli Przypadek Kompensacyjny nie jest
punktowym zdarzeniem, a jest rozciggniety w czasie (podobnie w pkt 10.5. Umowy
w kontekscie Przypadku Dostosowanial).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 50

Wnosimy o zmiane pkt 9.15. Umowy z:

9.15. Uzgodnienie skutkdw Przypadku Kompensacyjnego oraz wykonanie przez Strony
ustalen wynikajqgcych z uzgodnionych skutkdw nie wymaga zawarcia aneksu do
Umowy.

na:

9.15. Uzgodnienie skutkow Przypadku Kompensacyjnego oraz wykonanie przez Strony
ustalen wynikajqgcych z uzgodnionych skutkdw wymaga zawarcia aneksu do

Umowy.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy z uwagi na tres¢ ustawy Prawo Zamowien Publicznychi z
daleko posunietej ostroznosci, celem zminimalizowania ryzyka uznania
przedmiotowych czynnosci (majgcych fundamentalne znaczenie z punktu partnera
prywatnego) za niewazne, nalezy w tym kontekscie przyjg¢ forme aneksu do
Umowy.

Odpowiedz:

Nie mozna na tym etapie przesqdzi¢, czy omawiane sytuacije bedq skutkowac
koniecznoscig zawarcia aneksu do umowy. Doprecyzowano te kwestie w umowie.

Pytanie 51

Wnosimy o zmiane pkt 10.8.1. Umowy z:

10.8.1. obnizenie kwoty naleznej z tytutu wtasciwej czesci Wynagrodzenia;

na:

10.8.1. obnizenie kwoty naleznej z tytutu uzgodnionej z Partnerem Prywatnym czesci
Wynagrodzenia;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy w kontekscie Przypadku Dostosowania, cze$¢
Wynagrodzenia, ktéra zostanie obnizona powinna by¢ uzgodniona z Partnerem
Prywatnym.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia



w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 52

Wnosimy o zmiane pkt 11.2.1. Umowy z:

11.2.1. w przypadku Robdt Budowlanych lub innych robdt budowlanych-z
uwzglednieniem cen jednostkowych z zastosowaniem srednich cen i wskaznikow
dla robocizny , ceny materiatow, kosztow pracy sprzetu, kosztdw ogdlnych oraz zysku
ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym zestawieniu Sekocenbud lub innym,
powszechnie stosowanym katalogu naktadow rzeczowych i cen dla Wojewddztwa
Lubuskiego;

na:

11.2.1. w przypadku Robdt Budowlanych lub innych robdt budowlanych — w oparciu
o aktualny Katalog Naktaddw Rzeczowych, z uwzglednieniem cen jednostkowych z
zastosowaniem srednich cen i wskaznikdw dla robocizny, ceny materiatdw, kosztow
pracy sprzetu, kosztow ogdlnych oraz zysku ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym
zestawieniu Sekocenbud lub innym, powszechnie stosowanym katalogu naktadow
rzeczowych i cen dla Wojewddztwa Lubuskiego;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy wycena Robdt Budowlanych lub innych rob 6t
budowlanych powinna poza elementami wskazanymi przez Podmiot Publiczny byc
wykonana w oparciu o aktualny Katalog Naktadéw Rzeczowych .

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 53

Wnosimy o wyjasnienie pkt 12.3.1. Umowy:

12.3.1. Pierwsza ptatnos¢, obejmujqgca czes¢ Optaty za Etap Budowy w wysokosci
[...] ztnetto, ktdra powiekszona o podatek VAT stanowi [...] zt, zostanie dokonana
jednorazowo w terminie 30 dni kalendarzowych od doreczenia prawidtowo
wystawionej faktury VAT wystawionej po Dacie Zakonczenia Budowy na podstawie
Protokotu Odbioru Etapu Budowy, obejmujqcej catos¢ Optaty za Etap Budowy.
Uzasadnienie:

Prosimy o wyjasnienie czy brak uzupetnienia przez Podmiot Publiczny wysokosci
pierwszej ptatnosci, obejmujgcej cze$¢ Optaty za Etap Budowy jest celowe? Czy
bedzie stanowito to kryterium oceny ofert? Na ten moment Formularz Oferty nie
przewiduje takiego rozwigzania.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny dokonat zmian w tym zakresie podczas 1 modyfikacji SWZ.



Pytanie 54

Wnosimy o zmiane pkt 12.3.3.2.4. Umowy z:

12.3.3.2.4. jesli wartos¢ Optaty za Finansowanie za dany Kwartat wiecej niz 2-krotnie z
rzedu osiggnie w wyniku pomniejszenia wartosc 0 (tj. w kolejnych 2 Kwartatach),
kwota Korekt za dany Kwartat powiekszona o odsetki za opdznienie w transakcjach
handlowych bedzie pomniejszata wysokos¢ Optaty za Etap Budowy w kolejnym
Kwartale.

na:

12.3.3.2.4. jesli wartos¢ Optaty za Finansowanie za dany Kwartat wiecej niz 2-krotnie z
rzedu osiggnie w wyniku pomniejszenia wartosc 0 (1j. w kolejnych 2 Kwartatach),
kwota Korekt za dany Kwartat powiekszona o odsetki za opdznienie w fransakcjach
handlowych, Optata za Etap Budowy nie bedzie pomnigjszana z tego tytutu. W
takim przypadku w/w kwota zostanie rozliczona przez Strony w terminie 30 dni
kalendarzowych od zakonczenia danego Kwartatu, poprzez wystawienie przez
Podmiot Publiczny dokumentu ksiegowego i odpowiedniq operacje ksiegowq,
ustalonq przez Strony.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy bardziej zasadne bytoby w tym kontekscie skorzystanie z
procedury, ktéra zostata wykorzystana dla rozliczenia Przychodow (pkt 12.3.3.3.3.
Umowy).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 55

Wnosimy o zmiane pkt 12.4. Umowy z:

12.4. Optata za Etap Budowy bedzie podlegata dostosowaniu o Wskaznik Cen w
Budownictwie w czesci odpowiadajgcej okresowi od terminu sktadania ofert w
Postepowaniu do daty uzyskania ostatecznej Decyzji PNB, nie pdzniejszej niz
okreslona w pkt 6.3 (z uwzglednieniem ewentualnych zmian tej daty
wprowadzonych zgodnie z Umowq). Dostosowanie zostanie dokonane o ile zmiana
Optaty za Etap Budowy w wyniku zastosowania wskaznika o ktorym mowa w zd.
pierwszym spowodowataby jej zmiane o wiecej niz 5% w stosunku do wysokosci
Optaty za Etap Budowy wskazanej w Ofercie. Dostosowanie zostanie dokonane w
terminie 30 dni kalendarzowych od publikacji wskaznika za kwartaf, w ktdrym uptynqgt
termin, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym. Dla unikniecia wqtpliwosci Strony
ustalajg, ze opdznienie w uzyskaniu Decyzji PNB z przyczyn lezqcych po stronie
Partnera Prywatnego nie bedzie powodowac zmiany daty dostosowania Optaty za
Etap Budowy w zakresie tego opdznienia. Zmiana Optaty za Etap Budowy jest
mozliwa o nie wiecej niz 10% wartosci Optaty za Etap Budowy. Zmiana Optaty za



Etap Budowy zostanie uwzgledniona w czesci Optaty za Budowe roztozonej w czasie
zgodnie z pkt 12.3.2.

na:

12.4. Optata za Etap Budowy bedzie podlegata dostosowaniu o Wskaznik Cen w
Budownictwie w czesci odpowiadajgcej okresowi od terminu sktadania ofert w
Postepowaniu do daty uzyskania ostatecznej Decyzji PNU, nie poZniejszej niz
okreslona w pkt 6.3 (z uwzglednieniem ewentualnych zmian tej daty
wprowadzonych zgodnie z Umowq). Dostosowanie zostanie dokonane o ile zmiana
Optaty za Etap Budowy w wyniku zastosowania wskaznika o ktérym mowa w zd.
pierwszym spowodowataby jej zmiane o wiecej niz 2% w stosunku do wysokosci
Optaty za Etap Budowy wskazanej w Ofercie. Dostosowanie zostanie dokonane w
terminie 30 dni kalendarzowych od publikacji wskaznika za kwartat, w ktérym uptyngt
fermin, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym. Dla unikniecia wqtpliwosci Strony
ustalajqg, ze opdznienie w uzyskaniu Decyzji PNU z przyczyn lezqcych po stronie
Partnera Prywatnego nie bedzie powodowac zmiany daty dostosowania Optaty za
Etap Budowy w zakresie tego opodznienia. Zmiana Optaty za Etap Budowy jest
mozliwa o nie wiecej niz 12% wartosci Optaty za Etap Budowy. Zmiana Optaty za
Etap Budowy zostanie uwzgledniona w czesci Optaty za Budowe roztozonej w czasie
zgodnie z pkt 12.3.2.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy niezbedne jest odniesienie do PNU zamiast do PNB —w
innym przypadku klauzula waloryzacyjna zabezpiecza wytqgcznie okres
projektowania.

Jednoczesnie, ponawiamy wniosek o zwiekszenie maksymalnej zmiany Optaty za
Etap Budowy do 12%. Dodatkowo, minimalny prég zastosowania waloryzacii tj. 5%
powinien zosta¢ zmniejszony do 2% - w innym przypadku przeniesienie tego ryzyka na
partnera prywatnego jest zbyt daleko idgce.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny wyraza zgode w zakresie zmiany w zakresie odniesienia do
zakonczenia Etapu Budowy, nie wyraza zgody na zmiane 5% progu waloryzacii.

Pytanie 56

Wnosimy o zmiane pkt 12.7. Umowy z:

12.7. Optata za Eksploatacje, Czynsz Dzierzawny, Korekty oraz limity wskazane w
postanowieniach dotyczqcych Przypadkow Kompensacyjnych, Przypadkow
Dostosowania oraz Istotnej Zmiany Prawa bedq indeksowane o Wskaznik CPI.

na:

12.7. Optata za Eksploatacje oraz Czynsz Dzierzawny bedq indeksowane o Wskaznik
CPI.

Uzasadnienie:




W ocenie Wnioskodawcy nieuzasadniona jest indeksacja Korekt oraz limitow
wskazanych w postanowieniach dotyczgcych Przypadkdéw Kompensacyjnych oraz
Istotnej Zmiany Prawa — maksymalny zakres odpowiedzialnosci partnera prywatnego
wynikajacy z Umowy powinien by¢ mozliwy do okreslenia na dzien sktadania ofert.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 57

Wnosimy o zmiane pkt 12.17. Umowy z:

12.17. Strony ustalajg maksymalng wysokos¢ Optat za Parkowanie wymaganq przez
art. 7 ust. 5 Ustawy o PPP za 1 godzine parkowania na 0,5% kwoty minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto (miesiecznego) w danym roku kalendarzowym oraz
10% kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace brutto (miesiecznego) w danym
roku kalendarzowym za miesieczny abonament za parkowanie. Zmiana tej stawki
wymaga zawarcia pisemnego aneksu do Umowy i bedzie dokonywana na wniosek
jednej ze Stron, po analizie popytowej i biorqc pod uwage efektywnosc realizacji

Umowy, przy czym zmiana stawki nie jest rozumiana jako zmiana minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym.

na:

12.17. Strony ustalajg maksymalng wysokos¢ Optat za Parkowanie wymagang przez
art. 7 ust. 5 Ustawy o PPP za 1 godzine parkowania na 0,5% kwoty minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto (miesiecznego) w danym roku kalendarzowym oraz
10% kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace brutto (miesiecznego) w danym
roku kalendarzowym za miesieczny abonament za parkowanie. Zmiana tej stawki
wymaga zawarcia pisemnego aneksu do Umowy i bedzie dokonywana na wniosek
jednej ze Stron i biorqgc pod uwage efektywnosc¢ realizacji Umowy, przy czym zmiana
stawki nie jest rozumiana jako zmiana minimalnego wynagrodzenia za prace brutto,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nieuzasadnione jest odniesienie do analizy popytowej —
konieczno$¢ zmiany stawek nie musi by¢ efektem wytgcznie zmian w zakresie popytu
(moze to by¢ np. efekt wzrostu kosztdw, ktérych analiza popytowa nie obejmie).
Odpowiedz:

Zamawiajgcy dokonuje zmiany w tym zakresie wskazujgc jako mozliwg podstawe
analize kosztowq

Pytanie 58
Wnosimy o usuniecie pkt 12.18. Umowy:
12.18. Kazdorazowa wysokos¢ Optat za Parkowanie, abonamentdw i innych zrodet



Przychodow wymaga akceptacji przez ich wprowadzeniem na zasadach opisanych
w Zatqczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacii.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nieuzasadniona jest kazdorazowa akceptacja wysokosci
Optat za Parkowanie, abonamentdw i innych zrédet Przychoddw — Partner Prywatny
powinien mie¢ w tym zakresie dowolnos$¢ do ich maksymalnej wysokosci zgodnie z
pkt 12.17. Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie. Zwracamy uwage na dokonane zmiany w
Zatgczniku nr 6 do Umowy.

Pytanie 59

Wnosimy o zmiane pkt 13.1. Umowy z:

13.1. Partner Prywatny uisci na rzecz Podmiotu Publicznego kare umowng w
nastepujgcych przypadkach, zawinionych przez Partnera Prywatnego:

13.1.1. wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron z
przyczyn zawinionych przez Partnera Prywatnego w wysokosci 7% Naktadow
Inwestycyjnych;

13.1.2. zwtoki w zakonczeniu Etapu Budowy w stosunku do terminu okreslonego w pkt
6.2 Umowy w wysokosci 0,05% Naktaddw Inwestycyjnych za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy zwtoki;

13.1.3. zwtoki w przekazaniu Harmonogramu w stosunku do terminu okreslonego w
pkt 7.2 Umowy, w wysokosci 1000 zt za kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy zwtoki;
13.1.4. zwtoki w usunieciu Wady Nieistotnej w terminie wyznaczonym zgodnie z pkt
15.6 lub 16.3 w zw. z 15.6 Zatqgcznika nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane, w
wysokosci 1000 zt za kazdy dzien kalendarzowy zwtoki;

13.1.5. zwtoki w usunieciu zgtoszonej Wadly Istotnej na Etapie Eksploatacji w terminie
uzasadnionym technologicznie, ustalonym przez Podmiot Publiczny, w wysokosci
1000 zt za kazdy dzien kalendarzowy zwtoki; nie nalicza sie kary za okres, za ktory
zastosowano Korekte w odniesieniu do Braku Dostepnosci spowodowanego dang
Wadq Istotng;

13.1.6. zwtoki w przekazaniu dowodu Ubezpieczenia w stosunku do terminu
okreslonego w pkt 15.1 lub 15.2 Umowy w wysokosci 1000 zt za kazdy rozpoczety
dzien kalendarzowy zwtoki; kary tej nie nalicza sie za okres naliczenia kary okreslonej
w pkt 13.1.7 w zakresie dotyczgcym danego Ubezpieczenia;

13.1.7. zwtoki w zapewnieniu Ubezpieczenia za kazdy dzien kalendarzowy braku
wymaganego Ubezpieczenia w wysokosci 1000 zt za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy zwtoki;

13.1.8. kary okreslone w pozostatych postanowieniach Umowy.



na:

13.1. Partner Prywatny uisci na rzecz Podmiotu Publicznego kare umowng w
nastepujqgcych przypadkach, zawinionych przez Partnera Prywatnego:

13.1.1. wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron z
przyczyn zawinionych przez Partnera Prywatnego w wysokosci 7% Naktadow
Inwestycyjnych;

13.1.2. zwtoki w zakonczeniu Robot Budowlanych w wysokosci 0,05% Naktaddow
Inwestycyjnych za kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy zwtoki;

13.1.3. zwtoki w przekazaniu Harmonogramu w stosunku do terminu okreslonego w
pkt 7.2 Umowy, w wysokosci 1000 zt za kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy zwtoki;
13.1.4. zwtoki w usunieciu Wady Nieistotnej w terminie wyznaczonym zgodnie z pkt
15.6 lub 16.3 w zw. z 15.6 Zatqgcznika nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane, w
wysokosci 500 zt za kazdy dzien kalendarzowy zwtoki;

13.1.5. zwtoki w usunieciu zgtoszonej Wady Istotnej na Etapie Eksploatacji w terminie
uzasadnionym technologicznie, ustalonym przez Podmiot Publiczny, w wysokosci 500
zt za kazdy dzien kalendarzowy zwtoki; nie nalicza sie kary za okres, za ktory
zastosowano Korekte w odniesieniu do Braku Dostepnosci spowodowanego dang
Wadq Istotng;

13.1.6. zwtoki w zapewnieniu Ubezpieczenia za kazdy dzien kalendarzowy braku
wymaganego Ubezpieczenia w wysokosci 500 zt za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy zwtoki;

13.1.7. kary okreslone w pozostatych postanowieniach Umowy.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy po pierwsze kary okreslone za kazdy dzieh nalezy
zmniejszy¢ z 1000 zt do 500 zt (biorgc pod uwage planowang wysoko$¢ Naktaddw
Inwestycyjnych). Po drugie nieuzasadnione jest utrzymanie kary umownej okreslonej
w pkt 13.1.6. Umowy (zwtoki w przekazaniu dowodu Ubezpieczenia w stosunku do
terminu okreslonego w pkt 15.1 lub 15.2 Umowy w wysokosci 1000 zt za kazdy
rozpoczety dzien kalendarzowy zwtoki; kary tej nie nalicza sie za okres naliczenia kary
okreslonej w pkt 13.1.7 w zakresie dotyczgcym danego Ubezpieczenia) - brak
przekazania dowodu Ubezpieczenia, w przypadku gdy faktycznie jest ono
zapewnione nie powinien by¢ sankcjonowany.

Odpowiedz:

Partner Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 60

Wnosimy o wyjasnienie pkt 13.4.2. Umowy:

13.4.2. na Etapie Eksploatacji rownowartosci Optaty za Eksploatacje z
uwzglednieniem Indeksacji za dwa Kwartaty.



Uzasadnienie:

Z uwagi na potencjalne dwie mozliwosci interpretacii przedmiotowego
postanowienia, prosimy o potwierdzenie, ze tgczna wysokos$¢ kar umownych na
Etapie Eksploataciji nie przekroczy rownowartosci Optaty za Eksploatacje za dwa
Kwartaty (z uwzglednieniem Indeksacii).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza, ze tgczna wysokos$¢ kar umownych na Etapie
Eksploatacji nie przekroczy rownowartosci Optaty za Eksploatacje za dwa Kwartaty (z

uwzglednieniem Indeksaciji).

Pytanie 61

Wnosimy o wyjasnienie pkt 13.6. Umowy:

13.6. Podmiot Publiczny ma prawo do dokonania potrgcenia naleznych kar
umownych z Wynagrodzenia na zasadach okreslonych ponizej.
Uzasadnienie:

Prosimy o wyjasnienie, jakqg funkcje spetnia zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy, skoro kary umowne w pierwszej kolejnosci sg potrgcane z Wynagrodzeniem.
Odpowiedz:

Wyjasniamy, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania stanowi forme
zabezpieczenia roszczen Zamawiajgcego.

Pytanie 62

Wnosimy o zmiane pkt 14.1. Umowy z:

14.1. Kiedy Partner Prywatny odwotuje sie do zaistnienia Sity Wyzszej, zawiadamia o
tym niezwtocznie Podmiot Publiczny, przy czym nie pdzniej niz w terminie 5 Dni
Roboczych od wystqgpienia zdarzenia. Zawiadomienie to okresla rodzaj zdarzenia,
jego skutki na wypetnianie zobowigzan wynikajgcych z Umowy i srodki
przedsiewziete aby te konsekwencje ztagodzi¢. Podmiot Publiczny zawiadamia
Partnera Prywatnego w terminie 10 Dni Roboczych od otrzymania takiego
zawiadomienia o swojej decyzji odnosnie zasadnosci zgtoszonych w tresci zgtoszenia
whioskow. Decyzja Podmiotu Publicznego w przedmiocie zasadnosci zgtoszenia
Partnera Prywatnego jest wigzqca dla Partnera Prywatnego, chyba ze zostanie ona
skierowana przez Partnera Prywatnego do Procedury Rozwiqzywania Sporow.

na:

14.1. Kiedy Partner Prywatny odwotuje sie do zaistnienia Sity Wyzszej, zawiadamia o
tym niezwtocznie Podmiot Publiczny, przy czym nie pozniej niz w terminie 90 Dni
Roboczych od wystgpienia zdarzenia. Zawiadomienie to okresla rodzaj zdarzenia,
jego skutki na wypetnianie zobowigzan wynikajgcych z Umowy i srodki
przedsiewziete aby te konsekwencje ztagodzi¢. Podmiot Publiczny zawiadamia
Partnera Prywatnego w terminie 10 Dni Roboczych od otrzymania takiego



zawiadomienia o swojej decyzji odnosnie zasadnosci zgtoszonych w fresci zgtoszenia
whnioskdw. Decyzja Podmiotu Publicznego w przedmiocie zasadnosci zgtoszenia
Partnera Prywatnego jest wiqzqgca dla Partnera Prywatnego, chyba ze zostanie ona
skierowana przez Partnera Prywatnego do Procedury Rozwiqzywania Sporow.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy termin 5-dniowy na zgtoszenie zawiadomienia o Sile
Wyzszej (z okresleniem rodzaju zdarzenia, jego skutkdw na wypetnianie zobowigzan
wynikajgcych z Umowy oraz srodkow przedsiewzietych, aby te konsekwencje
ztagodzi¢) jest nie do dotfrzymania w wiekszosci takich przypadkow.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 63

Wnosimy o zmiane pkt 15.1. Umowy z:

15.1. W terminie 5 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie Partner Prywatny przekaze
Podmiotowi Publicznhemu dowdd Ubezpieczenia w zakresie okreslonym w Zatqczniku
nr 7 do Umowy — Wymagania dotyczqce Ubezpieczen w pkt 1-3.

na:

15.1. W terminie 21 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie Partner Prywatny
przekaze Podmiotowi Publicznemu dowdd Ubezpieczenia w zakresie okreslonym w
Zatqczniku nr 7 do Umowy — Wymagania dotyczqce Ubezpieczen w pkt 1-3.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy termin 5-dniowy na przekazanie dowodu Ubezpieczenia
jest zbyt krotki.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny wyraza zgode na zmiane zapisu i wydtuzenie terminu przekazania
na 10 dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie.

Pytanie 64

Wnosimy o zmiane pkt 16.7. Umowy z:

16.7. W przypadku wydtuzenia Etapu Budowy, niezaleznie od przyczyny takiego
wydtuzenia ,Partner Prywatny zobowiqzany jest do odpowiedniego przedtuzenia
waznosci ZNW lub wniesienia nowego ZINWU, bez odrebnego wezwania przez
Podmiot Publiczny, najpdzniej na 15 dni przed uptywem terminu waznosci ZNWU.
Koszty przedtuzenia waznosci ZINWU ponosi Partner Prywatny. Partner Prywatny jest
zobowiqzany do uzgodnienia tresci ZNWU z Podmiotem Publicznym w czasie
odpowiednim, umozliwiajgcym weryfikacje tresci ZINWU w czasie nie krotszym niz 5
Dni Roboczych.

na:



16.7. W przypadku wydtuzenia Etapu Budowy, niezaleznie od przyczyny takiego
wydtuzenia ,Partner Prywatny zobowiqzany jest do odpowiedniego przedtuzenia
waznosci ZINW lub wniesienia nowego ZINWU, bez odrebnego wezwania przez
Podmiot Publiczny, najpdzniej na 15 dni przed uptywem terminu waznosci ZNWU (w
przypadku, gdy koniecznos¢ wydtuzenia nie nastepuje z uwagi na okolicznosci
niezawinione przez Parthera Prywatnego, koszty wydtuzenia bedq rozliczone w
ramach Rekompensaty). Koszty przedtuzenia waznosci ZNWU ponosi Partner
Prywatny. Partner Prywatny jest zobowiqzany do uzgodnienia fresci ZNWU z
Podmiotem Publicznym w czasie odpowiednim, umozliwiajgcym weryfikacje tresci
INWU w czasie nie krotszym niz 5 Dni Roboczych.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy w przypadku, gdy wydtuzenie nie nastepuje z uwagi na
okolicznosci dotyczgce Partnera Prywatnego, koszty wydtuzenia powinny by¢
rozliczone w ramach Rekompensaty.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 65

Wnosimy o zmiane pkt 17.7. Umowy z:

17.7. Podmiot Publiczny moze wezwac Partnera Prywatnego do usuniecia uchybien
w wykonywaniu Umowy, jak rowniez przedstawi¢ Partnerowi Prywatnemu swoje
pisemne zalecenia, i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin, nie krotszy niz 20
Dni Roboczych. Partner Prywatny zobowiqzany jest usungé uchybienia we
wskazanym terminie.

na:

17.7. Podmiot Publiczny moze wezwac Partnera Prywatnego do usuniecia uchybien
w wykonywaniu Umowy, jak réwniez przedstawi¢ Partnerowi Prywatnemu swoje
pisemne zalecenia, i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin, nie krdtszy niz 20
Dni Roboczych. Partner Prywatny zobowiqzany jest usunqc¢ uchybienia we
wskazanym terminie.

W przypadku zaistnienia sporow na tym tle zastosowanie bedzie mie¢ Procedura
Rozwiqzywania Sporow.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy w ramach tego postanowienia odnies¢ sie do
Procedury Rozwigzywania Sporéw. Podobne uzupetnienie powinno nastgpic¢ w
kontekscie pkt 29.3. Umowy oraz 29.4. Umowy — w tym kontekscie w ocenie
Whnioskodawcy powierzenie wykonania niezbednych napraw i remontéw
podmiotowi trzeciemu bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia na
koszt i ryzyko Partnera Prywatnego powinno zostac¢ poprzedzone Procedurg



Rozwigzywania Spordw.

Odpowiedz:

Dokonano doprecyzowania w pkt 17.7. Pkt 29.4. zawiera juz odniesienie do
Procedury Rozwigzywania Spordw.

Pytanie 66

Wnosimy o zmiane pkt 17.8.1. Umowy z:

17.8.1. zgdania od Partnera Prywatnego przedstawiania dokumentow, jak rowniez
pisemnych i ustnych wyjasnien zwiqgzanych z realizacjg Umowy,

na:

17.8.1. zgdania od Partnera Prywatnego przedstawiania dokumentow, jak rowniez
pisemnych i ustnych wyjasnien zwiqgzanych z realizacjqg Umowy (z zastrzezeniem
informacji i dokumentow, ktérych ujawnienie mogtoby skutkowac naruszeniem
przepisow dotyczqgcych ochrony danych osobowych).

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy przedmiotowe postanowienie nie powinno odnosic sie do
informaciji i dokumentéw, ktérych ujawnienie mogtoby skutkowac naruszeniem
przepisdow dot. ochrony danych osobowych (np. wobec abonamentow).
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie. Zwracamy uwage, ze umowa zaktada
konstrukcje powierzenia przetwarzania danych osobowych.

Pytanie 67

Wnosimy o zmiane pkt 17.9. Umowy z:

17.9. Jesli okaze sie, ze wykonywanie kontroli byto nieuzasadnione i jednoczesnie
bezposrednio uniemozliwito Partnerowi Prywatnemu wykonywanie obowiqzkdw
umownych, bedzie to stanowito Przypadek Kompensacyjny wytqgcznie w zakresie
przedtuzenia termindw okreslonych w Harmonogramie lub Umowie albo zwolnienia z
odpowiedzialnosci za Brak Dostepnosci w zakresie rzeczywistego czasu opodznienia
wywotanego wykonywaniem czynnosci kontrolnych.

na:

17.9. Jesli okaze sie, ze wykonywanie kontroli byto nieuzasadnione i jednoczesnie
bezposrednio uniemoZzliwito Partnerowi Prywatnemu wykonywanie obowiqzkow
umownych, bedzie to stanowito Przypadek Kompensacyjny w zakresie przedtuzenia
termindw okreslonych w Harmonogramie lub Umowie albo zwolnienia z
odpowiedzialnosci za Brak Dostepnosci w zakresie rzeczywistego czasu opoznienia
wywofanego wykonywaniem czynnosci kontrolnych lub Rekompensaty (w sytuacji

spadku Przychoddw z uwagi na te okolicznosci).

Uzasadnienie:




W ocenie Wnioskodawcy w sytuaciji, gdy fe okolicznosci spowodujg spadek
Przychoddw, partnerowi prywatnemu powinna przystugiwac Rekompensata.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 68

Wnosimy o usuniecie pkt 18.3. oraz 18.5. Umowy:

18.3. Kazda zmiana Finansowania w stosunku do Oferty wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Podmiotu Publicznego. Zgoda nie zostanie bezzasadnie odmdwiona ani
opodzniona.

18.5. Prawo do ztozenia wniosku o zmiane Finansowania ma rowniez Podmiot
Publiczny, w razie mozliwosci uzyskania preferencyjnych warunkow finansowania niz
uwzglednione w Ofercie. W takim przypadku Partner Prywatny zobowiqzuje sie do
wspotdziatania z Podmiotem Publicznym i sktadania w dobrej wierze wszelkich
dokumentow i informacji koniecznych do dokonania zmiany.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy brak jest uzasadnienia dla zgody Podmiotu Publicznego w
tym zakresie oraz prawa do ztozenia wniosku o zmiane Finansowania ze strony
Podmiotu Publicznego — Partner Prywatny ponosi ryzyko zmiany Finansowania i
powinien moéc indywidualnie decydowac o jego ksztatcie. Dodatkowo, zgodnie z
Umowq finansowanie moze przyjg¢ forme finansowania wtasnego partnera
prywatnego (np. w ramach grupy kapitatowej) i w takim przypadku wymagana
zgoda Podmiotu Publicznego mogtaby utrudnia¢ bgdz uniemozliiwiac decyzje
biznesowe podejmowane w jej ramach.

Odpowiedz:

Dokonano zmiany Umowy w zakresie Refinansowania.

Pytanie 69

Wnosimy o wyjasnienie pkt 18.6. Umowy:

18.6. Korzysci ze zmiany Finansowania Strony uzyskujq w proporcji: 30% Podmiot
Publiczny, 70% Partner Prywatny.

Uzasadnienie:

Prosimy o wyjasnienie w jaki sposéb bedq kalkulowane korzysci zwigzane z
Finansowaniem oraz wyjasnienie, jaki bedzie sposdb rozliczenia potencjalnych strat
zwigzanych takim dziataniem.

Odpowiedz:

Dokonano zmiany Umowy w zakresie Refinansowania.

Pytanie 70



Wnosimy o zmiane pkt 21.5. Umowy z:

21.5. Dla unikniecia wszelkich wqtpliwosci, wprost bedzie sie przyjmowac, ze
spoczywajqcy na Partnerze Prywatnym obowiqzek uzyskania Decyzji PNB oraz
Decyzji PNU jest rwnoznaczny z obowigzkiem wykonania w zakresie realizacji
przedmiotu Umowy, w ramach Wynagrodzenia, rdwniez dokumentacji projektowej]/
technicznej nie wymienionej wprost w Umowie, a zwiqzanej z wymaganiami
jednostek opiniujgcych i uzgadniajqcych, uczestniczqcych w procedurze uzyskania
pozwolenia na budowe/ zgtoszenia robdt oraz uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. Na tej samej zasadzie Parthera Prywatnego obciqgza obowiqzek
pozyskiwania wszelkich danych oraz dokumentacji niezbednej do opracowania
prawidtowej dokumentacji, o ktérejf mowa w Umowie.

na:

21.5. Partner Prywatny jest zobowiqzany do uzyskania Decyzji PNB oraz Decyzji PNU,
zas koniecznos¢ wykonania dokumentacji projektowej/technicznej nie wymienionej
wprost w Umowie, a zwiqzanej z wymaganiami jednostek opiniuvjgcych i
uzgadniajgcych, uczestniczqcych w procedurze uzyskania pozwolenia na budowe/
zgtoszenia robdt oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie bedzie stanowic
Przypadek Kompensacyjny.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy kwestie wskazane w 21.5. Umowy nalezy traktowac jako
Przypadek Kompensacyjny — w innym przypadku Partner Prywatny bedzie musiat
wkalkulowac¢ w cene oferty dodatkowe koszty i terminy (zupetnie niesprecyzowane
na etapie sktadania ofert).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 71

Wnosimy o zmiane pkt 21.7. Umowy z:

21.7. Partner Prywatny, z chwilg dostarczenia kazdego z elementdw stanowigcych
Dokumentacje, udziela Podmiotowi Publicznemu licencji niewytqcznej,
nieograniczonej terytorialnie, na polach eksploatacji okreslonych w pkt 21.1 Umowy,
obejmujqcej Dokumentacje w zakresie, w jakim stanowi ona utwor.

na:

21.7. Partner Prywatny, z chwilg dostarczenia kazdego z elementdow stanowiqcych
Dokumentacje, udziela Podmiotowi Publicznemu licencji niewytqcznej,
nieograniczonej terytorialnie, na polach eksploatacji okreslonych w pkt 21.1.1.-21.1.6.
Umowy, obejmujgcej Dokumentacje w zakresie, w jakim stanowi ona utwor.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy doprecyzowac do w pkt 21.1.1.-21.1.6. Umowy.



Odpowiedz:
Podmiot Publiczny pozostawia postanowienie w dotychczasowym brzmieniu

Pytanie 72

Wnosimy o zmiane pkt 22.2.3. Umowy z:

22.2.3. po otrzymaniu wezwania do niezwtocznego, nie pdozniej niz w ciggu 48
godzin, przyjazdu na miejsce Robdt Budowlanych realizowanych w oparciu o
wykonanq Dokumentacje Projektowq i dokonania oraz przekazania Podmiotowi
Publicznemu w wyznaczonym terminie poprawek, wynikajqcych z niezgodnosci
opracowania projektowego ze stanem faktycznym lub z zawinionymi btedami.
na:

22.2.3. po otrzymaniu wezwania do niezwtocznego, nie pozniej niz w ciggu 3 Dni
Roboczych, przyjazdu na miejsce Robot Budowlanych realizowanych w oparciu o
wykonanq Dokumentacje Projektowq i dokonania oraz przekazania Podmiotowi
Publicznemu w wyznaczonym terminie poprawek, wynikajgcych z niezgodnosci
opracowania projektowego ze stanem faktycznym lub z zawinionymi btedami.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy termin 48 godzin jest bardzo trudny do dotrzymania -
proponujemy 3 Dni Robocze lub 72 godziny.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 73

Wnosimy o wyjasnienie pkt 28.5.5. Umowy:

28.5.5. zapewnienia ochrony i monitoringu Parkingu i ponoszenia odpowiedzialnosci
za wtasciwq ochrone Parkingu.

Uzasadnienie:

Prosimy o potwierdzenie, ze nie ma konieczno$ci zapewnienia fizycznej ochrony
parkingu, bowiem wystarczajgce bedzie jego zdalne monitorowanie.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza ze nie ma koniecznosci zapewnienia fizycznej
ochrony.

Pytanie 74

Wnosimy o zmiane pkt 33.1.5. Umowy z:

33.1.5. pojawienia sie na rynku nowych typow/rodzajow pojazddw innych niz
dotychczasowe lub pojawienia sie na rynku nowych ustug nieznanych w chwili
zawarcia Umowy | zwiqgzanych z Przedsiewzieciem;

na:



33.1.5. pojawienia sie na rynku nowych typow/rodzajow pojazddw innych niz
dotychczasowe lub pojawienia sie na rynku nowych ustug nieznanych w chwili
zawarcia Umowy i zwiqzanych z Przedsiewzieciem lub wycofania obecnie
funkcjonujgcych rodzajow pojazdow;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy wzig¢ w tym kontekscie rowniez mozliwose
wycofania obecnie funkcjonujgcych rodzajéw pojazddw (np. spalinowych).
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 75

Wnosimy o zmiane pkt 33.1.9. Umowy z:

33.1.9. zmian wynikajgcych ze Zmian Prawa niekwalifikowanych jako Istotna Zmiana
Prawa w zakresie niezbednym do prawidtowego stosowania postanowien Umowy;
na:

33.1.9. zmian wynikajgcych ze Zmian Prawa oraz Istotnych Zmiana Prawa w zakresie
niezbednym do prawidtowego stosowania postanowien Umowy;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy dopuscic zmiany Umowy zardwno w kontekscie
Zmiany Prawa, jak i Istotnej Zmiany Prawa.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 76

Wnosimy o wyjasnienie pkt 35.1. Umowy:

35.1. W przypadku zaistnienia spordw zwiqgzanych z realizacjg Umowy, Strony
podejmaq proby ich rozwigzania w drodze negocjacji. O zamiarze podjecia
negocjacji jedna ze Stron zawiadamia drugq poprzez ztozenie pisemnego wniosku o
przeprowadzanie negocjacji.

Uzasadnienie:

Prosimy o potwierdzenie, ze Procedura Rozwigzywania Sporow bedzie mie¢
zastosowanie do wszystkich sporéw majgcych miejsce na tle wykonywania Umowy
(nie zas tylko tam, gdzie jest stosowne odestanie kontraktowe do tego mechanizmu).
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza ze Procedura Rozwigzywania Sporéw bedzie miec¢
zastosowanie do wszystkich sporéw majgcych miejsce na tle wykonywania Umowy
(nie zas$ tylko tam, gdzie jest stosowne odestanie kontraktowe do tego mechanizmu).



Pytanie 77

Wnosimy o zmiane pkt 36.1.8. Umowy z:

36.1.8. Partner Prywatny z przyczyn lezqcych wytqcznie po jego stronie nie zapewnit
wymaganych Umowq Ubezpieczen lub nie przekazat dowoddw Ubezpieczenia w
terminach wskazanych w Umowie, pomimo pisemnego wezwania do przedtozenia z
wyznaczeniem terminu do przedtozenia nie krotszego niz 14 dni kalendarzowych;
na:

36.1.8. Partner Prywatny z przyczyn lezqcych wytqcznie po jego stronie nie zapewnit
wymaganych Umowq Ubezpieczen pomimo pisemnego wezwania do przedtozenia
Z wyznaczeniem terminu do przedtozenia nie krotszego niz 14 dni kalendarzowych;
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy tylko niezapewnienie ubezpieczen powinno by

sankcjonowany w taki sposdéb jak odstgpienie od Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 78

Wnosimy o zmiane pkt 36.2 Umowy z:

36.2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 36.1.1-36.1.4 ztozenie oswiadczenia o
odstgpieniu musi zosta¢ poprzedzone wezwaniem Partnera Prywatnego do
usuniecia naruszen, w tym przedtozenia Programu Naprawczego, ktéry podlega
akceptacji Podmiotu Publicznego. Brak usuniecia naruszen w terminie wskazanym w
wezwaniu lub brak przedtozenia Programu Naprawczego w terminie 20 Dni
Roboczych od wezwania powoduje powstanie uprawnienia do odstgpienia od
Umowy z winy Partnera Prywatnego.

na:

36.2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 36.1.1-36.1.4 oraz 36.1.7-36.1.10 ztozenie
oswiadczenia o odstgpieniu musi zosta¢ poprzedzone wezwaniem Partnera
Prywatnego do usuniecia naruszen, w tym przedtozenia Programu Naprawczego,
ktory podlega akceptacji Podmiotu Publicznego. Brak usuniecia naruszen w terminie
wskazanym w wezwaniu lub brak przedtozenia Programu Naprawczego w terminie
20 Dni Roboczych od wezwania powoduje powstanie uprawnienia do odstgpienia
od Umowy z winy Partnera Prywatnego.

Uzasadnienie:

W ocenie Wykonawcy rowniez prawo odstgpienia Podmiotu Publicznego w
przypadkach naruszen okreslonych w pkt 36.1.7-36.1.10 powinno by¢ poprzedzone
wezwaniem Partnera Prywatnego do usuniecia naruszen. W naszej ocenie natura

w/W naruszen pozwala na ich usuniecie w reakcji na wezwanie Podmiotu
Publicznego. Zwracamy uwage, ze co do zasady Strony powinny dgzy¢ do



utrzymania w mocy Umowy i usuniecia zaistniatych naruszen, a jej przedwczesne
rozwigzanie powinno stanowi¢ ostatecznos$¢, gdyz nie jest to sytuacja korzystna
zarowno dla Podmiotu Publicznego, jak i Partnera Prywatnego.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny czesciowo przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i
dokona zmian w tym zakresie.

Pytanie 79

Wnosimy o zmiane pkt 36.12. Umowy z:

36.12. Rozliczenie Stron w przypadku Przedterminowego Rozwiqzania Umowy,
niezaleznie od przyczyny takiego rozwiqzania (z zastrzezeniem odmiennych zasad
ustalanych w razie rozwiqgzania Umowy za porozumieniem Stron), nastqpi poprzez
zaptate Kwoty Rozliczenia ustalonq jako wartos¢ wykonanych Prac Projektowych i
Robdt Budowlanych (jezeli rozwigzanie nastgpi na Etapie Budowy) lub wartos¢
pozostajgcq do zaptaty z tytutu faktury VAT za Etap Budowy (jezeli rozwiqzanie
nastqgpi na Etapie Eksploataciji):

na:

36.12. Rozliczenie Stron w przypadku Przedterminowego Rozwiqzania Umowy,
niezaleznie od przyczyny takiego rozwigzania (z zastrzezeniem odmiennych zasad
ustalanych w razie rozwiqzania Umowy za porozumieniem Stron), nastqpi poprzez
zaptate Kwoty Rozliczenia ustalonq jako wartos¢ wykonanych i zamowionych Prac
Projektowych i Robdt Budowlanych, jak rdwniez koszt rozwigzania umow z

podmiotami trzecimi zawartymi na potrzebe realizacji Przedsiewziecia (jezeli

rozwigzanie nastgpi na Etapie Budowy) lub wartos¢ pozostajgcq do zaptaty z tytutu

faktury VAT za Etap Budowy (jezeli rozwiqzanie nastgpi na Etapie Eksploatacii):
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy rozliczenie powinno objgc¢ rowniez zamdwione Prace
Projektowe, jak réwniez koszt rozwigzania umoéw z podmiotami trzecimi zawartymi na
potrzebe realizacji Przedsiewziecia.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 80

Wnosimy o usuniecie pkt 36.3.4 Umowy:

36.3.4. Partner Prywatny nie realizuje obowigzkdow wynikajgcych z Umowy po
bezskutecznym wezwaniu do wykonywania obowiqzkdw w wyznaczonym terminie
nie krotszym niz 14 dni kalendarzowych.

Uzasadnienie:

Wnosimy o usuniecie wskazanej przestanki wypowiedzenia Umowy, z uwagi na fakt,



ze jest ona bardzo nieprecyzyjna. Wykonawca nie jest w stanie okreslic, jakiego typu
naruszenie spowoduje ziszczenie sie przestanki warunkujgcej powstanie prawa do
wypowiedzenia Umowy. Wskazujemy, ze przestanki te powinny by¢ okreslone
precyzyjnie, wskazujgc na konkretne dziatanie lub zaniechania Partnera
Prywatnego. Przedmiotowe postanowienie powoduje bardzo duze ryzyko po stronie
Partnera Prywatnego i jest ono nieakceptowalne. Z tfego wzgledu wnosimy o

usuniecie postanowienia albo jego doprecyzowanie, tak aby wskazywato ono
konkretnie brak realizacji jakich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy powoduje
mozliwos¢ wypowiedzenia Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 81

Wnosimy o wyjasnienie celu wprowadzenia w pkt 37.3 Umowy nastepujgcego
fragmentu:

Doradca zobowigzuje sie do niedokonywania jakichkolwiek czynnosci zmierzajgcych
do wypowiedzenia obowigzku zachowania poufnosci w przypadku ewentualnego
uznania, ze obowiqzek ten obowiqzuje przez czas nieoznaczony.

Jak rozumiemy odniesienie do Doradcy stanowi omytke pisarskqg. Jednakze prosimy
o wyjasnienie z jakich wzgleddw i na jakiej podstawie Strony majg by¢ zobowigzane
do niedokonywania jakichkolwiek czynnosci zmierzajgcych do wypowiedzenia
obowigzku zachowania poufnosci — czy intencjg tego postanowienia jest aby takie
wypowiedzenie nie nastgpito przed uptywem 10 late Ewentualnie wnosimy o
usuniecie zdania drugiego pkt 373. Umowy.

Odpowiedz:

Intencjg postanowienia jest zapewnienie obowigzku poufnosci na maksymalny
mozliwy czas. Poniewaz zobowigzania bezterminowe mogqg by<¢ wypowiedziane,
stgd dodatkowe zobowigzanie do niewykonywania prawa do wypowiedzenia
zobowigzania.

Pytanie 82

Wnosimy o usuniecie pkt 36.3.6 Umowy:

36.3.6. suma kar umownych naleznych od Podmiotu Publicznego i dochodzonych
przez Partnera Prywatnego osiggnie 10 % Naktadow Inwestycyjnych podanej w
Ofercie.

Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze bezpodstawnym jest przyznanie Podmiotowi Publicznemu prawa do
wypowiedzenia Umowy w przypadku, gdy naruszenia po stronie Podmiotu



Publicznego spowodujg naliczenie na niego kar umownych przekraczajgcych 10 %
Naktadow Inwestycyjnych. Nalezy podkresli¢, ze w przypadku tak znacznych
naruszen po stronie Podmiotu Publicznego, to Partner Prywatny powinien
decydowac o kontynuowaniu Umowy. Zaproponowane rozwigzanie nie jest
praktykowanym na rynku i stanowi powazne naruszenie rownowagi kontraktowe;j
miedzy Stronami.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 83

Wnosimy o zmiane pkt 36.4 Umowy z:

36.4. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 36.3.1 lub 36.3.4 ztozenie oswiadczenia
o0 wypowiedzeniu musi zostac poprzedzone wezwaniem Partnera Prywatnego do
usuniecia naruszen, w tym przedtozenia Programu Naprawczego, ktdry podlega
akceptacji Podmiotu Publicznego. Brak usuniecia naruszen w terminie wskazanym w
wezwaniu lub brak przedtozenia Programu Naprawczego w terminie 20 Dni
Roboczych od wezwania powoduje powstanie uprawnienia do wypowiedzenia od
Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia z winy Partnera Prywatnego.

na:

36.4. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 36.3.1, 36.3.4 lub 36.3.7 lub 36.3.8
ztozenie o$wiadczenia o wypowiedzeniu musi zostac poprzedzone wezwaniem
Partnera Prywatnego do usuniecia naruszen, w tym przedtozenia Programu
Naprawczego, ktdry podlega akceptacji Podmiotu Publicznego. Brak usuniecia
naruszen w terminie wskazanym w wezwaniu lub brak przedtozenia Programu
Naprawczego w terminie 20 Dni Roboczych od wezwania powoduje powstanie
uprawnienia do wypowiedzenia od Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia z winy Partnera Prywatnego.

Uzasadnienie:

Whioskodawca wskazuje, ze rowniez prawo wypowiedzenia Podmiotu Publicznego
w przypadkach naruszen okreSlonych w pkt 36.3.7 lub 36.3.8 powinno byc
poprzedzone wezwaniem Partnera Prywatnego do usuniecia naruszen.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny pozostawia ww. klauzule w obecnym brzmieniu.

Pytanie 84

W odniesieniu do pkt 36.5 Umowy wnosimy o rozdzielenie do osobnych pkt Umowy
przestanek warunkujgcych wypowiedzenie oraz odstgpienie od Umowy.
Jednoczesnie wnosimy o rozbudowanie katalogu przestanek warunkujgcych
mozliwos¢ wypowiedzenia Umowy na Etapie Eksploatacii o nastepujgce przypadki:



Zajdzie zmiana, w tym Zmiana Prawa, zwigzana z rodzajem i dostepnosciq pojazdow,
powodujgcych, ze prowadzenie Parkingu jest niecelowe;

Zajdzie zmiana zwigzana z zasadami swiadczenia ustug przez Lubuski Urzgd
Wojewddzki w Gorzowie WIk., powodujgca znaczne ograniczenie koniecznosci
przyjazdu do urzedu w celu zatatwienia konkretnej sprawy (np. poprzez swiadczenie
wiekszosci ustug przez

Internet).

Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze w pierwszej kolejnosci celowym jest rozdzielenie przestanek
zwigzanych z mozliwoscig odstgpienia albo wypowiedzenia Umowy (analogicznie
do regulacji w tym zakresie wobec Podmiotu Publicznego). Jednoczesnie,
wskazujemy na proponowany katalog dodatkowych przestanek uprawniajgcych
Partnera Prywathego do wypowiedzenia Umowy — sq one zasadniczo zwigzane z
takg zmiang na rynku, ktéra spowoduje brak celowosci dalszego prowadzenia
Parkingu. Nalezy zauwazyc¢, ze Etap Eksploatacji bedzie frwat 25 Iat. Koniecznym jest
zatem zaimplementowanie do Umowy takich mechanizmow, ktére pozwolg na jego
dostosowanie do zmian, ktére mogtyby zajs¢ w tym czasie.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie. Zmiany umowy w przypadkach wskazanych
przez Partnera Prywatnego sg dopuszczalne i powinny by¢ dokonywane za zgodg
obu stron.

Pytanie 85

Wnosimy o zmiane pkt 36.5.1 oraz 36.5.2 Umowy z:

36.5.1. Podmiot Publiczny nie uzyskat Zgody Wtasciwego Organu w terminie 90 dni
kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy;

36.5.2. Podmiot Publiczny nie uzyskat Decyzji Srodowiskowej w terminie 180 dni
kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy

na:

36.5.1. Podmiot Publiczny uzyskat odmowe Zgody Wtasciwego Organu (bgdz
opoZnienie w jej uzyskaniu przekracza 365 dni kalendarzowych od Daty Zawarcia
Umowy);

36.5.2. Podmiot Publiczny uzyskat odmowe wydania Decyzji Srodowiskowej (bqdz
opoZnienie w jej uzyskaniu przekracza 365 dni kalendarzowych od Daty Zawarcia
Umowy).

Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze w naszej ocenie brak uzyskania Zgody Wtasciwego Organu lub
Decyzji Srodowiskowej w terminie 90 dni kalendarzowych powinien stanowi¢
Przypadek Kompensacyjny — w sytuacji, gdy nie doszto wprost do odmowy wydania



takiej zgody/decyzji i istnieje perspektywa, ze zostanie ona wydana. Proponujemy
zatem, aby prawo do odstgpienia od Umowy materializowato sie w przypadku
odmowy wydania takiej zgody/decyzji lub gdy opdznienie w jej uzyskaniu przekracza
365 dni kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny uwzglednia propozycje Wykonawcy w zakresie przedtuzenia
terminu wskazanego w pkt 36.5.1. Termin zostat przedtuzony do 180 dni.

Pytanie 86

Wnosimy o zmiane pkt 36.5.3 Umowy z:

36.5.3. Podmiot Publiczny pozostaje w zwtoce przez okres 60 dni kalendarzowych z
zaptatqg wymagalnego i naleznego Wynagrodzenia.

na:

36.5.3. Podmiot Publiczny pozostaje w zwtoce przez okres 60 dni kalendarzowych z
zaptatq jakiejkolwiek czesci wymagalnego i naleznego Wynagrodzenia.
Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze proponowana zmiana ma na celu doprecyzowanie i dostosowanie
do definicji, ze przestanka wypowiedzenia Umowy materializuje sie w przypadku
zwtoki z zaptatqg jakiejkolwiek czesci Wynagrodzenia — a nie globalnego
Wynagrodzenia na podstawie Umowy (jest ono ptatne kwartalnie).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 87

Wnosimy o wyjasnienie, w jaki sposéb uwzgledniona zostata w mechanizmie
rozliczenia Stron w pkt 36.12 Umowy pierwsza ptatnose¢, o ktérej mowa w pkt 12.3.1.
Umowy.

Odpowiedz:

Rozliczenie Stron na Etapie Budowy nie uwzglednia pierwszej ptatnosci, o ktorej
mowa w pkt 12.3.1. Umowy. Na Etapie Eksploataciji rozliczenie nastgpi w oparciu o
warto$¢ pozostajgcq do zaptaty z tytutu faktury VAT za Etap Budowy, co oznacza, ze
jesli ptatnos¢, o ktorej mowa w pkt 12.3.1. Umowy zostata juz dokonana, nie bedzie
ona uwzgledniona w wysokosci ,wartosci pozostajgcej do zaptaty”

Pytanie 88

Wnosimy o zmiane pkt 36.12.2 Umowy z:

36.12.2. powiekszonq o kary umowne nalezne Partnerowi Prywatnemu
na:

36.12.2. powiekszonq o:



36.12.2.1 kary umowne nalezne Partnerowi Prywatnemu;

36.12.2.2. rekompensate, ktéra nie zostata uwzgledniona w Wynagrodzeniu do Daty
Zakonczenia Umowy;

36.12.2.3 koszty rozwiqzana umow z podwykonawcami lub instytucjami
finansujgcymi.

Uzasadnienie:

Zaproponowana zmiana ma na celu dostosowanie do innych postanowien Umowy
oraz usuniecie watpliwosci w zakresie rozliczen. Jednoczesnie wskazujemy, ze
praktykg rynkowq jest wtqczanie w kwote rozliczenia rowniez kosztéw zwigzanych z
rozwigzaniem umow zawartych przez Partnera Prywatnego w zwigzku z
wykonywaniem Umowy, takich jak koszty rozwigzana umoéw z podwykonawcami lub
instytucjami finansujgcymi (w szczegdlnosci w przypadku Przedterminowego
Rozwigzania Umowy z przyczyn niezawinionych przez Partnera Prywatnego).
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 89
Wnosimy o zmiane pkt 39.4 Umowy z:
39.4. W razie rozbieznosci w tresci pomiedzy dokumentami Przedsiewziecia Strony
ustalajg nastepujqcq hierarchie dokumentow:
39.4.1. Umowa;
39.4.2. SWZi PFU;
39.4.3. Inne Zatqczniki;
39.4.4. Wyjasnienia tresci SWZ wedtug chronologii ich udzielania, przy
czym wiqzqcy jest ostatni chronologicznie dokument;
39.4.5. Oferta.
na:
39.4. W razie rozbieznosci w tresci pomiedzy dokumentami Przedsiewziecia Strony
ustalajg nastepujgcq hierarchie dokumentow:
39.4.1. Umowa wraz z odpowiedziami Podmiotu Publicznego na pytania do
SWZ dokonujgcymi wprost modyfikacji jej tresci — w przypadku wielokrotnej
zmiany danego postanowienia, za wiqzgcqg nalezy uznac tres¢ ustalong
odpowiedziq z datq najpdzniejszq;
39.4.2. Inne zatqczniki do Umowy bez Oferty — przy czym w przypadku
rozbieznosci pomiedzy obowiqzkami Partnera Prywatnego okreslonymi w
zatqcznikach, Strony przyjmujq, ze na Etapie Budowy pierwszenstwo wsrod
zatqcznikow nalezy przyznac PFU, a na Etapie Eksploatacji zatqcznikowi nr 6
Standardy Eksploatacii;
39.4.4. Wyjasnienia tresci SWZ wedtug chronologii ich udzielania, przy czym



wiqzqcy jest ostatni chronologicznie dokument (z wytqgczeniem
odpowiedzi Podmiotu Publicznego wprost modyfikujgcych tres¢
Umowy);
39.4.5. Oferta.
Uzasadnienie:
Proponowana zmiana ma na celu uporzgdkowanie hierarchii dokumentéw oraz

dostosowanie jej do realidw Projektu. Wskazujemy, ze odpowiedzi na pytania do SWZ
udzielone przez Podmiot Publiczny i modyfikujgce wprost tres¢ Umowy powinny by¢
traktowane jako wigzgca tres¢ Umowy. Kolejno, w naszej ocenie celowym jest
doprecyzowanie, ze w zakresie obowigzkéw na Etapie Budowy w pierwszej kolejnosci
wigzgce powinny by¢ postanowienia PFU, jako dokumentu stanowigcego podstawe
tego etapu. Odpowiednio, na Etapie Eksploatacii pierwszenstwo nalezy przyznac
Standardom Eksploatacii.

Odpowiedz:

Propozycja zostata czesciowo uwzgledniona

Zatgcznik nr 5 do SWZ — Projektowanie i Roboty Budowlane (dalej: ,,PiRB")

Pytanie 90

Wnosimy o zmiane pkt 1.1 PiRB z:

1.1 Partner Prywatny wykona i przekaze Podmiotowi Publiczhemu kompletnq, z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, Dokumentacje Projektowq zgodnie z
Umowq i Zatgcznikami do niej, w szczegdlnosci PFU, wykonang zgodnie z wydang
decyzjqg o lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzjq o sSrodowiskowych
wymaganiach, Przepisami Prawa i zasadami wiedzy technicznej, wraz z wszelkimi
warunkami technicznymi, uzgodnieniami, opiniami czy wytycznymi do
projektowania.

na:

1.1 Partner Prywatny wykona i przekaze Podmiotowi Publiczhemu Dokumentacje
Projektowq zgodnq z Umowq i zatqcznikami do niej, w szczegdlnosci PFU, wykonang
zgodnie z wydanqg decyzjq o lokalizacji inwestycji celu publicznego, Decyzjg
Srodowiskowq oraz Prawem, wraz z wymaganymi warunkami technicznymi,
uzgodnieniami, opiniami czy wytycznymi do projektowania.

Uzasadnianie:

W ocenie Wykonawcy prawidtowosc i kompletno$¢ Dokumentaciji Projektowej

powinna by¢ oceniana poprzez odnoszenie sie jedynie do obiektywnych
wyznacznikéw. Zgodnos¢ z celem inwestyciji czy wykonanie zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej stanowiq elementy bardzo ocenne, ktére mogg by¢ odmiennie
interpretowane przez Podmiot Publiczny i Partnera Prywatnego. Zaproponowana
zmiana ma na celu unikniecie potencjalnych sytuacii spornych w tym zakresie.



Jednoczesnie, w ocenie Wykonawcy zaproponowane zmienione brzmienie
postanowienia zabezpiecza w petniinteresy

Podmiotu Publicznego, gdyz pozostaje szereg obiektywnych elementdw takich jak
Umowa czy wydane w zwiqzku z inwestycjg decyzje administracyjne, ktére bedg
stanowi¢ wyznacznik prawidtowosci wykonania Dokumentacji Projektowe;.
Dodatkowo, zaproponowane zmiany majg na celu dostosowanie postanowienia do
zawartych w pkt 1 Umowy definicii (,,Prawo”, ,Decyzja Srodowiskowa”).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywathego w zakresie definicji i
dokona zmian w tym zakresie.

Pytanie 91

Wnosimy o zmiane pkt 1.2 PiRB z:

1.2 Partner Prywatny zapewni udziat w Pracach Projektowych Gtownego Projektanta
spetniajgcego wymagania okreslone w Postepowaniu. Zmiana Gtownego
Projektanta jest dopuszczalna po uzyskaniu pisemnej zgody Podmiotu Publicznego.
W celu uzyskania zgody, w terminie nie pozniejszym niz 10 Dni Roboczych niz
planowana zmiana, Partner Prywatny przedtozy pisemny wniosek zawierajqcy opis
doswiadczenia i kwalifikacji nowej osoby. Podmiot Publiczny w terminie 5 Dni
Roboczych wyrazi zgode na zmiane pod warunkiem spetnienia przez nowq osobe
warunkow okreslonych w Postepowaniu. Zmiana Gtownego Projektanta nie stanowi
zmiany Umowy wymagajgcej pisesmnego aneksu.

na:

1.2 Partner Prywatny zapewni udziat w Pracach Projektowych Gtéwnego Projektanta
spetniajgcego wymagania okreslone w Postepowaniu. Partner Prywatny poinformuje
Podmiot Publiczny o planowanej zmianie Gtéwnego Projektanta przektadajgc
jednoczesnie opis doswiadczenia i kwalifikacji nowej osoby. Podmiot Publiczny w
terminie 5 Dni Roboczych moze zgtosi¢ sprzeciw wobec nowej osoby, jednakze tylko
w przypadku, gdy nie spetnia ona wymagan okreslonych w Postepowaniu. Brak
zgtoszenia sprzeciwu w tym terminie oznacza akceptacje nowego Gtéwnego
Projektanta. Zmiana Gtdwnego Projektanta nie stanowi zmiany Umowy
wymagajgcej pisemnego aneksu.

Uzasadnienie:

Wnosimy o uproszczenie procedury zmiany Gtéwnego Projektanta. W ocenie
Whnioskodawcy nie jest koniecznym oczekiwanie na uzyskanie zgody przez Podmiot
Publiczny, a wystarczajgcym dla zabezpieczenia interesow Podmiotu Publicznego
jest poinformowanie o planowanej zmianie osobowej (nowa osoba musi bowiem
spetnia¢ wymagania okreslone w Postepowaniu). Proponowana zmiana ma na celu
wyeliminowanie ryzyka opdznien spowodowanych procedurg sktadania wniosku i
oczekiwania na zgode Podmiotu Publicznego.



Odpowiedz:
Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na proponowang zmiane.

Pytanie 92

Wnosimy o zmiane pkt 8.6. PiRB z:

8.6 Strony mogq uzgodni¢ ramach dziatalnosci Komitetu Sterujgcego dodatkowe
dziatania zwiqzane z promocjq Parkingu lub Przedsiewziecia. Wykorzystanie Terenu
Budowy dla celdw reklamowych innych niz zwiqzane z promocjq Parkingu i
Przedsiewziecia nie jest dopuszczalne bez pisemnej zgody Podmiotu Publicznego.
na:

8.6 Strony mogq uzgodni¢ ramach dziatalnosci Komitetu Sterujgcego dodatkowe
dziatania zwiqzane z promocjq Parkingu lub Przedsiewziecia. Wykorzystanie Terenu
Budowy dla celdw reklamowych innych niz zwiqzane z promocjq Parkingu i
Przedsiewziecia nie jest dopuszczalne bez pisemnej zgody Podmiotu Publicznego.
Podmiotu Publiczny jest zobowiqzany do informowania w dostepny dla
uzytkownikow sposob o Parkingu i Przedsiewzieciu na stronie internetowej i w
siedzibie Lubuskiego Urzedu Wojewodzkiego w Gorzowie WIKp.

Uzasadnienie:

Proponujemy doprecyzowanie, ze informacje o Parkingu i Przedsiewzieciu bedq
zamieszczane na stronie internetowej i w siedzibie Lubuskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Gorzowie Wikp. Wskazane metody pozwolg na tatwiejsze
dotarcie do potencjalnych uzytkownikéw Parkingu.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie. Dodano pkt 3.4.11. w umowie.

Pytanie 93

Wnosimy o zmiane pkt 12.4 PiRB z:

12.4 Partner Prywatny dostarczy na wtasny koszt na Teren Budowy wszystkie
materiaty, urzqdzenia oraz inne srodki potrzebne do wykonania Robdt Budowlanych i
odpowiednio do postepu prac. W celu unikniecia wqgtpliwosci, Wynagrodzenie
obejmuje cene oraz wszystkie pozostate koszty zakupu materiatdow, urzqdzen oraz
innych srodkdéw potrzebnych do wykonania Robdt Budowlanych, z uwzglednieniem
zZmiany cen w czasie.

na:

12.4 Partner Prywatny dostarczy na wtasny koszt na Teren Budowy wszystkie
materiaty, urzqdzenia oraz inne srodki potrzebne do wykonania Robdt Budowlanych i
odpowiednio do postepu prac. W celu unikniecia wqtpliwosci, Wynagrodzenie
obejmuje cene oraz wszystkie pozostate koszty zakupu materiatdow, urzqdzen oraz



innych srodkéw pofrzebnych do wykonania Robdt Budowlanych.
Uzasadnienie:

Whnioskodawca raz jeszcze podkresla, ze biorgc pod uwage obecnqg sytuacije
makroekonomiczng, w szczegdlnosci wywotang pandemig COVID-19, konfliktem
zbrojnym w Ukrainie oraz rosngcq inflacjg Partner Prywatny nie jest w stanie ponies¢
catosci ryzyka zmian cen w czasie.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na proponowang zmiane. Zmiany cen w
relacjach pomiedzy Podmiotem Publicznym i Partherem Prywatnym uwzgledniane sq
w klauzulach dot. zmian wynagrodzenia.

Pytanie 94

Wnosimy o zmiane pkt 15.4-15.6 PiRB z:

15.4 Podmiot Publiczny dokona akceptacji lub zgtosi Wady w zakresie zgodnosci z
przepisami Prawa, Umowq lub Dokumentacjq Projektowq, w terminie 10 Dni
Roboczych od dnia przystgpienia do Odbioru Robdt Budowlanych. Zgtaszajgc
Wady, Podmiot Publiczny wyznaczy termin na ich usuniecie, nie krotszy niz 10 Dni
Roboczych, wskazujqc jednoczesnie, czy w jego ocenie Wada jest Wadq Istotng czy
Wadgqg Nieistotng

15.5 Partner Prywatny bedzie zobowigzany do usuniecia Wad w terminie
wyznaczonym zgodnie z pkt 15.4, chyba ze wykaze brak Wad. W razie wykazania
braku Wad Istotnych lub ich usuniecia w terminie wyznaczonym zgodnie z pkt 15.4,
Podmiot Publiczny w terminie

5 Dni Roboczych dokona Odbioru Robdt Budowlanych podpisujqgc Protokdt Odbioru
Robdt Budowlanych.

15. 6 Wady Nieistotne nie sq podstawq do odmowy podpisania Protokotu Odbioru
Robdét Budowlanych. Wady Nieistotne zostanq usuniete przez Partnera Prywatnego w
terminie wskazanym przez Podmiot Publiczny, nie krétszym niz 5 Dni Roboczych.

na:

15.4 Podmiot Publiczny dokona akceptaciji lub zgtosi Wady w zakresie zgodnosci z
przepisami Prawa, Umowq lub Dokumentacjq Projektowq, w terminie 10 Dni
Roboczych od dnia przystgpienia do Odbioru Robdt Budowlanych. Zgtaszajqc
Wady, Podmiot Publiczny wyznaczy termin na ich usuniecie, nie krotszy niz 10 Dni
Roboczych, wskazujqc jednoczesnie, czy w jego ocenie Wada jest Wadq Istotng czy
Wadq Nieistotnq. W przypadku zgtoszenia jedynie Wad Nieistotnych Podmiot
Publiczny jednoczesnie podpisze Protokdt Odbioru Robdt Budowlanych.

15.5  Partner Prywatny bedzie zobowigzany do usuniecia Wad w terminie
wyznaczonym zgodnie z pkt 15.4, chyba ze wykaze brak Wad. W razie wykazania
braku Wad Istotnych lub ich usuniecia w terminie wyznaczonym zgodnie z pkt 15.4,



Podmiot Publiczny w terminie

5 Dni Roboczych dokona Odbioru Robdt Budowlanych podpisujqgc Protokdt Odbioru
Robdt Budowlanych.

15. 6 Wady Nieistotne nie sq podstawq do odmowy podpisania Protokotu Odbioru
Robdt Budowlanych.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany majg na celu usuniecie watpliwosci zwigzanych z momentem
podpisania Protokotu Odbioru Robét Budowlanych w przypadku zgtoszenia jedynie
Wad Nieistotnych, 1j. bezposrednio po przeprowadzeniu Odbioru Robdt
Budowlanych. Na intfencje wprowadzenia takiej regulacii wskazuje wprost 15.6,
jednakze obecne brzmienie pkt 15.5 moze powodowac sprzeczng interpretacje.
Jednoczesnie w obecnym brzmieniu zachodzi sprzeczno$¢ dotyczgca terminu na
usuniecie Wad: pkt 15.4 wskazuje na termin nie krétszy niz 10 Dni Roboczych, a pkt
15.6 na termin nie krétszy niz 5 Dni Roboczych. Proponujemy pozostawienie terminu
wskazanego w pkt 15.4.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 95

Wnosimy o zmiane pkt 2.1 PiRB z:

W terminie 20 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie, Partner Prywatny przekaze
Podmiotowi Publicznemu koncepcje architektoniczno-urbanistycznq.

na:

W terminie 40 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie, Partner Prywatny przekaze
Podmiotowi Publicznemu koncepcje architektoniczno-urbanistycznq.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy wydtuzy¢ ten czas, ze wzgledu na uzyskanie
odpowiednich zgdd, pozwolen.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 96

Wnosimy o zmiane pkt 2.3 PiRB z:

W terminie 20 Dni Roboczych od otrzymania koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, Podmiot Publiczny moze zgtosi¢ do niej uwagi w zakresie zgodnosci z
przepisami Prawa lub Umowaq. W terminie 20 Dni Roboczych od zgtoszenia uwag lub
w innym terminie uzgodnionym przez Strony, Partner Prywatny uwzgledni uwagi
Podmiotu Publicznego i przekaze poprawionq koncepcje architektoniczno-



urbanistycznq. Podmiot Publiczny odniesie sie do poprawionej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej w terminie 10 Dni Roboczych od dnia ztozenia
poprawionej koncepcji architekfoniczno-urbanistyczne.

na:

W terminie 20 Dni Roboczych od otrzymania koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej,

Podmiot Publiczny moze zgtosi¢ do niej uwagi w zakresie zgodnosci z przepisami
Prawa lub Umowq. W terminie 40 Dni Roboczych od zgtoszenia uwag lub w innym
terminie uzgodnionym przez Strony, Partner Prywatny uwzgledni uwagi Podmiotu
Publicznego i przekaze poprawiong koncepcje architektoniczno-urbanistycznq.
Podmiot Publiczny odniesie sie do poprawionej koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej w terminie 10 Dni Roboczych od dnia ztozenia poprawionej koncepcji
architektoniczno-urbanistyczne.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy wydtuzy¢ czas na uwzglednienie uwag przez
Partnera Prywatnego.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego.

Pytanie 97

Wnosimy o zmiane pkt 3.1 PiRB z:

Na podstawie zaakceptowanej i odebranej przez Podmiot Publiczny koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej, Partner Prywatny w terminie 60 Dni Roboczych od
Daty

Wejscia w Zycie, przygotuje i przedtozy Podmiotowi Publicznemu Dokumentacje
Projektowq w nastepujqgcym zakresie:

na:

Na podstawie zaakceptowanej i odebranej przez Podmiot Publiczny koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej, Partner Prywatny w terminie 20 Dni Roboczych od
Daty

Wejscia w Zycie, przygotuje i przedtozy Podmiotowi Publicznemu Dokumentacje
Projektowq w nastepujqgcym zakresie:

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy wydtuzy¢ ten termin, ze wzgledu na realny czas,
ktory zajmuje wykonanie Dokumentacji Projektowe;.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.



Pytanie 98

Wnosimy o zmiane pkt 4.4 PiRB z:

Jesli okaze sie konieczne uzyskanie od Podmiotu Publicznego petnomocnictwa lub
upowaznienia do dziatania w jego imieniu, Podmiot Publiczny udzieli stosownych
petnomocnictw lub upowaznien w tym zakresie niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 10 Dni Roboczych od wystgpienia przez Partnera Prywatnego z takim
whnioskiem.

na:

Jesli okaze sie konieczne uzyskanie od Podmiotu Publicznego petnomocnictwa lub
upowaznienia do dziatania w jego imieniu, Podmiot Publiczny udzieli stosownych
petnomocnictw lub upowaznien w tym zakresie niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 5 Dni Roboczych od wystqgpienia przez Partnera Prywatnego z takim
whioskiem.

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy skrocic ten termin, przyspieszy to oraz usprawni
proces uzyskiwania zgdd.

Odpowiedz:

W udostepnionych dokumentach wskazany termin wynosi 5 dni.

Pytanie 99

Wnosimy o zmiane pkt 9.5 PiRB z:

Jesli okaze sie konieczne uzyskanie od Podmiotu Publicznego petnomocnictwa lub
upowaznienia do dziatania w jego imieniu, Podmiot Publiczny udzieli stosownych
petnomocnictw lub upowaznien w tym zakresie niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 10 Dni od wystqpienia przez Partnera Prywatnego z takim wnioskiem.

na:

Jesli okaze sie konieczne uzyskanie od Podmiotu Publicznego petnomocnictwa lub
upowaznienia do dziatania w jego imieniu, Podmiot Publiczny udzieli stosownych
petnomocnictw lub upowaznien w tym zakresie niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 5 Dni od wystqgpienia przez Partnera Prywatnego z takim wnioskiem.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nalezy skrocic ten termin, przyspieszy to oraz usprawni
proces uzyskiwania zgdd.

Odpowiedz:

W udostepnionych dokumentach wskazany termin wynosi 5 dni.

Pytanie 100

Wnosimy o wyjasnienie pkt 1.7.11 PiRB:

Parking musi uwzgledniac¢ mozliwos¢ tadowania pojazddw elektrycznych zgodnie z
obecnie obowiqgzujqgcymi przepisami i rozbudowe stanowisk tadowania do 100% na



kazdej zadaszonej kondygnacji z mozliwosciq zatqczania/wytgczania stacji
tadowania zrozdzielnicy elekfrycznej osobno dla kazdego stanowiska; na etapie
projektowania wymaganie bedzie uwzglednione poprzez zapewnienie
odpowiednich szachtdw instalacyjnych oraz przepustow do zwiekszenia mocy
przytqczeniowe.

Uzasadnienie:

Prosimy o potwierdzenie, iz Wykonawca w swojej ofercie musi uwzgledni¢ wytgcznie
przygotowanie odpowiednich szachtéw instalacyjnych oraz przepustow.
Odpowiedz:

Podmiot Prywatny powinien w swojej ofercie uwzgledni¢ zaprojektowanie i realizacje
inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, takze w tym zakresie. Dodatkowo
poprzez zapewnienie odpowiednich szachtéw instalacyjnych oraz przepustow
parking musi uwzglednia¢ mozliwos¢ do zwiekszenia mocy przytgczeniowej do 100%
na kazdej zadaszonej kondygnacii z mozliwoscig zatgczania/wytgczania stacii
tadowania zrozdzielnicy elekirycznej osobno dla kazdego stanowiska.

Pytanie 101

Wnosimy o zmiane pkt 1.11 Standarddéw Eksploatacii z:

1.11 W terminie 7 dni kalendarzowych od ofrzymania dokumentdw wskazanych w
pkt. poprzedzajgcym, Podmiot Publiczny dokona ich akceptacji lub zgtosi uwagi w
zakresie zgodnosci z przepisami Prawa lub Umowq. W terminie 7 dni kalendarzowych
od zgtoszenia uwag lub w innym terminie uzgodnionym przez Strony, Partner
Prywatny uwzgledni uwagi Podmiotu Publicznego i przekaze poprawione
dokumenty. Podmiot Publiczny dokona akceptacji Instrukcji Uzytkowania i
Eksploatacji Parkingu w zakresie wskazanym w pkt poprzedzajgcym w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia ztozenia poprawionych dokumentdw.

na:

1.11 W terminie 7 dni kalendarzowych od ofrzymania dokumentéw wskazanych w
pkt. poprzedzajgcym, Podmiot Publiczny dokona ich akceptacji lub zgtosi uwagi w
zakresie zgodnosci z Prawem lub Umowq. W terminie 7 dni kalendarzowych od
zgtoszenia uwag lub w innym terminie uzgodnionym przez Strony, Partner Prywatny
uwzgledni uwagi Podmiotu Publicznego i przekaze poprawione dokumenty. Podmiot
Publiczny dokona akceptacji Instrukcji Uzytkowania i Eksploatacji Parkingu w zakresie
wskazanym w pkt poprzedzajgcym w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
ztozenia poprawionych dokumentow. Brak zgtoszenia dodatkowych uwag w tym
terminie poczytywany bedzie za akceptacje Instrukcji Uzytkowania i Eksploatacji
Parkingu.

Uzasadnienie:

Proponujemy doprecyzowanie, ze brak odpowiedzi Podmiotu Publicznego w
wyznaczonym terminie powinien by¢ uznany za akceptacije przedtozonych



dokumentow. Obecne brzmienie przedmiotowego postanowienia nie wskazuje
bowiem na konsekwencje braku uzyskania odpowiedzi od Podmiotu Publicznego i
moze powodowac powstanie ,,stanu zawieszenia™ blokujgcego realizacje Umowy.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny dokonat zmiany zatgcznika nr 6 — Standardy Eksploatacii.

Pytanie 102

Wnosimy o zmiane 1.15 Standarddw Eksploatacii z:

1.15 W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania dokumentdw wskazanych w
Pkt poprzedzajgcym, Podmiot Publiczny dokona ich akceptacji lub zgtosi uwagi. W
terminie 14 dni kalendarzowych od zgtoszenia uwag lub w innym terminie
uzgodnionym przez Strony, Partner Prywatny uwzgledni uwagi Podmiotu Publicznego
i przekaze poprawione dokumenty. Podmiot Publiczny dokona akceptacji
dokumentow wskazanych w pkt 1.14. w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
ztozenia poprawionych dokumentow.

na:

1.15 W terminie 14 dni kalendarzowych od ofrzymania dokumentow wskazanych w
pkt poprzedzajgcym, Podmiot Publiczny dokona ich akceptacji lub zgtosi uwagi w
zakresie zgodnosci z Prawem lub Umowq. W terminie 14 dni kalendarzowych od
zgtoszenia uwag lub w innym terminie uzgodnionym przez Strony, Partner Prywatny
uwzgledni uwagi Podmiotu Publicznego i przekaze poprawione dokumenty. Podmiot
Publiczny dokona akceptacji dokumentdw wskazanych w pkt 1.14. w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia ztozenia poprawionych dokumentdw. Brak zgtoszenia
dodatkowych uwag w tym terminie poczytywany bedzie za ich akceptacje.
Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze podobnie jak w pkt 1.11, Podmiot Publiczny powinien by¢
uprawniony do zgtaszania uwag do przedstawianych dokumentdw jedynie w
zakresie ich zgodnosci z Prawem lub Umowqg. W przeciwnym przypadku dziatanie
Partnera Prywatnego bedzie ograniczone przez swobodne uznanie Podmiotu
Publicznego. Jednoczesnie wnosimy o doprecyzowanie, ze brak reakcji Podmiotu
Publicznego nalezy poczytywac za jego akceptacie.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny dokonat zmiany zatgcznika nr 6 — Standardy Eksploatacii.

Pytanie 103

Wnosimy o usuniecie pkt 1.16 Standardéw Eksploatacii:

Aktualizacja listy ustug i cennika bedzie nastepowac zaleznie od potrzeb. Propozycje
zmian w tym zakresie moze zgtosi¢ kazda ze Stron. Druga Strona odniesie sie do
propozycji niezwtocznie, nie pdozniej niz w terminie 14 dni kalendarzowych od jej
ofrzymania. Zmiana w zakresie listy ustug i cennika nie moze wejs¢ w zycie przed



uzyskaniem akceptacji Podmiotu Publicznego.
Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy nieuzasadniona jest kazdorazowa akceptacja aktualizacii
listy ustug i cennika — Partner Prywatny powinien mie¢ w tym zakresie dowolnos$¢ do
ich maksymalnej wysokosci zgodnie z pkt 12.17. Umowy.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny dokonat zmiany zatgcznika nr 6 — Standardy Eksploatacii.

Pytanie 104

Wnosimy o zmiane pkt 4.3.5 oraz 4.3.6 Standardow Eksploatacii z:

4.3.5 sprzqtania sniegu na terenie Parkingu oraz na dojazdach i dojsciach,
utrzymania droznych odptywdw wody opadowej - na biezqco; utrzymania w
nalezytym stanie dachu w okresie zimowym — tzn. usuwania nadmiaru sniegu
zagrazajgcego konstrukcji, oczyszczania ciggdw komunikacyjnych w przypadku ich
oblodzenia,

4.3.6 aby Partner Prywatny utrzymywat czystos¢ na terenie Parkingu m.in. w
zakresie: oprozniania smietnikdw, zachowania czystosci powierzchni pionowych i
poziomych, zachowania czystosci cigqgdw komunikacyjnych i pomieszczen
technicznych oraz ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

na:

4.3.5 sprzqtania sniegu na terenie Parkingu Wielopoziomowego oraz na dojazdach
i dojsciach, utrzymania droznych odptywdw wody opadowej - na biezgco;
utrzymania w nalezytym stanie dachu w okresie zimowym — tzn. usuwania hadmiaru
$hiegu zagrazajgcego konstrukcji, oczyszczania cigqgdw komunikacyjnych w
przypadku ich

oblodzenia,

4.3.6 aby Partner Prywatny utrzymywat czystos¢ na terenie Parkingu
Wielopoziomowego

m.in. w zakresie: oprozniania Smietnikdw, zachowania czystosci powierzchni
pionowych i poziomych, zachowania czystosci ciggdw komunikacyjnych i
pomieszczen technicznych oraz ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,
Uzasadnienie:

Wnosimy o doprecyzowanie, ze obowigzki Partnera Prywatnego w zakresie objetym
przedmiotowymi postanowieniami dotyczy jedynie Parkingu Wielopoziomowego.
Wskazujemy, ze w/w obowiqzki mogqg by¢ nieadekwatne do Parkingu w czesci
wykraczajgcej poza Parking Wielopoziomowy (a np. w kontek$cie modutu lll partner
prywatny przejgtby de facto odpowiedzialno$¢ za obiekt wykonany przez inny
podmiot, ktéry dodatkowo jest eksploatowany przez okreslony czas, co
powodowatoby, ze oszacowanie naturalnego zuzycia w tym kontekscie bytoby
bardzo trudne).



Odpowiedz:
Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 105

Wnosimy o zmiane pkt 5.4 Standarddw Eksploatacii z:

5.4. Korekt nie nalicza sie za Brak Dostepnosci w przypadku, w ktérym wytgczng
przyczynq

Braku Dostepnosci byty przyczyny niezalezne od Partnera Prywatnego lub
zaplanowane i uzgodnione z Podmiotem Publicznym okresy remontow, napraw lub
czynnosci konserwacyjnych Parkingu.

na:

5.4. Korekt nie nalicza sie za Brak Dostepnosci w przypadku, w ktdrym przewazajqgcq
przyczynq Braku Dostepnosci byty przyczyny niezalezne od Partnera Prywatnego lub
w przypadku, gdy Brak Dostepnosci wynika z zaplanowanych i uzgodnionych z
Podmiotem Publicznym okresdw remontow, napraw lub czynnosci konserwacyjnych
Parkingu.

Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze Korekta nie powinna by¢ naliczana w przypadku, gdy
przewazajgcymi, a nie wytgcznymi, przyczynami Braku Dostepnosci byty przyczyny
niezalezne od Partnera Prywatnego. W naszej ocenie mozliwym jest wystgpienie
sytuacii, ktéra w przewazajgcej mierze bedzie powodowata Brak Dostepnosci z
przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego. Jednie niewielka zaleznos$¢ Braku
Dostepnosci od dziatan Partnera Prywatnego nie powinna w takiej sytuacii
skutkowac naliczeniem Korekty.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 106

Wnosimy o usuniecie pkf 5.5.3 Standarddw Eksploatacii:

5.5.3 utrzymania dachu i miejsc parkingowych w okresie zimowym.
Uzasadnienie:

Wskazujemy, ze przedmiotowa przestanka naliczenia Korekty jest bardzo
niedookreslona. Nie jesteSmy w stanie ocenic, jakie dziatania lub zaniechania
Partnera Prywatnego spowodujqg naliczenie Korekty. Wskazujemy, ze przestanki
naliczenia korekty powinny odnosi¢ sie do precyzyjnie sformutowanych obowigzkéw
Partnera Prywatnego (jak np. w pkt 5.5.1 Standarddw Eksploatacii).

Odpowiedz:

Zamawiajgcy dokona modyfikacji Standarddw Eksploatacii



Pytanie 107
llosé miejsc parkingowych
Zgodnie z SWZ (s. 24) oraz dokumentem Zaktualizowane PFU pkt. 1.1 (str. 4)
podstawowe parametry parkingu wielopoziomowego wynoszq:
- modut 1: parking haziemny wielopoziomowy na min. 180 miejsc
- modut 2: parking naziemny na min. 31 miejsc
tagczenie: min. 211 miejsc
Zgodnie z dokumentem Zaktualizowane PFU str. 6
- llo$¢ miejsc postojowych —min. 180
e w tym miejsca dla oséb z niepetnosprawnosciami min. 2 szt.
e W tym miegjsca dla pojazddw elekirycznych — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami
¢ plus miejsca postojowe dla motocykli — ok. 5 szt.
- Suma ilosci miejsc postojowych — na terenie przeznaczonym pod parking naziemny
—min. 31 szt.
tgcznie: min. 211 miejsc dla samochoddw osobowych i ok. 5 dla motocykli
Zgodnie z czescig rysunkowq przewidziano:
- 21 miejsc w garazu wielopoziomowym
- 31 miejsc na parkingu naziemnym
tgcznie: 242 miejsca dla samochoddw osobowych i 5 miejsc dla motocykli
Prosimy o okreslenie wymaganej tgcznej minimalnej ilosci miejsc postojowych dia

samochoddw osobowych, motocykli i rowerdw w garazu wielopoziomowym i

parkingu nhaziemnym.

Odpowiedz:

Minimalna liczba miejsc postojowych tylko na parkingu wielopoziomowym okreslona
w SWZ wynosi 180 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, natomiast
Partner Prywatny moze zaproponowac wieksza liczbe miejsc, co stanowi kryterium
oceny ofert. Dodatkowo na kazdym pietrze musi znajdowac sie miejsce dla minimum
1 motocykla z mozliwoscig tadowania elekirycznego. Czes¢ rysunkowa PFU
przedstawia mozliwosci przestrzenne dotyczgce mozliwosci lokalizaciji miejsc
postojowych. W pozostatym zakresie 1j. miejsc postojowych na parkingu naziemnym
oraz miejsc postojowych dla motocykli i rowerdw zamawiajgcy nie okreslit
minimalnych parametrow.

Pytanie 108

llos¢ miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych:

Zgodnie z czesciqg rysunkowqg PFU Zamawiajgcy przewiduje 2 miejsca parkingowe dla
0sOb niepetnosprawnych w garazu wielopoziomowym i 1 miejsce parkingowe na
parkingu naziemnym.



Zgodnie z Ustawg o drogach publicznych nalezatoby zapewni¢ minimum:

- 2 miejsca dla niepetnosprawnych na parkingu naziemnym, ktérego catkowita
liczba stanowisk wynosi 16-40

- 4% catkowitej liczby stanowisk w garazu wielopoziomowym, ktérego liczba
stanowisk przekracza 100, to jest co najmniej 8 przy planowanych 180-200 miejscach.
Prosimy o potwierdzenie, ze planowana ilo$¢ miejsc postojowych dla oséb

niepetnosprawnych na parkingu naziemnym ordaz w garazu wielopoziomowym nie

musi spetnia¢ wymagah okreslonych w art. 12 Ustawy o drogach publicznych.

Odpowiedz:

Nalezy zapewnic ilos¢ miejsc postojowych dla 0sdb z niepetnosprawnosciami
wynikajacg z obowigzujgcych przepiséw. Drogi dojazdowe zlokalizowane na terenie
przysztej inwestycji nie sg drogami publicznymi.

Pytanie 108
llosé miejsc parkingowych dla pojazdéw elekirycznych
Zgodnie z dokumentem Zaktualizowane PFU str. 6
- llo$¢ miejsc postojowych —min. 180
e W tym miegjsca dla pojazddw elekirycznych — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami
¢ plus miejsca postojowe dla motocykli — ok. 5 szt.
Zgodnie z dokumentem Zatqgcznik nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane pki.
1.7.10 na kazdym pietrze musi znajdowac sie miejsce minimum dla jednego
motocykla z mozliwoscig tadowania elektrycznego.
W czesci rysunkowej przewidziano 5 miejsc postojowych dla motocykli
zlokalizowanych na parterze garazu wielopoziomowego.
Prosimy o okredlenie minimalnych wymagan dla miejsc tadowania pojazdéw

elekirycznych w podziale na samochody i motocykle.

Odpowiedz:

Partner Prywatny ma swobode wskazania konkretnej lokalizacji miejsc tadowania,
miejsc dla samochoddw 0sdb z niepetnosprawnosciami oraz miejsc dla motocykli,
jednakze powinien uwzgledni¢ wzgledy techniczne i funkcjonalne majgce wptyw na
korzystanie z nich.

Lokalizacja miejsc postojowych dla motocykli (przedstawiona w projekcie
koncepcyjnym) podyktowana jest ewentualnym utrudnieniem funkcjonalnym przy
korzystaniu z tej przestrzeni w przypadku zlokalizowania w niej miejsc dla
samochoddw osobowych.

Pytanie 110
Usytuowanie garazu wielopozowego w stosunku do sqgsiadujgcych obiektow z uwagi
na przestanianie (par. 13.1i 67.1 WT)



Wysokos$¢ czesci przestaniajgcej garazu wielopoziomowego wynosi, zgodnie z
czescig rysunkowq, 18m. Odlegtosci obiektu przestaniajgcego do obiektu
przestanianego mogg by¢ zredukowane nie wiecej niz o potowe w zabudowie
srodmiejskiej.

W przypadku, w ktdérym pomieszczenia na parterze budynku LUW bytyby
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, odlegtos¢ budynku
przestaniajgcego (garazu wielopoziomowego) od budynku przestanianego (LUW)
powinna wynosi¢ ok. 8,2 m.

Prosimy o potwierdzenie, ze pomieszczenia zlokalizowane na parterze budynku LUW

nie sg pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lub uzyskano zgode na

odstepstwo od par. 13.1 WT.
Odpowiedz:
Wysokos¢ czesci przestaniajgcej jest mniejsza od wskazanej w pytaniu. Projektant na

etapie projektowania bedzie zobowigzany do weryfikacji zgodnosci mapy ze stanem
faktycznym oraz wysokosci parapetu okna w przypadku wystepowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Wielko$¢ obiektu bedzie wynikata z przyjetych
rozwigzan projektowych (funkcjonalnych i konstrukcyjnych) zaproponowanych przez
projektanta, a jego lokalizacja bedzie uwzgledniata wymagania wynikajgce z
obowigzujgcych przepisdw i udzielonej zgody na odstepstwo).

Pytanie 111

Odlegtosé miedzy budynkami ze wzgledow na warunki ochrony p.poz. (par. 271 WT)
Zgodnie z paragrafem 271 WT odlegto$¢ miedzy zewnetrznymi scianami budynku
LUW (ZL) i garazu wielopoziomowego (PM Q<1000MJ/m) powinna wynosi¢ nie mnie;j
niz 8m.

Zgodnie z czescig rysunkowqg budynek garazu zaprojektowano w odlegtosci 7,815m
od budynku LUW.

Prosimy o informacje czy uzyskano odstepstwo od warunkdw technicznych w

zakresie par. 271 WT czy budynek garazu nalezy odpowiednio odsungc.

Prosimy rowniez o potwierdzenie:

e klasyfikacji scian zewnetrznych i dachu budynku LUW jako NRO (par. 271 ust.
2)
e braku pomieszczenh zagrozonych wybuchem w budynku LUW (par. 271 ust. 3)
e klasy sciany zewnetrznej budynku LUW (par. 271 ust. 4)
Odpowiedz:
Wielkos¢ obiektu bedzie wynikata z przyjetych rozwigzan projektowych
(funkcjonalnych i konstrukcyjnych) zaproponowanych przez projektanta, a jego
lokalizacja bedzie uwzgledniata wymagania wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw i udzielonej zgody na odstepstwo
Projektant na etapie projektowania bedzie zobowigzany do weryfikacji zgodnose



mapy ze stanem faktycznym.

Pytanie 112

Pochylnie

Zgodnie z czesciqg rysunkowq (rzuty, przekroje) miedzy poziomami przewidziano
pochylnie o nachyleniu 15% bez odcinkdw przejsciowych przy wjezdzie i zjezdzie z
pochylni, co wykluczy z mozliwosci uzytkowania cze$¢ pojazddw z niskim
zawieszeniem, kgtem natarcia lub zejscia.

Prosimy o potwierdzenie koniecznosci zachowania spadkdéw pochylni okreslonych w

czesci rysunkowej PFU bgd? potwierdzenie mozliwosci wprowadzenia korekt w tym

zakresie, co bedzie zwigzane 7 koniecznoscig wprowadzenia dalszych zmian

wynikajgcych z koniecznosci wydtuzenia pochyini.
Odpowiedz:
PFU okresla sugerowane parametry parkingu wielopoziomowego Partner Prywatny

ma mozliwos¢ wprowadzenia wtasnych rozwigzan konstrukcyjnych.

Pytanie 113

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego z dnia 28.07.2020

Zgodnie z pkt. 2 a) DULP jednym z warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego jest budowa planowanego parkingu wielopoziomowego o
scianach bocznych petnych.

Koncepcja projektowa dotgczona do PFU zaktada budowe parkingu
wielopoziomowego otwartego.

Prosimy o potwierdzenie, ze rozwigzanie wskazane w PEU polegajgce na realizacji

garazu otwartego z otworami w Scianach zewnetrznych przestonietymi zaluzjami

spetnia wymdg zastosowania $cian bocznych petnych okre$lony w decyzji o ULICP z
dnia 28.07.2020 oraz pismie MKZ nr WUA-V.410.57.2020.NSB z dnia 29.06.2020 r.
Odpowiedz:

Obiekt obudowany jest scianami, w ktdrych zlokalizowane sq otwory spetniajgce

funkcje wentylacyjng (przewietrzanie) zabezpieczone zaluzjami w celu ostoniecia
parkujgcych pojazddw przed widokiem z okien sgsiadujgcych z parkingiem
budynkdw biurowych.

Cytowany zapis znajduje sie w punkcie dotyczgcym warunkdw i wymagan ochrony i
ksztattowania tadu publicznego (w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego) a
rozwigzania przedstawione w projekcie koncepcyjnym wypetniajq intencje zapisu.
Jezeli Partner Prywatny uwaza, ze wykonanie scian bez tych otwordw jest
korzystniejsze z uwagi na funkcjonowanie obiektu, moze takie rozwigzanie
zaproponowac, jednakze wigzatoby sie to ze znacznym zwiekszeniem kosztow
inwestycji (dodatkowe instalacje wymagane prawem).

Podmiot Publiczny wystgpi o zmiane decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.



Pytanie 114

Uzgodnienie koncepcji wstepnej z MKZ

Zgodnie z warunkami okreslonymi przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania planowanej inwestycji m. innymi pod

warunkiem uzgodnienia projektu lub koncepcji wstepnej z MKZ.
Prosimy o informacje czy koncepcja wstepna zawarta w PFU zostata pozytywnie

uzgodniona przez MKZ w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymaganh dotyczgcych

zastosowania Scian petnych bocznych oraz zastosowania kolorystki i materiatéw

nawigzujgcych do budynku LUW.
Odpowiedz:
PFU w czesci tekstowej i graficznej nie podlega uzgodnieniu z MKZ. Projekt umowy z

Partnerem Prywatnym przewiduje wykonanie przez niego Projektu Koncepcyjnego.
Taki projekt bedzie podlegat zatwierdzeniu przez MKZ.

Ubezpieczenie Prac Projektowych

Pytanie 115

Zgodnie z pkt. 1.5. dokumentu Zatqcznik nr 7 — Wymagania dotyczqgce
Ubezpieczenia ubezpieczenie Partnera Prywatnego obejmowac bedzie
odpowiedzialnos¢ za szkody wynikajgce ze zdarzenia, ktdre zaistniato od dnia
rozpoczecia Prac Projektowych do Daty Zakonhczenia Budowy, nie wytgczajgc
ujawnienia szkody lub zgtoszenia roszczenia po tym terminie.

Prosimy o okreélenie terminu zgtaszania roszczen po Dacie Zakonczenia Budowy w

odniesieniu do Prac Projektowych.
Odpowiedz:
Lgtoszenie roszczeh po Dacie Zakohczenia Budowy w odniesieniu do prac

projektowych powinno by¢ dokonane przed terminem przedawnienia wynikajgcym
Z przepisdw prawa.

Pytanie 116

Zgodnie z pkt. 1.2. dokumentu Zatqgcznik nr 7 — Wymagania dotyczqce
Ubezpieczenia Ubezpieczonym bedzie Partner Prywatny, Podmiot Publiczny i
Podwykonawcy realizujgcy Prace Projektowe; zgodnie z pkt. 1.6. suma gwarancyjna
nie moze byc¢ nizsza niz 10 000 000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia.

Prosimy o potwierdzenie, ze suma gwarancyjna ubezpieczenia projektowego
okreslona w pkt. 1.6 dotyczy Partnera Prywatnego a polisa OC, zgodnie z pkt. 1.4
powinna obejmowac szkody wyrzgdzone przez Podwykonawcow.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze suma gwarancyjna wskazana w Zatgczniku nr 7

wymagania dotyczqgce ubezpieczenia w pkt 1.6 dotyczy Ubezpieczonych



wskazanych w pkt 1.2 a polisa OC, zgodnie z pkt 1.4 powinna swoim zakresem
obejmowac rowniez szkody wyrzgdzone przez podwykonawcow.

Pytanie 117
Prosimy o okreslenie klauzul rozszerzajgcych ochrone ubezpieczeniowq z tytutu polisy

OC obejmujgcej Prac Projektowe.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze gtdbwne wymagania dotyczgce zakresu ochrony
oraz rozszerzenia zakresu ochrony ubezpieczeniowej zostaty wskazane w Zatgczniku
nr 7 wymagania dotyczqgce ubezpieczeniaw Pkt: 1.1; 1.3; 1.4; 1.9, 1.10, 1.11 i
dodatkowo 1.8 ktdéry dopuszcza stosowanie standardowych ograniczen
ubezpieczycieli na rynku.

Pytanie 118

W zwigzku z koniecznoscig okreslenia kondygnacji dla Miejsc Postojowych LUW, oraz
brakiem informacji zardbwno w umowie jak i w pkt 1.3.1 Zatgcznika nr 6 Standardy
Eksploatacji odnosnie liczby miejsc zarezerwowanych dla Partner Publicznego
(pozostawiono nieuzupetnione), prosimy o podanie liczby Miejsc Postojowych LUW.
Liczba ta ma istotny wptyw na wycene oferty.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie wskazat liczby Miejsc Postojowych LUW. Ich ostateczna liczba
okresli Partner Prywatny po zaprojektowaniu parkingu i wskazaniu liczby miejsc na
kazdej kondygnaciji. Podmiot Publiczny wymaga aby Miejsca Postojowe LUW
stanowity wszystkie miejsca postojowe na jednej catej kondygnacii.

Pytanie 119

W zakresie Miejsc Postojowych LUW oraz miejsc abonamentowych uprzejmie prosimy
o informacje, czy w przypadku zajetosci mniejszej liczby miejsc w trakcie dnia,
podczas gdy inne miejsca bedq zajete, mozna dopuscic parkowanie w tych
miejscach?2 Czy po godzinach (miedzy 17.00 a 6.30 zgodnie z Zatgcznikiem nr 6)
mozna dopusci¢ parkowanie dl innych uzytkownikdw na Miejscach Postojowych
LUW?

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie dopuszcza parkowania na miejscach postojowych LUW po
godzinach pracy Urzedu.

Pytanie 120
W jakich godzinach majg obowigzywac¢ abonamenty? lle ma by¢ abonamentéow?
Odpowiedz:
llo$¢ oraz charakter §wiadczonych ustug abonamentowych lezy po stronie Partnera



Prywatnego.

Pytanie 121

Dot. SWZ pkt 10

Obiekt bedzie parkingiem dlatego nalezy rozszerzy¢ zakres Wspdlnego Stownika
Zamowien (CPV) o pozycje, ktére sq charakterystyczne dla tego rodzaju budynkow:
45100000-8 — Przygotowanie terenu pod budowe;

45223300-9 — Roboty budowlane w zakresie parkingdw;

45311000-0 — Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych;
45310000-3 — Roboty instalacyjne elektryczne;

45300000-0 — Roboty instalacyjne w budynkach;

34996300-8 — Parkingowe urzgdzenia kontrolne, bezpieczenstwa lub sygnalizacyjne
30144400-4 — Automaty do pobierania optat;

31224500-7- Terminale;

32420000-3 — Urzgdzenia sieciowe;

48813100-1 - Elektroniczne tablice informacyjne;

72212516-9 — Ustugi opracowywania oprogramowania do wymiany danych;
72268000-1 — Ustugi dostawy oprogramowania;

48000000-8 — Pakiety oprogramowania i systemy informatyczne;

515000000-7 — Ustugi instalowania maszyn i urzqadzen;

45233221-4 — Malowanie nawierzchni;

63712400-7 — Ustugi w zakresie obstugi parkingdw.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Parthera Prywatnego i pozostawia
zapis w SWZ w dotychczasowej formie.

Pytanie 122

Dot. PFU pkt 2

Czy poza 5 miejscami postojowymi dla motocykli w parkingu wielopoziomowym
Zamawiajgcy wskaze liczbe miegjsc postojowych przewidzianych dia rowerdw na tym
parkingu ¢

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie wskazuje oraz nie wymaga miejsc postojowych
przewidzianych dla rowerow.

Pytanie 123

Dot. PFU pkt 2

Czy na parkingu naziemnym Zamawiagjqcy przewiduje miejsca dla rowerdw ¢ Jesli
tak, toile ¢



Odpowiedz:
Podmiot Publiczny nie wymaga miejsc dla rowerdw.

Pytanie 124

Dot. PFU pkt 2

Czy na parkingu naziemnym Zamawiajgcy przewiduje punkty tadowania pojazdéw
elekirycznych? Jedli tak, to ile ma by¢ dedykowanych do tego miegjsc i ile tadowarek,
ktére je obstuzg 2

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny na tym etapie nie przewiduje miejsc tadowania na parkingu
naziemnym.

Pytanie 125

Dot. PFU pkt 3.4. Instalacje

Co zamawiajgcy ma na mysli piszgc o kontroli dostepu ¢ Czy kontrola dostepu
dotyczy kontroli oséb zwanych uzytkownikami (wg Umowa pkt 1 ppkt 1.84), fj.
klientow i pracownikéw, czy dotyczy kontroli pojazddw 2

Jesli konfrola ma dotyczy¢ dostepu 0séb — to prosze opisac w jakim zakresie i jakimi
narzedziami (np. karty dostepu) i czy ma by¢ w jakikolwiek sposdb zintegrowana z
systemami kontroli dostepu w innych obiektach lub budynku LUW i w jakim zakresie 2
Kto po stronie LUW odpowiadac¢ bedzie za udostepnienie narzedzi w kwestii
ewentualnej intfegracji kontroli dostepu osdb parkingu z innymi elementami
infrastruktury informatycznej LUW i czy koszt ten bedzie po stronie Partnera
Publicznego ¢

Odpowiedz:

Kontrola dostepu dotyczy tylko pojazddw.

Pytanie 126

Dot. PFU pkt 3.4. Instalacje

Brak wyszczegodlnienia instalacji systemu parkingowego (rogatki, bileterki na wjezdzie,
szlabany, petle indukcyjne) oraz systemu pobierania optat (kasy ptatnicze), ktére sg
istotnym elementem parkingu. Czy ma to by¢ taki system parkingowy czy wystarczg
parkomaty?

Odpowiedz:

Dobdr i rozwigzania systemu parkingowego sqg po stronie Partnera Prywatnego.

Pytanie 127

Dot. PFU pkt 3.4. Instalacje

Czy w ramach zadania przewidziane sq instalacje z systemem informaciji miejskiej
zmiennej tresci w zakresie informowania o liczbie dostepnych miejsc on-line i w czasie



rzeczywistym w pasie GEOWNYCH ulic dojazdowych do parkingdw (np. od ul.
Jagiellonczyka, czy od ul. Kosynieréw Gdynskich) 2 — Jesli tak, to ile maich by¢ i przy
ktérych wjazdach na teren LUW (Obszar Oddziatywania) majg by¢ zainstalowane i
czy sq objete zadaniem PPP 2 Jesli nie sg objete zadaniem, to czy Partner Prywatny
ma obowigzek wystawienia metod APl z systemu parkingowego do systemow
informaciji miejskiej ¢ — Kto okredli jakie to majg by¢ metody — Dziat IT LUW 2
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przewiduje takich rozwigzan.

Pytanie 128

Dot. PFU pkt 4.2

Parking powinien by¢ wyposazony w system telewizji przemystowej dostepny z
pomieszczenia obstugi parkingu. Czy parking ma miec¢ obstuge co sugeruje Umowa
pkt 28.5.4. (Partner Prywatny zobowigzany bedzie do: zapewnienia operatora lub
personelu (wedle wyboru Partnera Prywatnego) odpowiedzialnego za obstuge
Parkingu ¢

Odpowiedz:

Obstuga Parkingu moze by¢ prowadzona zdalnie ( przez operatora) lub personel.
Wybor rozwigzan telewizji przemystowej nalezy do Partnera Prywatnego.

Pytanie 129

Dot. pkt 1.7.8 Zatgcznika nr 5 - Projektowanie i Roboty Budowlane

»System telewizji przemystowej musi by¢ dostepny z portierni.”

Czy to znaczy, ze system telewizji przemystowej ma by dostepny zardwno z
pomieszczenia obstugi parkingu (w domniemaniu na terenie parkingu wg PFU pkt
4.2) a takze portierni LUW, o ktérej mowa w pkt 1.7.15 2

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny rezygnuje z tego zapisu i dokona zmian w Zatgczniku nr 5.

Pytanie 130

Dot. pkt 1.7.10 Zatgcznika nr 5 - Projektowanie i Roboty Budowlane

Jak nalezy rozumiec zapis ze na kazdym pietrze ma by¢ miejsce dla motocykla z
mozliwoscig tadowanego elekirycznie 2 — Czy to nie moze byc to samo miejsce co
dla samochodoéw elektrycznych 2

Odpowiedz:

Na parkingu musi by¢ zapewnione miejsce tadowania dla motocykli elektrycznych,
moze to by¢ to samo miejsce co dla samochodow elekirycznych.

Pytanie 131
Dot. pkt 4.3.3. Zatgcznika nr é - Standardy Eksploatacji



Wg PFU pkt 5 ,,Obowiqgzki na etapie eksploatacii” Inne obowiqgzki (str. 17) Brak
Dostepnosci Parkingu w ciggu roku nie moze przekroczy<¢ 10 dnia, a wg Zatgcznika nr
6 pkt 4.3.3. to 7 dni, ale z uwzglednieniem zdarzeh planowanych i nieplanowanych
to 14 dni.

Jaki zatem jest czas Braku Dostepnosci Parkingu w ciggu roku obowigzujgcy Partnera
Prywatnego ¢

Odpowiedz:

Zapis w PFU jest propozycjg, wigzgce terminy zostaty okreSlone w Umowie. Okreslony
w zatgczniku nr 6 termin 7 dniowy, dotyczy zdarzeh nieplanowanych natomiast
termin 14 dniowy dotyczy wszystkich zdarzen. Zatem limit Braku Dostepnosci Parkingu
w ciggu roku wynosi 14 dni.

Pytanie 132

Zatgcznik nr 8 - Obszar odziatywania

Prosze wskaza¢ na mapie gdzie majqg sie znajdowac tablice informacyjne zmiennej
treSci dotyczgce zajetosci miejsc parkingowych 2 — DoSwiadczenie uczy, ze aby
parking spetniat swoja role to powinny znajdowac sie one na gtéwnej ulicy przed
zjazdem na teren LUW (a nie na wewnetrznym podjezdzie na parking).
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie wymaga ustawienia tablic informacyjnych na gtéwnej ulicy.

Pytanie 133

Umowa pkt 1 Definicje pkt 1.53

Czy Parter Prywatny ma dowolnos$¢ w sposobie i formie poboru optat za parkowanie
i abonamenty oraz kontroli wniesienia optat dla Pé i P7 w formie parkomatéw?
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza, ze Parter Prywatny ma dowolno$¢ w sposobie i
formie poboru optat za parkowanie i abonamenty oraz kontroli wniesienia optat dla
PéiP7 w formie parkomatow.

Pytanie 134

Umowa pkt 34 Komitet Sterujacy

llu cztonkéw ma miec komitet jesli decyzje poodejmowane sq zwyktg wiekszoscig
gtosow 2

Odpowiedz:

Komitet sterujgcy sktadac sie bedzie z 4 cztonkow.

Pytanie 135
Warunki wykonania Prac Projektowych
Zgodnie z dokumentem Zatgcznik nr 5:



1.5. Wramach wykonywania Prac Projektowych Partner Prywatny jest zobowigzany
do realizacji na wtasny koszt nastepujqgcych obowiqgzkdw:

1.5.1. pozyskiwania wszelkich materiatdow, dokumentdw i informacji, ktére sq
konieczne do wykonania Prac Projektowych; (...)

1.5.10. uzyskania, za wyjgtkiem Decyzji Srodowiskowej, wszelkich Decyzji
Administracyjnych, zgdd i pozwolen koniecznych do realizacji Prac Projektowych i
Robdt Budowlanych lub Decyzji Administracyjnych zmieniajgcych Decyzje PNB;
Analizy, konieczne do uzyskania decyazji sSrodowiskowej przeprowadzane na etapie
Karty Informacji o Przedsiewzieciu lub Raportu Oddziatywania na Srodowisko (w
zaleznosci od procedury) jest dokumentem koniecznym do wykonania Prac
Projektowych.
Zaleznie od warunkow technicznych do wykonania Prac Projektowych — konieczne
moze by¢ podpisanie umow przytqczeniowych, ktére mogq wigzac sie z optatami
przytqgczeniowymi.

Uprzejmie prosimy o informacje, na jakim etapie jest procedura uzyskiwania decyzji
srodowiskowej przez Podmiot Publiczny i jakimi dokumentami, dotyczgcymi
przedsiewziecia Podmiot Publiczny dysponuje (prosimy o wymienienie wszystkich
posiadanych przez Podmiot Publiczny dokumentdw, materiatow i decyzji
administracyjnych).

Odpowiedz:

Raport do decyzji srodowiskowej zostat przekazany do Urzedu Miasta GW w dniu
11.07.2022 r. w celu uzyskania decyzji - czas na uzyskanie decyzji to okoto 3- 4
miesigce od momentu ztozenia. Urzgd Miasta GW przekazat pismo do zaopiniowania
warunkéw do Wéd Polskich, RDOS.

Dokumentacja posiadana przez Podmiot Publiczny znajduje sie w zatgczniku nr 9 do
umowy.

Pytanie 136
Terminy
Zgodnie z dokumentem Zatqgcznik nr 5 — Projektowanie i Roboty pkt. 2 przewiduje sie
nast. terminy prac koncepcyjnych:
e Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna: 20 dni roboczych
e Uwagi Podmiotu Publicznego do koncepciji : 20 dniroboczych / tj. po 40
dniach
e Poprawa koncepciji: 20 dniroboczych / tj. po 60 dniach
¢ Odniesienie sie Podmiotu Publicznego do oprawionej koncepcji: 10 dni
roboczych / tj. po 70 dniach

Zgodnie z dokumentem Zatgcznik nr 5 — Projektowanie i Roboty pkt. 3.1 Na



podstawie zaakceptowanej i odebranej przez Podmiot Publiczny koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej, Partner Prywatny w terminie 60 Dni Roboczych od
Daty Wejscia w Zycie, przygotuje i przedtozy Podmiotowi Publicznemu Dokumentacje
Projektowq w nastepujgcym zakresie:

3.1.1. projekt budowlany w zakresie wymaganym do ztozenia wniosku o Decyzje PNB:

Dotrzymanie powyzszego terminu jest niemozliwe z uwagi na terminy okreslone w pki.
2 (do 70 dni roboczych zgodnie z procedurg okreslong w pkt. 2). Prosimy o zmiane
terminu opracowania projektu

budowlanego na podstawie przyjetej koncepcji programowo-przestrzenne;.

Dodatkowo, poniewaz rownolegle do prac projektowych przebiega uzyskiwanie
warunkéw technicznych i niezbednych decyzji administracyjnych, uprzejmie prosimy
o dodanie w umowie klauzuli: ,,Partner Prywatny nie ponosi odpowiedzialnosci za
zwtoke organdw i instytuciji wydajgcych warunki techniczne i/lub uzgadniajgcych
dokumentacje projektowq oraz terminy wydania decyzji administracyjnych iich
uprawomocnienia, w tym z powodu dziatania oséb frzecich.

Odpowiedz:
Podmiot publiczny dokona modyfikacji terminéw okreslonych w pkt 2 Zatgcznika nr 5.
W pozostatym zakresie nie uwzglednia wniosku i nie dokonuje zmian w tym zakresie.

Pytanie 137

Zakres, forma i stopien szczegotowosci projektu wykonawczego

Brak informacji co do zakresu, formy i stopnia szczegdtowosci wielobranzowego
projektu wykonawczego przywotanego w p. 5.1.2 dokumentu Zatgcznik nr 5 —
Projektowanie i Roboty wymaganych przez Partnera Publicznego. Poniewaz przepisy
nie okreslajg wykonawczego, prosimy o usuniecie koniecznosci przedtozenia
wielobranzowego projektu wykonawczego, ewentualnie o szczegdtowe okreslenie
co ma zawierac projekt wykonawczy.

Odpowiedz:

Definicje projektu wykonawczego podaje Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w

sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentac|i projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-

uzytkowego z dnia 2 wrzesnia 2004 r. [ 1j. z dnia 10 maja 2013 r. (Dz.U. 2 2013 r. poz.
1129)].

Rozporzgdzenie to jest aktem wykonawczym do ustawy Prawo zamowien
publicznych, ktéra dotyczy inwestycji realizowanych ze srodkéw publicznych, ktére to
inwestycje wymagajq przedtozenia projektu wykonawczego. W sktad dokumentacji
projektowej, stuzgcej do opisu przedmiotu zamodwienia wchodzi takze projekt


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgyydmnrvha3di
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgyydmnrvha3di

wykonawczy. Zgodnie z § 5. ust. 1. Rozporzgdzenia: ,,Projekty wykonawcze powinny
uzupetniac i uszczegotawiac projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzgdzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robdt budowlanych.”

Projekt wykonawczy stanowi uzupetnienie i uszczegdtowienie projektu budowlanego
w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednych do realizacji robdt budowlanych.
Projekt wykonawczy zawiera rysunki w skali uwzgledniajgcej specyfike zamawianych
robot i zastosowanych skali rysunkédw w projekcie budowlanym wraz z wyjasnieniami
opisowymi, ktére dotyczq czesci obiektu, rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i
materiatowych, detali architektonicznych oraz urzgdzeh budowlanych, sieci
uzbrojenia terenu, instalacji i wyposazenia technicznego — ktérych odzwierciedlenie
na rysunkach projektu budowlanego nie jest wystarczajgce dla potrzeb
postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego. Projekt wykonawczy, w
zaleznosci od zakresu i rodzaju robdt budowlanych stanowigcych przedmiot
zamowienia, dotyczy:

e przygotowania terenu pod budowe;

e robdt budowlanych w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci oraz robdt w zakresie inzynierii Igdowej i wodnej,
witgcznie z robotami wykonczeniowymi w zakresie obiektdw budowlanych;

e robdt w zakresie instalacji budowlanych;

e robdt zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.

Wymagania dotyczgce formy projektu wykonawczego przyjmuje sie odpowiednio
jak dla projektu budowlanego.

Pytanie 138

Prawa autorskie - Umowa

W umowy wynika:

21.1. Wramach ustalonego w Umowie Wynagrodzenia Partner Prywatny z Datg
Zakonczenia Umowy przenosi na rzecz Podmiotu Publicznego na mocy Umowy, bez
potrzeby sktadania odrebnych oswiadczen w tym zakresie, autorskie prawa
majgtkowe do Dokumentaciji, |...)

21.1.4. prawa do obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych dokumentacje
utrwalono przez wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo jego
egzemplarzy, zaréwno w formie materialnych nosnikow dokumentacji jak i jego
cyfrowej postaci, {(...)

21.2. Partner Prywatny udziela Podmiotowi Publicznemu wytqgcznego prawa do
rozporzqdzania i korzystania z wszelkiej Dokumentacji zrealizowanej w ramach
przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci do dokonywania przerébek, modyfikacji



adaptacji dokumentacji, co nie bedzie stanowic uszczerbku dla prawa do
dokumentacji w wersji utworu pierwotnego wraz z prawem do zbycia na rzecz osoéb
trzecich. (...)

21.7. Partner Prywatny, z chwilg dostarczenia kazdego z elementdw stanowiqcych
Dokumentacje, udziela Podmiotowi Publicznemu licencji niewytqgcznej,
nieograniczonej terytorialnie, na polach eksploatacji okreslonych w pkt 21.1 Umowy,
obejmujgcej Dokumentacje w zakresie, w jakim stanowi ona utwar.

21.8. Licencja udzielona jest do Daty Zakonczenia Umowy i skutecznego
przeniesienia praw autorskich do Dokumentacji. W razie uznania licencji za udzielong
na czas nieoznaczony, Strony zobowiqzujq sie do niewypowiadania licencji
okreslonej w pkt poprzedzajgcym.

Uprzejmie prosimy o usuniecie zapisow dotyczgcych licencji niewytgcznej ze wzgledu
na to, ze partner prywatny jest odpowiedzialny za zaprojektowanie i budowe.

W zakresie pkt 21.2 nalezy wprowadzi¢ zapis dotyczgcy wytgczenia
odpowiedzialnosci projektanta przy dokonywaniu jakiejkolwiek przerébki czy
jakiejkolwiek innej modyfikacji. Podmiot publiczny dokonujgcy przerdbek, modyfikacii
ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za projekt i prace budowlane

Prosimy o wykreslenie zapisdw dotyczgcych mozliwosci zbycia na rzecz oséb trzecich
(w tym sprzedazy, wprowadzania do obrotu - pkt 21.2, 21.4 umowy)

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na zmiane

Zatgcznik nr é - Standardy Eksploatacji

Pytanie 139

Dot. pkt 1.10

Gdrzie znajdujg sie precyzyjne ,,\Wytyczne i zalecenia na rzecz Uzytkownikéw”, ktére

LUW wskazuje jako stanowigce wktad do Instrukciji Uzytkowania i Eksploatacii
bedqgcej przedmiotem akceptacii Partnera Publicznego 2

Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6

Pytanie 140

Dot. 1.12

Cyt.: Prywatny przekaze Partnerowi Publicznemu zaktualizowang Instrukcje w
terminie 7 dni kalendarzowych od daty jej zatwierdzenia. — Czy nie powinno byc: ,,

... od daty jej zaktualizowania.” 2
Odpowiedz:
W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6



Pytanie 141

Dot. 1.13

Rozbieznosci w zakresie Instrukcji Uzytkowania i Eksploatacii Parkingu lub jej zmian
bedq rozstrzygane zgodnie z Procedurg Rozwigzywania Spordéw.

Czy LUW chodzi o rozbieznosci, ktére mogq pojawic sie podczas procedury
akceptacji opisanej w pkt 1.11.

Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6

Pytanie 142

Dot. 1.14i 1.15

Mamy prawo Swiadczy¢ ustugi zwigzane z charakterem obiektu parkingowego —
dlatego jedynym elementem podlegajgcym akceptacii powinna by¢ wysokose
optat za produkty, jak w pkt 12.18 Umowy, a nie sam fakt ich oferowania. Wnosimy o
wykreslenie w catosci pkt 1.14 (tym bardziej ze zgodnie z pkt 1.18 Partner Prywatny
odpowiada za cennik i ustugi).

Wnosimy jednoczesnie o poprawienie punktu 1.15 do brzmienia jak ponizej:

W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania dokumentdw wskazanych w pkt
poprzedzajgcym propozycji cen, Podmiot Publiczny dokona ich akceptacii lub zgtosi
uwagi. W terminie 14 dni kalendarzowych od zgtoszenia uwag lub w innym terminie
uzgodnionym przez Strony, Partner Prywatny uwzgledni uwagi Podmiotu Publicznego
i przekaze poprawiony dokumenty cennik. Podmiot Publiczny dokona akceptacii
dokumentéw wskazanych w pkt 1.14. w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
ztozenia poprawionych dokumentéw.

Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr é

Pytanie 143

Dot. 1.16

Cyt.: Aktualizacja listy ustug i cennika bedzie nastepowac zaleznie od potrzeb.
Propozycje zmian w tym zakresie moze zgtosic kazda ze Stron. Druga Sfrona odniesie
sie do propozycji niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 14 dni kalendarzowych od
jej ofrzymania. Zmiana w zakresie listy ustug i cennika nie moze wejs¢ w zycie przed
uzyskaniem akceptacji Podmiotu Publicznego.

Nie zgadzamy sie, na to aby strona Publiczna ograniczata katalog ustug, np. poprzez
koniecznos$¢ kazdorazowej jego akceptaciji, ani ograniczata zmiany cennika ustug
adekwatne do popytu i podazy parkowania i abonamentdw na lokalnym rynku.
Zmiany te musza by¢ dynamiczne i nie mozna czekac¢ 14 dni na akceptacje. Poza
tym, Partner Prywatny finansuje obiekt i bierze na siebie w petni ryzyko popytowe,



wiec musi mie¢ w zwigzku z tym wytgczne prawo do regulowania cen i to w szybkim
tempie, a nie administracyjnym.
Wnosimy 0 nowe brzmienie:

Aktualizacja listy ustug i cennika bedzie nastepowac zaleznie od potrzeb. Propozycje
zmian w tym zakresie moze zgtosi¢ kazda ze Stron Partner Publiczny. Druga Strona
odniesie sie do propozycji niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni
kalendarzowych od jej ofrzymania. Zmiana w zakresie listy ustug i cennika nie moze
wejs¢ w zycie przed uzyskaniem akceptacji Podmiotu Publicznego Partnera
Prywatnego.

Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6

Pytanie 144

Dot. 1.17

Wnosimy o usuniecie tego punktu skoro Partner Prywatny finansuje budowe i bierze
na siebie catkowicie ryzyko popytowe. Dlatego nie ma zadnego rozwigzywania
sporéw, bo poza ceng bazowg wg Umowy Partner Publiczny nic nie bedzie
akceptowat.

Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6

Pytanie 145

Dot. 2.5.2.

Czy piszgc ,naprawy dzwigdébw" chodzi o windy osobowe 2

W kontekscie ,, ... napraw dojazddw, pieszych ciggdw komunikacyjnych” — prosimy o
definicje z precyzyjnym okresleniem wielkosci ,,dojazddw” i ,,ciggdw
komunikacyjnych™ 2

Odpowiedz:

Tak, Podmiot Publiczny potwierdza, ze zapis dotyczy windy osobowe;.

Parametry i wymagania funkcjonalne dojazddw i ciggdw komunikacyjnych zostaty
okreslone w PFU.

Pytanie 146

Dot. 3.1.

Wnosimy, aby ostatnie zdanie w tym punkcie miato brzmienie ,,Niniejsze dokumenty
Partner Prywatny okaze na prosbe Partnera Publicznego wystang e-mailem lub
pocztq za kazdorazowym potwierdzeniem odbioru w terminie 7 dni
kalendarzowych.”

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia



w/w zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 147

Dot. 4.3.5.

Cyt.: ,,...sprzgtania Sniegu na terenie Parkingu oraz na dojazdach i dojsciach”

Jaki jest obszar sprzgtania $Sniegu — co konkretnie oznaczajg dojazdy i dojscia? -
prosze zaznaczy¢ na Mapie Parkingdw UW lub innym Zatgczniku graficznym.
Odpowiedz:

Zatgcznik nr 6 Standardy Eksploatacii uzupetnia sie o czes$¢ graficzng, w ktorej
oznaczone zostaty obszary wyznaczone do sprzgtania przez Partnera Publicznego.

Pytanie 148

Dot. 5.5.1.

Prosimy o wskazanie co oznacza ,drogi dojazdowe” — na jakim odcinku z
zaznaczeniem na Mapie Parkingdw UW lub innym Zatgczniku graficznym 2
Odpowiedz:

Zatgcznik nr 6 Standardy Eksploatacii uzupetnia sie o cze$¢ graficzng, w ktérej
oznaczone zostaty obszary wyznaczone do sprzgtania przez Partnera Publicznego.

Pytanie 149

Czy Partner Prywatny samodzielnie ma prawo przygotowad, wdrozy¢ i egzekwowad
Polityke Parkingowq ¢

Odpowiedz:

TAK

Pytanie 150

Czy Partner Prywatny ma prawo samodzielnie okreslac katalog ustug i produktéw
oferowanych na parkingu, w tym np. abonamentéw, tadowania samochoddw
elektrycznych i skuteréw, stacji rowerowych, paczkomatdéw 2

Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6

Pytanie 151

Czy Partner Prywatny ma prawo samodzielnie okreslic ceny ustug i produktow 2
Odpowiedz:

W tym zakresie zostata dokonana zmiana zatgcznika nr 6

Pytanie 152
Czy Partner Prywatny ma narzucony maksymalny limit sprzedazy jakichkolwiek ustug i
produktéw, np. maksymalna liczbe abonamentow 2



Odpowiedz:
Nie. Procedura akceptacii bedzie dokonywana zgodnie z zatgcznikiem nr 6

Pytanie 153

Czy Polityka Parkingowa oraz cennik optat, w tym optat dodatkowych na Modut 2 i
Modut 3 bedq ustalane wytgcznie przez Partnera Prywatnego 2

Odpowiedz

Nie. Procedura akceptacii bedzie dokonywana zgodnie z zatgcznikiem nr 6

Pytanie 154

Czy kontrola wnoszenia optat oraz sposéb jej wnoszenia dla Modut 2 i Modut 3 lezy
wytgcznie po stronie Partnera Prywatnego 2

Odpowiedz:

Tak.

Pytania dot. Zatqgcznika Mapa Parkingéw UW

Pytanie 155

Czy wg Mapa Parkingdw dla Modut 2 (31 miejsc postojowych) mozna zastosowac
parkometr do poboru optat 2

Odpowiedz:

Wybdr systemu lezy po stronie Partnera Prywatnego.

Pytanie 156

Czy wg Mapa Parkingdw dla Modut 3 (21+2 miejsc postojowych) mozna zastosowac
parkometr do poboru optat 2

Odpowiedz:

Wybdr systemu lezy po stronie Partnera Prywatnego.

Pytania do umowy:

Pytanie 157

Definicja Naktaddéw Inwestycyjnych, czy sg to naktady netto, czy z uwzglednieniem
podatku VAT, poniewaz w tym zakresie definicja w jednym miejscy mowi o
naktadach netto, a w drugim o brutto.

Odpowiedz:

Naktady Inwestycyjne obejmujg zgodnie z definicjg wartos¢ podatku VAT i stanowig
kwote brutto.

Pytanie 158
Pkt 12.3.3.1 umowy: Partner Prywatny, w terminie 5 Dni Roboczych od zakohczenia
danego Kwartatu przedstawi Podmiotowi Publicznemu zestawienie obejmujgce



Przychody nalezne Partnerowi Prywatnemu w wyniku Eksploatacii Parkingu w danym
Kwartale oraz dokona wyliczenia wysokosci naleznego Wynagrodzenia za dany
Kwartat wraz z raportem, o ktérym mowa w pkt 31.1. — btedne odniesienie, chyba
chodz o raporty o ktérych mowa w pkt 30.1.

Odpowiedz:

Dokonano stosownej korekty

Pytanie 159

Jak Harmonogram, o ktérym owa w punkcie 7 umowy ma sie do terminu budowy,
ktéry stanowi kryterium oceny oferte Z pkt 7 wynuka, ze moze on podlegac zmianom.
Odpowiedz:

Zgodnie z pkt 7.6. zmiany Harmonogramu nie wptywajgce na terminy okreslone w
Umowie nie wymagajqg pisemnego aneksu. A contrario, zmiana terminu budowy
stanowigcego kryterium oceny ofert, wymaga pisemnego aneksu, nie zas same;j
zmiany Harmonogramu.

Pytanie 160

W pkt 2.2.2 oraz w pkt 3.3.2 Umowy prosimy o dopisanie po stowach ,Decyzji
Administracyjnych” stéw: ,,oprécz Decyzji Srodowiskowe;j”.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmian w
tym zakresie.

Pytanie 161

Pkt 3.3.8 powinno by¢ ,,Podmiotem Publicznym™.
Odpowiedz:

Podmiot Publiczny skoryguje zapis w umowie.

Pytanie 162

Pkt 3.3.8 — 0 jakie konkretnie zmiany ,,ktére majqg lub mogg mie¢ wptyw na
wykonywanie Umowy"” chodzi? Proponujemy opisanie jakie sq to zmiany oraz
ograniczenie ich do tych zmian, ktére juz majg wptyw a nie mogg mie¢ potencjalnie
(kto to bedzie oceniate).

Odpowiedz:

Pkt 3.3.8. nie zawiera cytowanego zwrotu.

Pytanie 163

W kontekécie przeniesienia ryzyka uzyskania Decyzji Srodowiskowej na Podmiot
Publiczny niezrozumiaty jest pkt 3.4. 0 o jakim wsparciu organizacyjnym jest mowa?2
Odpowiedz:



Decyzja Srodowiskowa nie jest jedyng decyzjg administracyjng, ktéra moze okazaé
sie niezbedna do realizacji inwestycji. Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi
Prywatnemu wsparcia organizacyjnego, ktérego Partner Prywatny bedzie
potrzebowat w toku trwajgcych procedur majgcych na celu uzyskanie Decyzji
Administracyjnych niezbednych do zrealizowania Przedsiewziecia.

Pytanie 164

Pkt 3.6 — prosimy o okreslenie konkretnie o jakie raporty chodzi.

Odpowiedz:

Dotyczy raportdw okreslonych w rozdziale 30 umowy - Raporty Partnera Prywatnego.

Pytanie 165

Pkt 2.1.10 — w tym punkcie jest chyba mowa o dwdch réznych sytuacjach?
Odpowiedz:

Dokonano korekty redakcyjnej

Pytanie 166

Pkt 9.9 — na jakie] podstawie Podmiot Publiczny bedzie wnosit zastrzezenia? Powinni
by¢ to zobiektywizowane.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny wniesie swoje zastrzezenia w kazdym przypadku, w ktérym tresc
szczegdtowego wyliczenia Rekompensaty bedzie budzita jego watpliwosci.

Pytanie 167

Pkt 10.3 W tym punkcie jest mowa o tym, ze ,,Limit kar umownych z tego tytutu nie
moze przekroczy¢ 20 tys. zt w odniesieniu do kazdego zdarzenia, ktére moze
stanowi¢ Przypadek Dostosowania™, jakie inne Przypadki Dostosowania wystepuija,
oprécz opisanego w punkcie 10.1.12

Odpowiedz:

Tre$C projektu umowy nie przewiduje innego Przypadku Dostosowania.

Pytanie 168

Ogdlna uwaga: zapisu dotyczgce Przypadku Dostosowania sqg przystosowane jesli
wystepujqg rézne Przypadku Dostosowania, tutaj w umowie jest tylko jeden, diatego
zapisy dotyczgce opisu niewykonanych prac (w pkt 10.5.1) iinnych (pkt 10.5.2-10.5.4)
zupetnie nie przystajg do wskazanego Przypadku Dostosowania.

Odpowiedz:

W obecnym brzmieniu umowy istnieje wytgcznie jeden taki przypadek, klauzule nie
wytgczajg mozliwosci procedowania wniosku w tym przypadku.



Pytanie 169

Juz na etapie negocjacji wnosilismy o zmiany w zakresie Polecenia Zmiany, poniewaz
to Partner Prywatny ponosi odpowiedzialnos¢ za Eksploatacje i bierze na siebie
ryzyko budowy, dostepnosci oraz popytu. Podmiot Publiczny w trakcie negocjaciji
caty czas wskazywat, ze wszystko co jest zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem
parkingu pozostawia w gestii partnera prywatnego. W jaki sposdb i w jakim zakresie
Podmiot Publiczny bedzie ingerowat w sposdb wykonywania dziatalnosci partnera
prywatnego Prosimy o usuniecie tego zapisu albo co najmniej doprecyzowanie
zakresu Polecenia Zmiany.

Odpowiedz:

Polecenie Zmiany wymaga zgody Partnera Prywatnego, stad wskazywane ryzyko nie
zachodszi. Zakres Polecenia Zmiany nie jest mozliwy do okreslenia na tym etapie,
bedzie bowiem wynikat zasadniczo z sytuaciji nieprzewidzianej przez Strony.

Pytanie 170
Pkt 34.1 ilu przedstawicieli ma Komitet Sterujacy?
Odpowiedz:
Komitet Sterujacy bedzie miec 4 przedstawicieli.

Pytanie 171

Przesytam wniosek o zmiane zapisu umowy, ktdéry pozostaje w sprzecznosci z
przeniesieniem ryzyka finansowania na partnera prywatnego.

Na jakiej podstawie podmiot publiczny moze wnioskowac o zmiane finansowania
dla partnera prywatnego? Finansowanie jest ryzykiem partnera prywatnego, te
zapisy wskazujg na btgd w analizie ryzyka. Podziat korzysci ze zmiany finansowania (z
czego to wynika?2 Na jakiej podstawie podmiot publiczny chce osiggac korzysci z
finansowania ktére jest ryzykiem partnera prywatnego i ktére on sptaca?) stanowi
rowniez zaprzeczenie zasad PPP.. Zapis pkt 18.6 Stanowi dla nas deal breaker, wiec
uprzejmie prosimy o zmiane zapisu w umowie.

18.4 Zmiana Finansowania (refinansowanie) bedzie mogta nastgpic na podstawie
aneksu do Umowy w przypadku mozliwosci uzyskania korzystniejszych warunkow
finansowania niz uwzglednione w Ofercie. Partner Prywatny moze ztozy¢ wniosek o
zmiane Finansowania, przedktadajgc informacje dotyczgce planowanej zmiany
obejmujgce wskazanie i opis wszystkich istotnych elementéw podlegajgcych zmianie
oraz rezultatéw zmian, w tym w szczegdlnosci kalkulacji korzysci wynikajgcych z
planowanej zmiany pomnigjszonych o obiektywnie uzasadnione koszty, jakie Partner
Prywatny bedzie musiat ponie$s¢ w zwigzku ze zmiang finansowania.

18.5. Prawo do ztozenia wniosku o zmiane Finansowania ma réwniez Podmiot
Publiczny, w razie mozliwosci uzyskania preferencyjnych warunkéw finansowania niz



uwzglednione w Ofercie. W takim przypadku Partner Prywatny zobowigzuje sie do
wspotdziatania z Podmiotem Publicznym i sktadania w dobrej wierze wszelkich
dokumentow i informacji koniecznych do dokonania zmiany.

18.6. Korzysci ze zmiany Finansowania Strony uzyskujg w proporcji: 30% Podmiot
Publiczny, 70% Partner Prywatny.

Odpowiedz:

Dokonano zmiany w pkt 18 umowy

Zatgcznik nr 2 do SWZ - program funkcionalno-uzytkowy (dalej: ,,PFU")

Pytanie 172
Wnosimy o udostepnienie warunkéw technicznych usuniecia kolizji cieptociggu

biegngcego z komory przy LUW-ie do Urzedu Poczty Polskiej, widocznego na
rysunku PLAN SYTUACYJNY A-O1.
Uzasadnienie:

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021
§19, Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:
“porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz
drég publicznych, kolejowych lub wodnych”.

W przedstawionej do tej pory dokumentacii projektu brakuje kompletu informacii.

W ocenie Wnioskodawcy przygotowania ofert. Czy Zamawiajgcy na etapie PFU
przewidziat konieczno$¢ przetozenia ww. cieptociggu? Do kogo nalezy ta wtasnosc?
Odpowiedz

Ewentualna kolizja bedzie wynikata ze szczegdtowych rozwigzan projektowych
planowanej inwestycji w zakresie posadowienia budynku.

Podmiot Publiczny jest w posiadaniu warunkdw technicznych usuniecia ewentualnej
kolizji i udostepnit je Partnerom Prywatnym.

Pytanie 173

Wnosimy o udostepnienie warunkdw technicznych usuniecia kolizji cieptociggu
biegngcego obok parkingu naziemnego( o 31 miejscach parkingowych).
Prosimy o podanie jego srednicy, rzednych wysokosciowych oraz potwierdzenia
zgodnosci mapy z jego posadowieniem w terenie.

Uzasadnienie:




Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021
§19,

Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:
“porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz
drég publicznych, kolejowych lub wodnych'". W przedstawionej do tej pory
dokumentacji projektu brakuje kompletu informacii.

W ocenie Wnioskodawcy konieczne jest potwierdzenie jego lokalizacji ze
wzgledu na kolizje z konstrukcjg obiektu.

Odpowiedz

Nie przewiduje sie kolizji cieptociggu biegngcego obok parkingu naziemnego
(chyba, ze bedzie to wynikato z rozwigzan projektowych zaproponowanych
przez Partnera Prywatnego).

Informacje na temat Srednic i rzednych wysokos$ciowych cieptociqggu zawarte
sg na mapie do celdw projektowych udostepnionej oferentom.

Podmiot Publiczny nie posiada kompetenciji do potwierdzania lub negowania
informaciji zawartych w mapie do celdéw projektowych wykonanej przez
uprawniony o tego podmiot 1j. ,,M-GEQ” Anna i Piotr Mituta S.C. autoryzowanej
przez mar inz. Zbigniewa Mitute ( nr upr. zawod. 9448 ) zatwierdzonej
dokumentem WKG-IV.6640.1533.2021_1 z dnia 27.10.2021 r.

Pytanie 174

Wnosimy o uzupetninie tresci PFU:

Wnosimy o podanie wytycznych dotyczgcych istniejgcych nawierzchni
drogowych. Prosimy o potwierdzenie, iz istniejgca droga pozarowa spetnia
aktualne wymagania ,rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r, Nr 124, poz. 1030)"t\:. Rozdziat é §
13.2 ,,W obrebie miasta oraz na terenie dziatki, na ktdrej jest usytuowany obiekt
budowlany, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 3i 4, droga pozarowa powinna
umozliwiac¢ przejazd pojazddw o nacisku osi na nawierzchni jezdni co najmniej
100 kN (kiioniutonow)".

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy przewidujgc utrudniony dojazd ciezkiego transportu do
projektowanej inwestycji, Zamawiajgcy winien podac przekrdj warstw
konstrukcyjnych istniejgcych drog (wzdtuz Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego,
Urzedu Skarbowego, Urzedu Poczty Polskiej), celem przygotowania planu logistyki
zaplecza budowlanego.

Odpowiedz



Wytyczne dotyczgce nawierzchni drogowych dla drég pozarowych mogq dotyczy¢
wytgcznie nawierzchni projektowanych (odtwarzanych po niezbednych rozbiérkach
wynikajgcych z koniecznosci prowadzenia robét budowlanych w sgsiedztwie
realizowanych obiektdw) i sg one zawarte w cytowanym przez Partnera Prywatnego
Rozporzgdzeniu.

Pozostate nawierzchnie drog pozarowych nie sg objete zakresem inwestycii.

W przypadku wykorzystywania ciezkiego transportu w frakcie realizacji inwestyciji
Partner Prywatny (wykonawca robdét) powinien zabezpieczy¢ istniejgce
nawierzchnie przed uszkodzeniem.

z up. DYREKTORA GENERALNEGO

Wiestawa Luftman
Dyrektor Biura Obstugi Urzedu
i Rozwoju Systemow Informatycznych



