Gorzéw WIlkp., 10 pazdziernika 2022 r.
Lubuski Urzgd Wojewoddzki
w Gorzowie WIlkp.
ul. Jagiellonczyka 8
66-400 Gorzéw WIkp.

BL-1X.272.2.2021
ODPOWIEDZI NA PYTANIA

Dotyczy: Postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn. ,,Budowa
wielopoziomowego parkingu przy Lubuskim Urzedzie Wojewddzkim w Gorzowie WIkp.
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”

W odpowiedzi na pytania dotyczgce tresci Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia
(SWZ) Zamawiajgcy dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 112 ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych przekazuje nastepujgce odpowiedszi:

Pytanie 1

Zwracamy sie z wnioskiem o zmiane rozdziatu 21 pkt 1 SWZ poprzez jego zamiane na:
+Wykonawca sktada oferte ostateczng za posrednictwem Formularza do ztozenia
dostepnego na ePUAP i udostepnionego réwniez na Miniportalu w terminie do
31.10.2022 r. do godz. 10.00".

Uzasadnienie:

Przedmiotowy wniosek motywujemy faktem, ze przedmiot Postepowania jest
wieloptaszczyznowy, a sama umowa bedzie obowigzywata ponad 25 lat. Powyzsze
wymaga odpowiednich uzgodnien i przygotowania do ztozenia oferty, w tym
uwzglednienia wszelkich zmian dokumentaciji przetargowej, w szczegdlnosci
wyjasnien opublikowanych przez Podmiot Publiczny. Wskazujemy, ze ostatnie
odpowiedzi udzielone przez Podmiot Publiczny w dniu 12.09.2022 r. wymagajq
dodatkowej, szczegdtowej analizy oraz wprowadzenia ewentualnych zmian do
ustalonych juz zatozen, aby umozliwiato to ztozenie oferty w petni dostosowanej do
warunkdw okreslonych w Postepowaniu. Wskazujemy, ze zgodnie z art. 286 ust. 3
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 .
poz.1710 ze zm.) w przypadku gdy zmiana tresci SWZ jest istotna dla sporzgdzenia
oferty lub wymaga od wykonawcdw dodatkowego czasu na zapoznanie sie ze
zmiang fresci SWZ i przygotowanie ofert, zamawiajqcy przedtuza termin sktadania
ofert o czas niezbedny na ich przygotowanie. Trzeba w tym miejscu wskazac, ze
opublikowany w dniu 12.09.2022 r. dokument z wyjasnieniami Podmiotu Publicznego
o dtugosci 85 stron z pewnosciq stanowi przestanke obligujgcg Podmiot Publiczny do
odpowiedniego przedtuzenia terminu sktadania ofert. Z uwagi na dtugosc¢ i
charakter opublikowanych wyjasnien, termin 14.10.2022 r. nie moze zostac¢ uznany za
umozliwiajgcy partnerom prywatnym dokonanie ich kompleksowej analizy oraz
implementacije do zatozen oferty. Jednoczesnie wyjasnienia Podmiotu Publicznego
wymagajg dodatkowego doprecyzowania (co Wnioskodawca czyni w ramach
Wniosku).

Podkreslamy, ze ustosunkowanie sie przez Podmiot Publiczny do istotnych
watpliwosci interpretacyjnych dotyczgcych dokumentacii Postepowania jest



niezbedne dla prawidtowego przygotowania oferty. Zaniechanie w tym zakresie
moze powodowac spory na etapie oceny ofert oraz wykonywania umowy. Brak
wyjasnienia kluczowych kwestii moze dodatkowo spowodowac uzyskanie przez
Podmiot Publiczny mniej korzystnych ofert, z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia
przez partnerdw prywatnych w ofertach dodatkowych ryzyk. Wskazujemy przy tym,
ze pozytywne rozpatrzenie niniejszego wniosku nie wptynie negatywnie na
harmonogram Postepowania, a co wiecej, przyczyni¢ sie moze efektywnie do
szybszego wyboru najkorzystniejszej oferty. Jednoczesnie, dodatkowy czas udzielony
partnerom prywatnym na sporzadzenie ofert pozwoli naich lepsze przygotowanie,
co w konsekwencji umozliwi ich sprawniejszg ocene przez Podmiot Publiczny,
poprzez ograniczenie kwestii, wobec ktdérych mogtaby powstac koniecznosc
wezwania do ztozenia wyjasnien.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci wyrazamy nadzieje, ze wniosek w tym przedmiocie
zostanie rozpatrzony pozytywnie.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny uwzglednit wniosek Parthera Prywatnego. Informacja w tym
zakresie opublikowana zostata 5 pazdziernika 2022 .

Pytanie 2

Whnioskodawca wnosi o zmiane pkt 9 ust. 2 SWZ z:

9 ust. 2 Termin zakonczenia Etapu Budowy — maksymalnie 20 miesiecy od Daty
Wejscia w Zycie. Wykonawca jest zobowiqgzany podaé termin w ofercie ostateczne.
Termin ten stanowi jedno z kryteriow oceny ofert ostatecznych.

na:

9 ust. 2 Termin zakonczenia Etapu Budowy— maksymalnie 25 miesiecy od Daty
Wejscia w Zycie. Wykonawca jest zobowigzany podad termin w ofercie ostateczne;.
Termin ten stanowi jedno z kryteriow oceny ofert ostatecznych.

Uzasadnienie:

Badania geologiczne wykonane przez Wnioskodawce wskazujq, iz w podtozu
wystepujg nasypy niekontrolowane. Skutkuje to tym, iz wykonanie projektu
geologicznego oraz dokumentacii geologiczno-inzynierskiej, niezbednych dla
projektu technicznego, zajmie ok.4 miesigce, co wptynie znacznie na termin
rozpoczecia robdét. Dlatego tez, zdaniem Wnioskodawcy, nalezy przedtuzy< termin
zakonczenia robdét o 5 miesiecy wzgledem obecnych 20 miesiecy. Na skutek
powyzszego wnosimy o modyfikacje punktacji w kryterium Terminu zakonczenia
robo6t budowlanych (L4) opisanym w SWZ.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie uwzglednia wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia w/w
zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 3

Whnioskodawca wnosi o zmiane pkt 11.2.1 Umowy:

Wnosimy o zmiane pkt 11.2.1. Umowy z:

11.2.1. w przypadku Robdt Budowlanych lub innych robdt budowlanych-z
uwzglednieniem cen jednostkowych z zastosowaniem srednich cen i wskaznikow dla
robocizny, ceny materiatdw, kosztdw pracy sprzetu, kosztéw ogdlnych oraz zysku



ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym zestawieniu Sekocenbud lub innym,
powszechnie stosowanym katalogu naktadow rzeczowych i cen dla Wojewddztwa
Lubuskiego;

na:

11.2.1. w przypadku Robot Budowlanych lub innych robdt budowlanych — w oparciu
o aktualny Katalog Naktaddw Rzeczowych, z uwzglednieniem cen jednostkowych z
zastosowaniem srednich cen i wskaznikéw dla robocizny, ceny materiatdw, kosztow
pracy sprzetu, kosztow ogolnych oraz zysku ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym
zestawieniu Sekocenbud lub innym, powszechnie stosowanym katalogu naktadow
rzeczowych i cen dla Wojewodztwa Lubuskiego;

Uzasadnienie:

W ocenie Wnioskodawcy SEKOCENBUD jest zbyt ogdlnym dokumentem, ktory nie
zawiera w swojej fresci wszystkich elementow robdt, ktére mogag wystgpic podczas
realizacji zadania.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnego i dokona zmiany w
tym zakresie.

Pytanie 4

Wnosimy o zmiane pkt 2.3. Standardow z:

Zgtoszenia zdarzen wykonywane sq przez Podmiot Publiczny na adres:
......................... lub przez system teleinformatyczny.

Na:

Zgtoszenia Awarii lub Wad wykonywane sq przez Podmiot Publiczny na adres:
......................... lub przez system teleinformatyczny.

Uzasadnienie:

Zgtaszane Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny powinny by¢ wytgcznie
Wady i Awarie, wobec ktérych ma on obowigzek podjecia stosownych dziatan (nie
zas jakiekolwiek zdarzenia). Dodatkowo, caty rozdziat 2 Standarddw wprost odnosi
sie wtasnie do Awarii i Wad.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywatnhego i dokona zmiany w
tym zakresie.

Pytanie 5

Wnosimy o zmiane pkt 2.12. Standarddw z:

W celu unikniecia wqtpliwosci, Strony potwierdzajq, ze Podmiot Publiczny w Okresie
Eksploatacji posiada uprawnienie do awaryjnego otwierania Parkingu (np. do
podnoszenia szlabanu) Szczegdtowe zasady zostanq okreslone w Instrukcji
Uzytkowania Parkingu.

Na:

W celu unikniecia wqtpliwosci, Strony potwierdzajq, ze Podmiot Publiczny w Okresie
Eksploatacji posiada — w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia Uzytkownikéw lub
ryzyka istotnego szkodzenia Parkingu - uprawnienie do awaryjnego otwierania
Parkingu (np. do podnoszenia szlabanu) Szczegdtowe zasady zostanq okreslone w
Instrukcji Uzytkowania Parkingu.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe uprawnienie Podmiotu Publicznego jest oczywiscie racjonalne,
niemniej jednak powinno by¢ zawezona do sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia
Uzytkownikow lub ryzyka istotnego szkodzenia Parkingu. Wnioskodawca zwraca



uwage, ze taka sytuacja skutkujgca np. podniesieniem szlabanu moze skutkowac
korzystaniem z Parkingu przez osoby, ktdére nie dokonujg stosownych ptatnosci (i takie
sytuacje w praktyce majg miejsce).

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny przychyla sie do wniosku Partnera Prywathego i dokona zmiany w
tym zakresie.

Pytanie 6

Wnosimy o zmiane pkt 5.1, 5.2., 5.3., 5.5 oraz 5.6. Standardow z:

Brak usuniecia Awarii w Okresie Obowigzywania Umowy w terminie wskazanym w pkt
3.1 skutkuje naliczeniem Korekty w kwocie 4000 zt brutto.

Brak Dostepnosci Miejsc Postojowych LUW, skutkuje naliczeniem Korekty w wysokosci
2000 zt brutto za kazdy rozpoczety dzieh kalendarzowy Braku Dostepnosci Miejsc
Postojowych LUW.

Brak Dostepnosci Parkingu wskazany w 4.2.2. 1 4.2.3. 4.3.2. i 4.3.3 skutkuje naliczeniem
Korekty w wysokosci 3000 zt brutto za kazdy nastepny dzien kalendarzowy Braku
Dostepnosci Parkingu. W przypadku jednoczesnego Braku Dostepnosci Miejsc
Postojowych LUW i Braku Dostepnosci Parkingu, nalicza sie wytgcznie Korekte za Brak
Dostepnosci Parkingu.

Brak realizacji obowigzkdw wskazanych w pkt 4.2.5.4.3.5, bedzie skutkowat
naliczeniem Korekty w wysokosci 500 zt brutto za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy braku realizaciji:

Brak realizacji obowigzkéw wskazanych w pkt 1.6. 4.3.6 bedzie skutkowat naliczeniem
Korekty w wysokosci 1000 zt brutto w przypadku braku :

Na:

Brak usuniecia Awarii w Okresie Obowigzywania Umowy w terminie wskazanym w pkt
3.1 skutkuje naliczeniem Korekty w kwocie 2000 zt brutto.

Brak Dostepnosci Miejsc Postojowych LUW, skutkuje naliczeniem Korekty w wysokosci
1000 zt brutto za kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy Braku Dostepnosci Miejsc
Postojowych LUW.

Brak Dostepnosci Parkingu wskazany w 4.2.2. 1 4.2.3. 4.3.2. i 4.3.3 skutkuje naliczeniem
Korekty w wysokosci 1500 zt brutto za kazdy nastepny dzieh kalendarzowy Braku
Dostepnosci Parkingu. W przypadku jednoczesnego Braku Dostepnosci Miejsc
Postojowych LUW i Braku Dostepnosci Parkingu, nalicza sie wytgcznie Korekte za Brak
Dostepnosci Parkingu.

Brak realizacji obowigzkdw wskazanych w pkt 4.2.5.4.3.5, bedzie skutkowat
naliczeniem Korekty w wysokos$ci 250 zt brutto za kazdy rozpoczety dzieh
kalendarzowy braku realizaciji:

Brak realizacji obowigzkéw wskazanych w pkt 1.6. 4.3.6 bedzie skutkowat naliczeniem
Korekty w wysokosci 500 zt brutto w przypadku braku :

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie uwzglednia wniosku Partnera Prywatnego i pozostawia w/w
zapis w dotychczasowej formie.

Pytanie 7

Zgodnie z warunkami technicznymi § 275. [Klasy odpornosci pozarowej garazy]:
n-....2. dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 277 ust. 5, wykonanie nad najwyzszg
kondygnacjg garazu otwartego, bedgcego budynkiem niskim (N), dodatkowego
poziomu stanowisk postojowych bez zadaszenia lub z zadaszeniem spetniajgcym
wymagania okreslone w § 274 ust. 3.



Zgodnie z czesciq rysunkowq PFU oraz opisem, majgcy powstac budynek parkingu
wielopoziomowego ma by¢ wyzszy niz 12m, co jednoznacznie kwalifikuje go jako
budynek sredniowysoki SW, a zatem w mysl przywotanego przepisu, nalezy nad
ostatnig kondygnacja nalezy wykonac stropodach”.

Prosimy o informacje, czy Zamawiajgcy dopuszcza wykonanie stropodachu nad
najwyzszg kondygnacijq, pomimo, ze fen wymaog nie zostat przedstawiony w PFU.
Uzasadnienie:

Aby PFU byto zgodne z warunkami technicznymi § 275, budynek parkingu
wielopoziomowego musi zostac zadaszony.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny wymaga wykonania parkingu na min. 180 miejsc postojowych.

Przedstawione w PFU rozwigzanie przedstawia budynek o chtonnosci 215 miejsc dla
samochodow.

Przy rezygnacji z ostatniego poziomu parkowania pozostaje 181 miejsc postojowych.
Przy rezygnacji z poziomu (6+) i przykryciu dachem poziomu (6) pozostaje 197 miejsc
postojowych.

Zadaszenie catosci moze by¢ mozliwe przy obnizeniu Swiatta kondygnaciji do
minimalnej wymaganej przez WT przy uwzglednieniu , wynikajgcej z rozwigzan
projektowych, grubosci konstrukcji stropow.

Decyzje w tym zakresie pozostawia sie Oferentowi z zastrzezeniem zalecen
zawartych w decyzji o ustaleniu lokalizaciji celu publicznego znak: WUA-
1.6733.22.7.2020.M z dnia 28.07.2020 .

Pytanie 8

Jakg Partner Publiczny przewiduje optate minimalng dla godziny parkowania na
parkingach: Modutu 1, Modutu 2 i Modutu 3 - oraz jaka ma by¢ cena abonamentu
miesiecznego ¢

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny nie okresla minimalnej optaty za godzine parkowania na

parkingach: Modutu 1, Modutu 2 i Modutu 3. Podmiot Publiczny nie okresla rowniez
ceny abonamentow.

Pytanie 9

Prosimy o potwierdzenie, ze w budynku LUW nie ma pomieszczen zagrozonych
wybuchem.

W przypadku gdyby w budynku LUW znajdowaty sie pomieszczenia zagrozone
wybuchem wowczas (w zwigzku z par. 271 ust. 3 WT) odlegto$c miedzy budynkami
nie powinna by¢ mniejsza niz 20m.

Odpowiedz:

Tak, w budynku LUW nie ma pomieszczenh zagrozonych wybuchem.

Pytanie 10

Prosimy o informacje czy w budynku LUW zastosowane sq state urzgdzenia gasnicze
wodne.

Odpowiedz:

Tak, w budynku LUW zastosowane sq state urzgdzenia gasnicze wodne.



Pytanie 11

Iwracamy sie z uprzejmg prosbq o odpowiedz na ponizsze pytanie, ktére ma istotny
wptyw na wycene i realizacje parkingu:

W zwigzku z przeprowadzonym rozpoznaniem (w wyniku przeprowadzenia badan
geologicznych) i stwierdzeniem wystepowania gruntéw stabonosnych o znacznej
Miqzszosci ponizej nasypu niebudowlanego prosimy o informacije czy Zamawiajgcy
dopuszcza posrednie posadowienie obiektu na palach prefabrykowanych.
Odpowiedz:

Tak, Podmiot Publiczny dopuszcza takie rozwigzanie. Sposdb posadowienia bedzie
wynikat z przyjetych przez projektanta (Partnera Prywatnego) rozwigzan
konstrukcyjnych.

Pytanie 12

Prosimy o potwierdzenie, ze §ciany zewnetrzne i przykrycie dachu budynku LUW sg
sklasyfikowane jako przegrody zewnetrzne nierozprzestrzeniajgce ognia.

W przypadku gdyby sciana zewnetrzna LUW usytuowana od strony projektowanego
garazu lub przekrycie dachu budynku LUW byty sklasyfikowane jako elementy
rozprzestrzeniajgce ogien, wéwczas (w zwiqzku z par. 271 ust. 2 WT) odlegto$¢ miedzy
budynkami nie powinna by¢ mniejsza niz 12m.

Odpowiedz:

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie (t.j. Dz.U.z
2022 r. poz. 1225 ) budynek LUW sklasyfikowany jako ZL Il ( ZL I ) powinien posiadac
klase odpornosci ogniowej ,,B"”, a budynek ,tgcznika” ( jesli potraktujemy go jako
oddzielny obiekt ) klase odpornosci ogniowej ,,B" lub ,,C".

Wymagania dla wymienionych elementéw budynku zgodnie z § 216 ust. 1 powinny
wynosic:

- dla scian zewnetrznych (,,B” ) El 60

- dla przekrycia dachu (,,B”) RE 30

- dla scian zewnetrznych (,,C” ) EI 30

- dla przekrycia dachu (,,C") RE 15

Obiekt LUW spetnia wymagania okreslone w rozporzgdzeniu.

Natomiast projektowany budynek parkingu powinien posiadac klase odpornosci
ogniowej ,,C".

Wymagania dla wymienionych elementéw budynku zgodnie z § 216 ust. 1 powinny
wynosic:

- dla $cian zewnetrznych (,,C" ) EI 30

- dla przekrycia dachu (,,C") RE 15.

z up. DYREKTORA GENERALNEGO

Wiestawa Luftman
Dyrektor Biura Obstugi Urzedu
i Rozwoju Systemow Informatycznych



