Zatgcznik nr 3 do SWZ — projektowane postanowienia umowy

UMOWA O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM

W PRZEDMIOCIE ZAPROJEKTOWANIA, WYBUDOWANIA,
SFINANSOWANIA I EKSPLOATACJI PARKINGU PRZY
BUDYNKU LUBUSKIEGO URZEDU WOJEWODZKIEGO W
GORZOWIE WLKP.



Budowa wielopoziomowego parkingu przy budynku Lubuskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Gorzowie Wikp.

UMOWA O PARTNERSTWIE PUBLICZNO PRYWATNYM

w przedmiocie zaprojektowania, wybudowania, sfinansowania i eksploatacji parkingu
wielopoziomowego

ZAWAITA ..ot r. w Gorzowie Wlkp. pomiedzy :

Skarbem Panstwa — Lubuskim Urzedem Wojewddzkim w Gorzowie Wlkp. zwanym dalej
,Podmiotem Publicznym” reprezentowanym Przez: ..........c.ccoveeeiriieiieieeenneannnanns

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami za$, pojedynczo ,,Strong”.

ZWazywszy, ze:

Podmiot Publiczny przeprowadzit postepowanie w formule partnerstwa publiczno-
prywatnego w rozumieniu ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatnym oraz z zachowaniem przepisOw ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych w celu wyboru Partnera Prywatnego do realizacji zadania
polegajacego na zaprojektowaniu, wybudowaniu, sfinansowaniu oraz eksploatacji parkingu
wielopoziomowego przy budynku Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gorzowie Wlkp., w
ktorym Partner Prywatny zlozyt oferte,

Partner Prywatny posiada wiedze i doswiadczenie w realizacji tego typu przedsigwzigc,

Strony zawieraja umowe¢ o partnerstwie publiczno-prywatnym (dalej: ,,Umowa™) o
nastgpujacej tresci:
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DOKUMENTY UMOWY

Integralng czescig Umowy sg nast¢pujace zatgczniki:

Zatacznik nr 1 do Umowy — Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU);
Zatacznik nr 2 do Umowy — SWZ ze zmianami 1 wyjasnieniami;
Zatacznik nr 3 do Umowy — Oferta Partnera Prywatnego;

Zatgcznik nr 4 do Umowy — Harmonogram;

Zatacznik nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane

Zalgcznik nr 6 — Standardy Eksploatacji;

Zatacznik nr 7 — Wymagania dotyczace Ubezpieczen;

Zatacznik nr 8 — Obszar Oddziatywania (mapa 1 czg$¢ opisowa);

Zatacznik nr 9 — Dokumenty Podmiotu Publicznego;
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CZESC 1. DEFINICJE
1. Definicje

1.1. Aktualizacja — nalezy przez to rozumie¢ mechanizm aktualizacji Oplaty za
Finansowanie ustalony na podstawie Umowy;

1.2. Awaria — nalezy przez to rozumie¢ nieprzewidziane i niezaplanowane zdarzenie, w
wyniku ktorego nastgpito uszkodzenie Parkingu Iub jego czgsci, brak lub ograniczenie
sprawnosci lub czgéciowe zniszczenie zainstalowanych przez Partnera Prywatnego
urzadzen lub instalacji, w szczegolnosci:

1.2.1. brak funkcjonalnosci sprzetu lub wyposazenia Parkingu,

1.2.2. Dbrak spetniania przez sprzet lub wyposazenie Parkingu parametrow
okreslonych w Umowie, dokumentacji wykonanej przez Partnera Prywatnego
lub dokumentacji wykonanej przez producenta sprz¢tu lub wyposazenia;

1.2.3. trwaly lub czasowy =zanik dziatania sprzetu lub wyposazenia Parkingu
wynikajacy z wad tkwigcych w tym sprzgcie lub wyposazeniu,

1.2.4. uszkodzenia elementow budynku Parkingu, w tym okladzin, S$cian,
nawierzchni, instalacji, elementéw konstrukcyjnych;

1.2.5. Wady Istotne, w tym Wady Istotne oprogramowania obstugujacego urzadzenia
Parkingu,

- powodujace Brak Dostepnosci lub Brak Dostepnosci Miejsc Postojowych LUW.

1.3. Brak Dostepnosci — nalezy przez to rozumie¢ Brak Dostepnosci Miejsc Postojowych
LUW lub Brak Dostepnosci Parkingu;

1.4. Brak Dostepnosci Miejsc Postojowych LUW - nalezy przez to rozumie¢ brak
mozliwosci korzystania z co najmniej 50% Miejsc Postojowych LUW na Etapie
Eksploatacji, z jednoczesnym niezapewnieniem wymaganej liczby Miejsc Postojowych
LUW na rzecz Podmiotu Publicznego w pozostatych czgéciach Parkingu
wielopoziomowego, skutkujacy konsekwencjami opisanymi w Zataczniku nr 6 do
Umowy — Standardy Eksploatacji;

1.5. Brak Dostepnosci Parkingu — nalezy przez to rozumie¢ brak mozliwos$ci korzystania z
co najmniej 50% miejsc postojowych na Parkingu na Etapie Eksploatacji,
uwzgledniajac Miejsca Postojowe LUW skutkujacy konsekwencjami opisanymi w
Zataczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploataciji;

1.6. Czynsz Dzierzawny — nalezy przez to rozumie¢ kwote brutto nalezng od Partnera
Prywatnego Podmiotowi Publicznemu na Etapie Eksploatacji, obejmujaca
wynagrodzenie za prawo do uzywania Nieruchomosci i pobierania pozytkow;

1.7. Data Wejscia w Zycie — nalezy przez to rozumie¢ dzien otrzymania przez Podmiot
Publiczny Zgody Wtasciwego Organu;

1.8. Data Zakonczenia Budowy — nalezy przez to rozumie¢ zakonczenie wszystkich
czynnosci objetych Etapem Budowy i uzyskanie Decyzji PNU, potwierdzone
podpisaniem przez Podmiot Publiczny Protokotu Odbioru Etapu Budowy;

1.9. Data Zakonczenia Umowy — nalezy przez to rozumie¢ ostatni dzien kalendarzowy
obowigzywania Umowy, niezaleznie od przyczyny zakonczenia;
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

Data Zawarcia Umowy — nalezy przez to rozumie¢ dzien zawarcia Umowy przez
Strony;

Decyzja Administracyjna — nalezy przez to rozumie¢ kazda ostateczng lub posiadajaca
rygor natychmiastowej wykonalnoséci decyzje administracyjng wydang przez organy
administracji, ktérych uzyskanie zgodniec z przepisami Prawa jest niezbedne dla
wykonania Przedsigwzigcia, w tym Decyzje PNB oraz Decyzje PNU,

Decyzja PNB - nalezy przez to rozumie¢ Decyzje Administracyjng lub Decyzje
Administracyjne zezwalajace na rozpoczgcie Robot Budowlanych;

Decyzja PNU — nalezy przez to rozumie¢ Decyzj¢ Administracyjng lub Decyzje
Administracyjne, zezwalajace na pelne uzytkowanie Parkingu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

Decyzja Srodowiskowa — nalezy przez to rozumie¢ Decyzje Administracyjna w
przedmiocie srodowiskowych uwarunkowan dotyczaca Parkingu;

Dodatkowe Koszty i Wydatki — nalezy przez to rozumie¢ niedajace si¢ przewidzie¢ w
momencie skladania Oferty, pozostajace w bezposrednim i adekwatnym zwigzku
przyczynowo-skutkowym z wystapieniem Przypadku Kompensacyjnego lub Istotnej
Zmiany Prawa, uzasadnione wydatki lub koszty, faktycznie i w sposéb racjonalny
poniesione lub ktore zostang poniesione przez Partnera Prywatnego w celu realizacji
Przedsiewzigcia, w tym wykonania Prac Projektowych, Robot Budowlanych, innych
prac lub prowadzenia Eksploatacji w sposob zgodny z przepisami prawa, normami
technicznymi, Umowg lub Dokumentacja Projektows.

Dokumentacja — nalezy przez to rozumie¢ Dokumentacj¢ Projektowa, Dokumentacje
Powykonawczg oraz inne dokumenty zapewniajace nalezyte wykonanie i uzytkowanie
Parkingu, w tym dokumentacj¢ techniczng urzadzen, dokumentacje oprogramowania
stuzacego do obstugi Parkingu, wszelkie dokumenty i instrukcje dotyczace uzytkowania
Parkingu i jego wyposazenia, w tym Instrukcje Uzytkowania i Eksploatacji Parkingu;

Dokumentacja Powykonawcza — nalezy przez to rozumie¢ Dokumentacj¢ Projektowa,
z naniesionymi zmianami dokonanymi w czasie wykonywania Rob6t Budowlanych i
pomiarami powykonawczymi;

Dokumentacja Projektowa — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje, do ktorej
wykonania w sposob zgodny z Umowa zobowigzany jest Partner Prywatny, ktora
zapewnia¢ bedzie nalezyte 1 zgodne z przepisami prawa wykonanie Parkingu, w sktad
ktorej wchodza w szczeg6lnosci: koncepcja architektoniczno-urbanistyczna, projekt
budowlany, wniosek o wydanie Decyzji PNB, projekty wykonawcze, projekty
techniczne, specyfikacje techniczne, przedmiar robét, zgody, decyzje, opinie oraz inne
dokumenty potrzebne do uzyskania Decyzji PNB i rozpoczecia Robot Budowlanych;

Dostepnos¢ Miejsc Postojowych LUW — nalezy przez to rozumie¢ faktyczng i
nieprzerwang mozliwo$¢ korzystania z Miejsc Postojowych LUW, obejmujaca peing
sprawnos$¢ techniczng instalacji oraz urzadzen zamontowanych w Parkingu,
umozliwiajgcag uzytkowanie Miejsc Postojowych LUW zgodne z ich przeznaczeniem, z
zastrzezeniem pkt 5.2. Zatacznika nr 7 do Umowy — Standardy Eksploatacji;

Dostepnos¢ Obszaru Oddzialywania — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie w petni
niezakloconego dostgpu Partnera Prywatnego 1 Uzytkownikow do Obszaru
Oddziatywania (w tym drég dojazdowych znajdujacych si¢ w Obszarze Oddzialywania,
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1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

w tym na jego granicach) w celu nalezytego wykonywania Robdt Budowlanych,
Eksploatacji oraz korzystania z Parkingu przez Uzytkownikow;

Dostepnosé¢ Parkingu — nalezy przez to rozumie¢ faktyczng i nieprzerwang mozliwos¢
korzystania z Parkingu, obejmujaca sprawno$¢ techniczng instalacji oraz urzadzen
zamontowanych na Parkingu, umozliwiajacg uzytkowanie Parkingu zgodne z ich
przeznaczeniem;

Dzien Roboczy— nalezy przez to rozumie¢ kazdy dzien, ktory nie jest uznany za wolny
od pracy w rozumieniu przepisOw Prawa oraz nie jest sobota;

Eksploatacja — nalezy przez to rozumie¢ ogoét czynno$ci faktycznych i prawnych,
podejmowanych przez Partnera Prywatnego na Etapie Eksploatacji, opisanych w
Umowie i Zataczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji, zwigzanych z
kompleksowym uzytkowaniem Parkingu i zarzadzaniem nim zgodnie z jego
przeznaczeniem, w tym dokonywaniem biezgcych remontow 1 zapewnieniem
Dostepnosci Parkingu z uwzglednieniem normalnego zuzycia;

Etap Budowy — nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, w ktérym Partner Prywatny jest
zobowigzany do zapewnienia Finansowania oraz wykonania Prac Projektowych i Robot
Budowlanych, rozpoczynajacy sie w Dacie Wejscia w Zycie i konczacy si¢ w Dacie
Zakonczenia Budowy;

Etap Eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, w ktorym Partner
Prywatny jest zobowigzany do Eksploatacji Parkingu, rozpoczynajacy si¢ w dniu
kalendarzowym nast¢pujacym po Dacie Zakonczenia Budowy i konczacy si¢ po
uptywie 300 miesigcy od Daty Zakonczenia Budowy;

Finansowanie — finansowanie udzielone w celu sfinansowania Etapu Budowy na
podstawie uméw kredytu lub pozyczki na warunkach rynkowych lub udzielone przez
wspOlnikow posiadajacych udzialy badz akcje lub ogét praw 1 obowigzkoéw w Partnerze
Prywatnym;

Harmonogram — nalezy przez to rozumie¢ harmonogram realizacji Etapu Budowy,
ktory po zaakceptowaniu przez Podmiot Publiczny stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 4 do
Umowy;

Indeksacja — nalezy przez to rozumie¢ mechanizm zmiany Optaty za Eksploatacje,
Czynszu Dzierzawnego, Korekt, innych kwot wskazanych w Umowie, ustalony na
podstawie Umowy;

Instrukcja Uzytkowania i Eksploatacji Parkingu — nalezy przez to rozumieé
dokument o takiej nazwie opracowany zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do Umowy —
Standardy Eksploatacji;

Istotna Zmiana Prawa — nalezy przez to rozumie¢ Zmian¢ Prawa:

— niedajaca si¢ przewidzie¢ w terminie sktadania Ofert w Postgpowaniu i niemajaca
charakteru ogélnego (zmiana musi odnosi¢ si¢ wytacznie do Przedsiewziecia lub
Partnera Prywatnego lub projektéw podobnych do Przedsiewzigcia) |
niewplywajaca na ogdlne koszty eksploatacyjne zwigzane z prowadzeniem
projektow podobnych do Przedsiewzigcia, lub zaistnialg po terminie sktadania
Ofert w Postgpowaniu i powodujaca konieczno$¢ poniesienia przez Partnera
Prywatnego Dodatkowych Kosztow lub Wydatkow lub powodujacg spadek
kosztow lub wydatkéw w kwocie przekraczajacej jednorazowo lub tacznie 5 000 zt
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1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

brutto w odniesieniu do jednego zdarzenia lub wielu zdarzeh w kazdym roku
kalendarzowym w Okresie Obowigzywania Umowy, lub

— polegajacg na zmianie stawki podatku VAT (wzrost, obnizenie lub wprowadzenie
zwolnienia).

Dla uniknigcia watpliwos$ci, Strony ustalaja, ze za Istotng Zmian¢ Prawa rozliczana
na zasadach dotyczacych Przypadku Kompensacyjnego Iub Przypadku
Dostosowania nie uznaje si¢ zmian okreslonych w art. 436 pkt 4 Ustawy PZP, w
zakresie zmian wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci
minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, zasad podlegania
ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu Iub wysokosci
stawki sktadki na ubezpieczenia spoleczne lub ubezpieczenie zdrowotne oraz
zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych.

Do rozliczenia skutkow Istotnej Zmiany Prawa stosuje si¢ zasady dotyczace
Przypadku Kompensacyjnego lub Przypadku Dostosowania.

Kodeks Cywilny — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny;

Kodeks Pracy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 czerwca 1974 r, Kodeks
pracy,

Komisja Rozjemcza — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powotang decyzja stron na
zasadach wskazanych w Procedurze Rozwigzywania Sporow;

Komitet Sterujacy — nalezy przez to rozumie¢ komitet sterujacy, utworzony przez
Strony, petnigcy funkcje okreslone w Umowie, sktadajacy si¢ z 4 o0sob, po 2
reprezentantow kazdej ze Stron;

Korekty — nalezy przez to rozumie¢ korekty Wynagrodzenia okreslone w Zataczniku nr
6 do Umowy — Standardy Eksploatacji;

Koszty Finansowania — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie poniesione przez Partnera
Prywatnego koszty zwigzane z roztozeniem w czasie sptaty Optaty za Etap Budowy;

Koszty Eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie koszty ponoszone przez
Partnera Prywatnego na Etapie Eksploatacji niezbgdne do realizacji obowigzkoéw
wynikajacych z Umowy;

Kwartal — nalezy przez to rozumie¢ 3 nastgpujace po sobie miesigce kalendarzowe
Etapu Eksploatacji;

Kwota Rozliczenia — nalezy przez to rozumie¢ kwote nalezng Partnerowi Prywatnemu
w wyniku Przedterminowego Rozwigzania Umowy, z uwzglgdnieniem kar umownych i
Korekt;

Miejsca Postojowe LUW — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe w Parkingu
wielopoziomowym w liczbie wskazanej w Zataczniku nr 6 do Umowy — Standardy
Eksploatacji, udostepniane wytgcznie Podmiotowi Publicznemu na podstawie Umowy;
wymagania w stosunku do Miejsc Postojowych LUW sa okreslone w pkt 1.3.
Zatgcznika nr 6 do Umowy-— Standardy Eksploatacji;
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1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

Naklady Inwestycyjne — nalezy przez to rozumie¢ koszty netto, do wysokosci podanej
w Ofercie, wykonania Etapu Budowy poniesione przez Partnera Prywatnego, od Daty
Wejscia w Zycie do Daty Zakonczenia Budowy lub Daty Zakonczenia Umowy zaleznie
od tego ktora z tych dat nastapi wczesniej, obejmujace zysk Partnera Prywatnego i
Koszty Finansowania na Etapie Budowy, powig¢kszone o obowigzujacg stawke podatku
VAT, w celu uniknigcia watpliwosci, dla celéw obliczania kar umownych 1 podstaw
odstgpienia od Umowy, przez Naktady Inwestycyjne rozumie si¢ wysoko$¢ Naktadow
Inwestycyjnych z uwzglgdnieniem stawki podatku VAT wskazanej w Ofercie;

Nieruchomos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ nieruchomosci przeznaczong nha
Parking, stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa bedaca w trwalym zarzadzie
Lubuskiego Urzedu Wojewodzkiego w Gorzowie Wielkopolskim sktadajacej sie¢ z
dziatek nr 344, 371/2, 372,381, 382 dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
GW1G/00067453/1 o tacznej pow. 9 965 m? oraz dziatki nr 380/1 dla ktore;
prowadzona jest ksiega wieczysta nr GW1G/00107992/4 o pow. 111 m? a suma
powierzchni wszystkich dziatek to 10 076 m2;

Obnizka — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie pieni¢zne nalezne Podmiotowi
Publicznemu lub obnizenie $wiadczen naleznych Partnerowi Prywatnemu w wyniku
wystgpienia Przypadku Dostosowania lub Istotnej Zmiany Prawa;

Obszar Oddzialywania — nalezy przez to rozumie¢ dziatki sasiadujace i pozostajace w
funkcjonalnym zwigzku z Nieruchomoscia, przez ktore przebiega dojazd do Parkingu
dla Uzytkownikow, okreslony w Zataczniku nr 8 do Umowy;

Odbiéor Etapu Budowy — nalezy przez to rozumie¢ akceptacje przez Podmiot
Publiczny Etapu Budowy;

Odbioér Robét Budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ akceptacje przez Podmiot
Publiczny wykonanych Robot Budowlanych;

Oferta — nalezy przez to rozumieé¢ oferte ostateczng Partnera Prywatnego wraz z
zalacznikami wybrang w toku prowadzenia Postgpowania ktoérej kopia stanowi
Zatacznik nr 3 do Umowy;

Okres Obowiazywania Umowy — nalezy przez to rozumie¢ okres rozpoczynajacy sig
w Dacie Wejscia w Zycie, a konczacy sie w Dacie Zakonczenia Umowy;

Oplata za Etap Budowy — nalezy przez to rozumie¢ oplatg obejmujaca Naktady
Inwestycyjne netto, do wysokosci wskazanej w Ofercie, powigkszone o stawke podatku
VAT ustalong zgodnie z odpowiednimi przepisami, z uwzglednieniem zmian
zwigzanych z Indeksacja, Przypadkami Kompensacyjnymi, Przypadkami Dostosowania
lub Istotng Zmiang Prawa;

Oplata za Finansowanie — nalezy przez to rozumie¢ oplate za zapewnienie i
utrzymanie Finansowania obejmujgcego Koszty Finansowania na Etapie Eksploatacji,
do wysokosci wskazanej w Ofercie, z zastrzezeniem zmian zwigzanych z Aktualizacja,
Przypadkami Kompensacyjnymi, Przypadkami Dostosowania lub Istotng Zmiang
Prawa, zwolniong z opodatkowania podatkiem VAT;

Oplata za Eksploatacje¢ — nalezy przez to rozumie¢ optate za realizacj¢ zadan na Etapie
Eksploatacji netto, w tym za zapewnienie Miejsc Postojowych LUW, do wysokosci
wskazanej w Ofercie powickszong o stawke podatku VAT ustalong zgodnie z
odpowiednimi przepisami, z uwzglgdnieniem zmian zwigzanych z Indeksacja,
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1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

Przypadkami Kompensacyjnymi, Przypadkami Dostosowania lub Istotng Zmiang
Prawa,;

Oplaty za Parkowanie — nalezy przez to rozumie¢ oplaty pobierane przez Partnera
Prywatnego od Uzytkownikow i stanowigce Przychody, rozliczane na podstawie
Umowy;

Parking — nalezy przez to rozumie¢ tacznie:

1.53.1. parking  wielopoziomowy, wybudowany w ramach  niniejszego
Przedsigwzigcia, potozony na Nieruchomosci,

1.53.2. parking terenowy wybudowany ramach niniejszego Przedsiewzi¢cia 1 oddany
do Eksploatacji, potozony na Nieruchomosci, oznaczony w zalaczniku nr 8 do
Umowy symbolem P6;

1.53.3. parking terenowy oznaczony w zataczniku do Umowy symbolem P7 i oddany
do Eksploatacji w celu zagospodarowania miejsc postojowych.

PFU — nalezy przez to rozumie¢ program funkcjonalno-uzytkowy, na podstawie
ktorego realizowana jest Umowa;

Podwykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ podwykonawcoéw w rozumieniu Kodeksu
Cywilnego lub strony umowy o podwykonawstwo w rozumieniu Ustawy PZP, w tym
generalnego wykonawcg Robot Budowlanych i1 dalszych podwykonawcow;

Polecenie Zmiany — nalezy przez to rozumie¢ polecenie dokonania zmiany wzglgdem
sposobu wykonywania Umowy, w tym sposobu wykonywania Prac Projektowych,
Rob6t Budowlanych lub prac wykonywanych w zakresie Eksploatacji, skierowane
przez Podmiot Publiczny do Partnera Prywatnego;

Postepowanie — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie na wyboOr partnera prywatnego
do realizacji Przedsiewzigcia, prowadzone na podstawie Ustawy o PPP w zw. z
przepisami Ustawy PZP, numer referencyjny: BL-1X.272.2.2021,

Prace Projektowe — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie przez Partnera Prywatnego,
zgodnie z postanowieniami Umowy, wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
prowadzacych do powstania kompletnej Dokumentacji Projektowej w celu uzyskania
Decyzji PNB oraz prawidlowego wykonania Robot Budowlanych;

Prawo — nalezy przez to rozumie¢ bezwzglednie obowigzujace na terenie Polski, w
terminie sktadania ofert w Postepowaniu, przepisy prawa Rzeczypospolitej Polskiej
oraz Unii Europejskiej, w tym przepisy prawa miejscowego moggce mie¢ zastosowanie
przy realizacji lub w zwigzku z realizacjg postanowien Umowy.

Prawo Budowlane — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;

Procedura Rozwigzywania Sporéw — nalezy przez to rozumie¢ procedure okreslong w
pkt 34 Umowy;

Program Naprawczy — nalezy przez to rozumie¢ ogot czynnosci faktycznych i
prawnych podejmowanych przez Partnera Prywatnego w celu poprawy sytuacji i ustania
przyczyn uprawniajagcych Podmiot Publiczny do odstgpienia lub wypowiedzenia
Umowy, przedstawiany przez Partnera Prywatnego do akceptacji Podmiotu
Publicznego, ktoéry moze obejmowaé czynnosci faktyczne i prawne podejmowane przez
Podmiot Publiczny, w tym czasowe zawieszenie prawa Podmiotu Publicznego do
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1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy, naliczania kar umownych lub Korekt lub
innych praw wskazanych w Umowie;

Protokél Odbioru Etapu Budowy — nalezy przez to rozumie¢ protokot potwierdzajacy
wykonanie wszystkich Robot Budowlanych bez Wad Istotnych i przekazanie przez
Partnera Prywatnego Decyzji PNU, konczacy Etap Budowy i stanowigcy podstawe do
rozliczenia z Partnerem Prywatnym Etapu Budowy na zasadach okreslonych w
Umowie;

Protokol Odbioru Robét Budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ protokot
potwierdzajacy wykonanie wszystkich Robot Budowlanych bez Wad Istotnych;

Protokél Zwrotu — nalezy przez to rozumie¢ protokét potwierdzajacy zwrot Parkingu
przez Partnera Prywatnego na rzecz Podmiotu Publicznego po Dacie Zakonczenia
Umowy;

Przedsiewziecie — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcie w rozumieniu art. 2 pkt 4
Ustawy o PPP, polegajace na zapewnieniu Finansowania, wykonaniu Prac
Projektowych i Robdot Budowlanych oraz Eksploatacji Parkingu w zamian za
Wynagrodzenie;

Przedterminowe Rozwigzanie Umowy — nalezy przez to rozumieé¢ rozwigzanie
Umowy wskutek jej wygasnigcia, uniewaznienia, odstgpienia od niej lub jej
wypowiedzenia, lub rozwigzania za porozumieniem Stron przed uptywem terminu, na
jaki Umowa zostala zawarta; w celu uniknigcia watpliwosci Strony zgodnie
potwierdzaja, ze za Przedterminowe Rozwigzanie Umowy nie uznaje si¢ uplywu
terminu wynikajacego z Umowy i ewentualnych zmian Umowy;

Przychody — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nalezne przychody netto powickszone
0 podatek VAT osiggane przez Partnera Prywatnego w zwiagzku z Eksploatacja
Parkingu, z wyltaczeniem ptatnosci pochodzacych od Podmiotu Publicznego na
podstawie Umowy, przy czym zrodtami Przychodow sa:

1.68.1. Optaty za Parkowanie;

1.68.2. abonamenty i optaty dodatkowe wynikajagce z Regulaminu Uzytkowania
Parkingu;

1.68.3. inne przychody, w tym z tytulu najmu powierzchni komercyjnych lub
reklamowych, uzyskiwane za uprzednig zgoda Komitetu Sterujacego zgodnie z
procedurg opisang w Zatgczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji;

Przypadek Dostosowania — nalezy przez to rozumie¢ wyraznie okreslone w Umowie
zdarzenie lub Istotng Zmiane Prawa, powodujace obnizenie wydatkow lub kosztow
wykonania przez Partnera Prywatnego zobowigzan wynikajacych z Umowy o kwote
przekraczajaca jednorazowo lub tacznie 5000 zt brutto w odniesieniu do jednego
zdarzenia lub wielu zdarzen, w kazdym roku kalendarzowym Okresu Obowigzywania
Umowy lub zmiane termindéw wykonania zobowigzan Stron, ktérych ryzyko ponosi
Partner Prywatny;

Przypadek Kompensacyjny — nalezy przez to rozumieé¢ wyraznie okre$lone w
Umowie zdarzenie lub Istotng Zmiane Prawa, powodujace podwyzszenie wydatkow lub
kosztow wykonania przez Partnera Prywatnego zobowigzan wynikajacych z Umowy 0
kwote przekraczajaca jednorazowo lub tacznie 5 000 zt brutto w odniesieniu do jednego
zdarzenia lub wielu zdarzen w kazdym roku kalendarzowym Okresu Obowigzywania
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1.71.

1.72.

1.73.

1.74.

1.75.

1.76.

1.77.

1.78.

1.79.

1.80.

1.81.

1.82.

Umowy lub zmiane terminéw wykonania zobowigzan Stron, ktorych ryzyko ponosi
Podmiot Publiczny;

Regulamin Uzytkowania Parkingu — nalezy przez to rozumie¢ dokument sporzadzony
przez Partnera Prywatnego na zasadach okreslonych w Zataczniku nr 6 do Umowy —
Standardy Eksploatacji;

Rekompensata — nalezy przez to rozumie¢ Swiadczenie pieni¢zne nalezne Partnerowi
Prywatnemu w wyniku wystgpienia Przypadku Kompensacyjnego;

Roboty Budowlane — nalezy przez to rozumie¢ prace przygotowawcze oraz roboty
budowlane w rozumieniu Prawa Budowlanego, prowadzone w celu wykonania przez
Partnera Prywatnego Parkingu, zgodnie z prawem, zasadami wiedzy technicznej, przy
uzyciu materiatbw budowlanych gwarantujacych odpowiednig ich jakos$¢, o
parametrach technicznych i jako§ciowych nie gorszych niz te, ktore bgda okreslone w
Dokumentacji Projektowej;

Ryzyko Budowy, Ryzyko Dostepnosci, Ryzyko Popytu — nalezy przez to rozumiec
ryzyka okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 11 lutego 2015 r. w
sprawie rodzajow ryzyka oraz czynnikéw uwzglednianych przy ich ocenie;

Sila Wyizsza — nalezy przez to rozumie¢ jakiekolwiek zdarzenie zewngtrzne i
niemozliwe do zapobiezenia, w szczegélno$ci wojne, pozar, powddz, eksplozje,
epidemie, pandemig, obsunigcia si¢ ziemi, trzesienie ziemi, podtopienia, zamieszki, akty
terrorystyczne, strajki powszechne, oraz wszelkie inne zdarzenia, niezaleznie czy s3
tego samego rodzaju co zdarzenia wymienione powyzej, nie bedace pod kontrolg
Strony, ktorej brak dziatania ma zosta¢ usprawiedliwiony, a ktérym to zdarzeniom przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci Strona nie mogla zapobiec; dla uniknigcia
watpliwosci, Sity Wyzszej nie stanowi zadna zmiana prawa ani tez zmiana, odwotanie,
uznanie za nieistniejace badz niewazne jakichkolwiek pozwolen, zezwolen, koncesji
czy innych decyzji administracyjnych albo strajk pracownikow Partnera Prywatnego;

Standardy Eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ wymagania dotyczace
Eksploatacji, zawarte w Umowie i Zalgczniku nr 6 do Umowy — Standardy
Eksploatacji;

SWZ — nalezy przez to rozumie¢ specyfikacje warunkéw zamowienia w Postepowaniu
wraz ze zmianami i uzupetnieniami dokonanymi w czasie Postgpowania,

Teren Budowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym wykonywane sg Roboty
Budowlane wraz z zapleczem budowy;

Ubezpieczenia — nalezy przez to rozumie¢ ubezpieczenie OC oraz ubezpieczenie
majatkowe, do zapewnienia ktdrego zobowigzany jest Partner Prywatny; szczegolowe
warunki Ubezpieczenia zawarte s3 w Zataczniku nr 7 do Umowy — Wymagania
dotyczace Ubezpieczen,;

Umowa — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg umowe¢ o partnerstwie publiczno-
prywatnym zawartg przez Strony w wyniku Postgpowania zgodnie z Ustawa o PPP i
Ustawg PZP wraz ze wszystkimi zatgcznikami 1 zmianami;

Ustawa 0 odpadach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach;

Ustawa o PPP — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym;
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1.83.

1.84.
1.85.
1.86.

1.87.

1.88.

1.89.

1.90.

1.91.

1.92.

1.93.

1.94.

Ustawa PZP — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych;

Uzytkownicy — nalezy przez to rozumie¢ 0soby korzystajace z Parkingu;
Wady — nalezy przez to rozumie¢ Wady Istotne i Wady Nieistotne;

Wady Istotne — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nieprawidtowosci, ktore zmniejszaja
warto$¢ lub uzyteczno$¢ Parkingu urzadzen lub instalacji Parkingu lub uniemozliwiajg
korzystanie z Parkingu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlno$ci uniemozliwiajg
uzyskanie Decyzji PNU;

Wady Nieistotne — nalezy przez to rozumie¢ nieprawidtowosci niemajgce wpltywu na
prawidtowo$¢ wykonania Parkingu i jego nalezyta Eksploatacje;

Wklad Wlasny Podmiotu Publicznego — nalezy przez to rozumie¢ Nieruchomo$¢
przekazywang Partnerowi Prywatnemu zgodnie z pkt 5 Umowy;

Wskaznik CPI — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ $Sredniorocznego wskaznika cen
towaré6w 1 ustug konsumpcyjnych ogdétem (publikowana przez Gtowny Urzad
Statystyczny w Monitorze Polskim do 31 stycznia roku kolejnego);

Wskaznik Cen w Budownictwie - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ kwartalnego
wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej (publikowany przez Gtowny Urzad
Statystyczny w komunikacie w sprawie zmian cen produkcji budowlano-montazowej);

Wynagrodzenie — nalezy przez to rozumie¢ wynagrodzenie Partnera Prywatnego za
realizacjc Umowy, ktorego wysoko$¢ ustalana jest zgodnie z pkt 12 Umowy, z
uwzglednieniem Przychodow osiagnictych przez Partnera Prywatnego na Etapie
Eksploatacji;

Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy (ZNWU) — nalezy przez to rozumie¢
wniesione przez Partnera Prywatnego zgodnie z postanowieniami  Umowy
zabezpieczenie, ktore stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy na Etapie Budowy;

Zgoda Wlasciwego Organu — nalezy przez to rozumie¢ zgode lub zgody na oddanie w
dzierzawe Nieruchomos$ci i wykonanie Robot Budowlanych, uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami;

Zmiana Prawa — nalezy przez to rozumie¢ wejscie w zycie lub uchylenie przepiséw
prawa, ktore miato miejsce po terminie skladania ofert w Postepowaniu i nie bylo
mozliwe do przewidzenia w terminie sktadania ofert w Postgpowaniu, majaca wpltyw na
realizacj¢ obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

CZESC I1. POSTANOWIENIA OGOLNE

2. Przedmiot Umowy

2.1.

2.2.

Umowa okre$la zasady wspotpracy Podmiotu Publicznego i Partnera Prywatnego w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego obejmujacego  wspolng  realizacje
Przedsigwzigcia, opartg na podziale zadan i ryzyk pomiedzy Stronami.

Podmiot Publiczny zleca, a Partner Prywatny zobowigzuje si¢ za Wynagrodzeniem do
realizacji Przedsigwzigcia, tj. Finansowania, wykonania Prac Projektowych i Robot
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2.3.

2.4.

Budowlanych oraz Eksploatacji Parkingu przy budynku Lubuskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Gorzowie Wlkp., w szczegdlnosci do:

2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Finansowania Przedsiewzigcia;

zaprojektowania ~ Parkingu 1 pozyskania  niezbgdnych  Decyzji
Administracyjnych w celu rozpoczecia, przeprowadzenia i odbioru budowy
Parkingu na Nieruchomoséci oraz wykonania Robdt Budowlanych w
technologii uwzgledniajacej warunki i mozliwosci zabudowy, zgodnie z
przepisami Prawa oraz zasadami okre$§lonymi w Umowie;

Eksploatacji wybudowanego Parkingu w zakresie i na zasadach okreslonych w
Umowie;

Zwrotu Parkingu Podmiotowi Publicznemu w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem jego zuzycia wskutek prawidlowego uzywania.

pobierania i egzekwowania Przychodow zgodnie z postanowieniami Umowy.
Podzial Przychodéw pomigdzy Partnera Prywatnego i Podmiot Publiczny
bedzie dokonywany zgodnie z pkt 12 Umowy.

Umowa wchodzi w zycie w Dacie Wejscia w Zycie, z zastrzezeniem pkt 2.4. Data
Wejscia w Zycie jest dzieh otrzymania przez Podmiot Publiczny Zgody Wtasciwego
Organu. W przypadku, gdy uzyskana ma by¢ wigcej niz jedna zgoda w zakresie Zgody
Wiasciwego Organu, przyjmuje si¢ ze Datag Wejscia w Zycie jest otrzymanie przez
Podmiot Publiczny ostatniej z wymaganych zgod.

Ponizej wskazane postanowienia wchodza w zycie w Dacie Zawarcia Umowy:

— pkt 1- Definicje;
— pkt2.3i24;

— pkt 3 — Zobowigzania Stron

— pkt 4 z wylaczeniem pkt 4.2.1 — Oswiadczenia Stron;

— pkt 5.2 — obowigzek wystapienia o Zgodg Wtasciwego Organu;
—  pkt 31 — Cesja;

— pkt 32 — Dane Osobowe;

—  pkt 33 — Zmiana Umowy;

— pkt 34 — Komitet Sterujacy;

— pkt 35— Procedura Rozwigzywania Sporow;

— pkt 36 — Przedterminowe Rozwigzanie Umowy;

— pkt 37 — Poufnosc;

— pkt 38 — Komunikacja i korespondencja;

— pkt 39 — Postanowienia koncowe.
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3. Zobowiazania Stron

3.1. Strony zobowigzane sg wspoldziata¢ przy wykonywaniu Umowy z zachowaniem zasad
wzajemnej lojalno$ci w celu terminowego i najlepszego jej wykonania.

3.2. Strony maja obowiazek niezwlocznego wzajemnego informowania si¢ o wszelkich
okolicznosciach lub zdarzeniach, ktore majg lub moga mie¢ wptyw na wykonywanie

Umowy.

3.3. Partner Prywatny zobowigzany jest do:

3.3.1L
3.3.2.

3.3.3.
3.3.4.

3.3.5.
3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

Finansowania Przedsiewzi¢cia;

wykonania Prac Projektowych w zakresie Parkingu i pozyskania niezbednych
Decyzji Administracyjnych w celu wykonania Etapu Budowy w technologii
uwzgledniajacej warunki 1 mozliwosci zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa
oraz zasadami okreslonymi w Umowie;

wybudowania i zagospodarowania Parkingu;

Eksploatacji wybudowanego Parkingu w zakresie i na zasadach okreslonych w
Umowie;

pobierania i egzekwowania Przychodéw;

Zwrotu Parkingu Podmiotowi Publicznemu w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem jego zuzycia wskutek prawidtowego uzywania;
podejmowania ze swej strony wszelkich dziatah majacych na celu unikniecie

konfliktu interesow wynikajacych z realizacji Umowy,

wspoéltdzialania z Partnerem Prywatnym w wykonaniu Umowy na kazdym
etapie realizacji Umowy, w tym w ramach Komitetu Sterujacego.

wykonywania Umowy z nalezytg staranno$cig oraz profesjonalizmem, jakiego
oczekiwa¢ nalezy od podmiotow zawodowo prowadzacych tego rodzaju
dziatalnos¢;

informowania Podmiotu Publicznego o istotnych zmianach w swoim statucie,
sytuacji wlasno$ciowej, prawnej oraz finansowej, ktore maja lub moga mie¢
wpltyw na wykonywanie Umowy

3.4. Podmiot Publiczny zobowiazuje si¢ do:

3.4.1.
3.4.2.

3.4.3.
3.4.4.

wystapienia o Zgode Wtasciwego Organu;

uzyskania Decyzji Srodowiskowej i przeniesienia jej na Partnera Prywatnego,
jezeli bedzie to konieczne dla uzyskania Decyzji PNB, w terminie w terminie 2
miesigcy od Daty Wejscia w Zycie;

wniesienia Wktadu Wtasnego na warunkach okreslonych w pkt 5,

udzielenia Partnerowi Prywatnemu wsparcia organizacyjnego, ktorego Partner
Prywatny bedzie potrzebowat w toku trwajacych procedur majacych na celu
uzyskanie Decyzji Administracyjnych niezb¢dnych do zrealizowania
Przedsigwzigcia, w tym w razie konieczno$ci udzieli stosownych
pelnomocnictw i upowaznien Partnerowi Prywatnemu lub wskazanym przez
niego osobom. Podmiot Publiczny udzieli stosownych pelnomocnictw lub
upowaznien w tym zakresie niezwtocznie, lecz nie podzniej niz w terminie 10
Dni Roboczych od wystgpienia przez Partnera Prywatnego z takim wnioskiem;

str. 16



Budowa wielopoziomowego parkingu przy budynku Lubuskiego Urzedu

Wojewoddzkiego w Gorzowie Wikp.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.
3.4.8.

3.4.9.

3.4.10.

informowania Partnera Prywatnego o skierowanych do Podmiotu Publicznego
Decyzjach Administracyjnych 1 stanowiskach organdw administracji
publicznej zwigzanych z Pracami Projektowymi, Robotami Budowlanymi lub
Eksploatacja Parkingu niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 5 Dni
Roboczych od ich otrzymania;

uczestniczenia w dziataniach odbiorowych Robo6t Budowlanych razem z
Partnerem Prywatnym na zasadach okreslonych w Umowie,

terminowej zaptaty Wynagrodzenia na zasadach okreslonych w Umowie;

umozliwiania Partnerowi Prywatnemu pobierania Przychodéw na warunkach
wskazanych w Umowie;

zabezpieczenia srodkow w swoim budzecie na pokrycie zobowigzan z tytutu
zaptaty Wynagrodzenia w zakresie okreslonym w Umowie,

wspoéldzialania z Partnerem Prywatnym w wykonaniu Umowy na kazdym
etapie realizacji Umowy, w tym w ramach Komitetu Sterujacego.

3.5. W przypadku wydania wobec Partnera Prywatnego Decyzji Administracyjnej zwigzanej
z Pracami Projektowymi, Robotami Budowlanymi lub Eksploatacjg Parkingu, Partner
Prywatny zobowigzany jest decyzje taka wykonywa¢ po uzyskaniu waloru
ostatecznosci lub zgodnie z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.

3.6. Partner Prywatny zobowigzany jest podda¢ si¢ podejmowanym przez Podmiot
Publiczny czynno$ciom kontrolnym okreslonym w Umowie, w szczegdlnosci w pkt 17.
Partner Prywatny zobowigzany jest ponadto do sporzadzania i przekazywania
Podmiotowi Publicznemu raportéw wymaganych w Umowie.

4. Oswiadczenia Stron

4.1. Partner Prywatny o$wiadcza, Ze:

4.1.1.

41.2.

4.1.3.

dysponuje odpowiednim doswiadczeniem, wiedza fachowa oraz s$rodkami
techniczno-organizacyjnymi, oraz personelem niezb¢dnym do prawidlowego
wykonania Umowy,

stan finansowy, w szczegdélno$ci ptynnos¢ finansowa jego przedsigbiorstwa,
umozliwia uzyskanie Finansowania 1 w konsekwencji prawidlowe wykonanie
Umowy,

nie znajduje si¢ w stanie likwidacji oraz, Ze nie toczy si¢ wobec niego
postepowanie upadtosciowe lub naprawcze, restrukturyzacyjne,

4.2. Podmiot Publiczny o$§wiadcza, ze:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

przystuguje mu tytut prawny do Nieruchomosci, pozwalajacy na przekazanie
Partnerowi Prywatnemu Nieruchomosci na czas realizacji Umowy

Nieruchomos$¢ jest wolna od wad fizycznych i1 prawnych oraz wszelkich
obcigzen,

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajacym
realizacj¢ Przedsiewzigcia;

nie tocza si¢ zadne postgpowania sporne dotyczace tytulu wilasnosci do
Nieruchomosci ani nie sg mu znane jakiekolwiek roszczenia reprywatyzacyjne
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0sob trzecich, ktore moglyby zosta¢ podniesione w odniesieniu do
Nieruchomosci;

4.25. w stosunku do Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja sgdowa, ani
administracyjna, Nieruchomosci nie stanowig takze przedmiotu postgpowania
zabezpieczajacego, administracyjnego, arbitrazowego ani sadowego, jak
rowniez Nieruchomos$ci nie sg przedmiotem toczacego si¢ postepowania
wywtlaszczeniowego, podziatowego, scaleniowego lub postepowania o
podobnym charakterze;

4.2.6. rzeczywisty stan prawny Nieruchomos$ci jest zgodny ze stanem prawnym
ujawnionym w ksiggach wieczystych.

5. Nieruchomos¢
5.1. Wkiadem Witasnym Podmiotu Publicznego jest Nieruchomosé.

5.2. Podmiot Publiczny nie pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od Daty Zawarcia
Umowy wystagpi o Zgode Wlasciwego Organu. Podmiot Publiczny niezwlocznie
poinformuje Partnera Prywatnego o ewentualnych problemach lub opdznieniach w
wydaniu takiej Zgody Wtasciwego Organu.

5.3. Na Etapie Budowy Nieruchomoscig Partner Prywatny dysponuje na podstawie
niniejszej Umowy, ktéra w tym zakresie statuuje prawo do dysponowania
Nieruchomoscig na cele budowlane.

5.4. Wydanie Nieruchomosci na cele budowlane nastapi na podstawie protokotu przekazania
Terenu Budowy zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do Umowy — Projektowanie i Roboty
Budowlane. Z chwila wydania Nieruchomosci Partner Prywatny ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na Nieruchomos$ci i zwigzane z nig oraz
szkody na osobach trzecich na zasadach okreslonych w Umowie.

5.5. Poczawszy od dnia kalendarzowego nastgpujacego po Dacie Zakonczenia Budowy,
Podmiot Publiczny oddaje Partnerowi Prywatnemu w dzierzawe Nieruchomos$¢ na
mocy niniejszej Umowy. Podstawa przekazania Nieruchomosci w dzierzawg jest
Protokot Odbioru Etapu Budowy, podpisany przez Podmiot Publiczny.

5.6. Partner Prywatny moze korzysta¢ z Nieruchomos$ci w celu realizacji Umowy. Partner
Prywatny nie ma prawa do zmiany przeznaczenia Nieruchomosci bez zgody Podmiotu
Publicznego.

5.7. Dzierzawa wygasa bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen, w Dacie
Zakonczenia Umowy.

5.8. Podmiot Publiczny zobowigzuje si¢ do niewykonywania prawa do jednostronnego
rozwigzania dzierzawy w Okresie Obowigzywania Umowy, z zastrzeZzeniem
mozliwoséci rozwigzania Umowy na zasadach wynikajacych z Umowy. W razie
rozwigzania dzierzawy przez Podmiot Publiczny albo jej wygasnigcia z przyczyn
niezaleznych od Partnera Prywatnego z wytaczeniem przyczyn wynikajacych z Umowy,
Strony podejmg starania w terminie do 30 dni kalendarzowych od rozwigzania
dzierzawy w celu dalszej realizacji Umowy, w tym koniecznych zmian Umowy, w
szczegblnosci zmiany formy dysponowania Nieruchomos$cig. Partnerowi Prywatnemu
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

bezskutecznego uptywu terminu na uzgodnienie zmian, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, nie pozniej jednak niz do Daty Zakonczenia Umowy. Odstapienie od
Umowy z tej przyczyny bedzie traktowane jako dokonane z winy Podmiotu
Publicznego.

Zwrot Nieruchomosci nast¢puje na zasadach okreslonych w Umowie w zakresie zwrotu
Parkingu.

Partner Prywatny bedzie uiszczal Czynsz Dzierzawny w wysokosci 1000 zt brutto
miesi¢cznie poczawszy od Dnia Roboczego nastgpujacego po Dacie Zakonczenia
Budowy, z dotu, do 14. dnia kalendarzowego nastepnego miesigca Etapu Eksploatacji.
Podmiot Publiczny begdzie wystawiat faktury VAT w tym zakresie zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami. Czynsz Dzierzawny podlega Indeksacji na zasadach
okreslonych w pkt 12 Umowy.

Platnosci na rzecz Podmiotu Publicznego bedg nastepowac na rachunek bankowy nr
[...] Zmiana numeru rachunku nie wymaga zmiany Umowy, lecz pisemnego
powiadomienia Partnera Prywatnego.

Podatek od nieruchomos$ci obcigza Partnera Prywatnego. Zmiana stawki podatku od
nieruchomosci stanowi Przypadek Kompensacyjny lub Przypadek Dostosowania.

Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na ustanowienie hipoteki ani ograniczonych praw
rzeczowych na Nieruchomosci objetej przedmiotem Umowy.

6. Okres Obowigzywania Umowy

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Umowa zostaje zawarta na Okres Obowigzywania Umowy.

Etap Budowy zostanie zakofczony w terminie [...] miesiecy od Daty Wejscia w Zycie
[zgodnie z ofertq]

Ztozenie do wiasciwego organu kompletnego wniosku 0 uzyskanie Decyzji PNB
nastapi nie pézniej niz W terminie 5 miesiecy od Daty Wejscia w Zycie.

Etap Eksploatacji rozpocznie si¢ w dniu kalendarzowym nastepujacym po Dacie
Zakonczenia Budowy i bedzie trwal 300 miesigcy.

Z zastrzezeniem Przypadkow Kompensacyjnych, Polecenia Zmiany lub Sity Wyzszej,
jesli Etap Budowy ulegnie przedluzeniu, Okres Obowigzywania Umowy nie ulegnie
zmianie, a Etap Eksploatacji rozpocznie si¢ odpowiednio pdzniej.

/. Harmonogram

7.1.

7.2.

7.3.

Strony zgodnie oswiadczaja, iz Partner Prywatny bedzie realizowat Etap Budowy w
terminach okreslonych w Zataczniku nr 4 do Umowy — Harmonogram.

Partner Prywatny zobowigzany jest w terminie 20 Dni Roboczych od Daty Wejscia w
Zycie przedtozy¢ Podmiotowi Publicznemu do akceptacji projekt Harmonogramu.

Harmonogram musi okresla¢:

7.3.1. szczegotowe terminy realizacji Etapu Budowy w ujeciu kwartalnym z datami
rozpoczecia 1 zakonczenia;
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7.3.2. daty rozpoczecia i zakonczenia wykonywania Prac Projektowych, ztozenia
wniosku o wydanie Decyzji PNB i Decyzji PNU, daty uzyskania tych decyzji.

7.4. Podmiot Publiczny zobowigzuje si¢ do zatwierdzenia lub wniesienia uwag do
Harmonogramu nie pdézniej niz w terminie 10 Dni Roboczych otrzymania w/w
Harmonogramu. Brak informacji od Podmiotu Publicznego w wymaganym terminie
oznacza akceptacj¢ przedtozonego Harmonogramu.

7.5. Podmiot Publiczny ma prawo zglosi¢ uwagi, co do przedstawionego Harmonogramu,
jak rowniez wnioskowa¢ o wprowadzenie do w/w Harmonogramu wymaganych przez
niego zmian. Uwagi mogg dotyczy¢ niezgodnosci Harmonogramu z Umowg lub
przepisami Prawa. Partner Prywatny zobowigzany jest do uwzglednienia uwag
Podmiotu Publicznego, o ile te sg zasadne w ocenie Stron albo konieczne z uwagi na
przepisy Prawa i przedtozy¢ Podmiotowi Publicznemu poprawiony Harmonogram w
terminie 10 Dni Roboczych od przekazania uwag.

7.6. Ostatecznie zaakceptowany przez Podmiot Publiczny Harmonogram stanowi Zatacznik
nr 4 do Umowy. Zmiany Harmonogramu nie wptywajace na terminy okre§lone w
Umowie nie wymagaja pisemnego aneksu.

7.7. W przypadku, gdy ztozony Harmonogram stanie si¢ niespdjny z faktycznym postepem
pracy lub ze zobowigzaniami Partnera Prywatnego, Partner Prywatny zobowigzany jest
do przedtozenia z wlasnej inicjatywy lub w terminie 10 Dni Roboczych na zadanie
Podmiotu Publicznego skorygowanego Harmonogramu. Skorygowany Harmonogram
wymaga akceptacji Podmiotu Publicznego, ktoéry uprawniony jest do zglaszania i
wprowadzania w nim zmian w zakresie zgodnosci z Umowa lub przepisami Prawa na
zasadach wskazanych w pkt 7.4-7.5.

8. Podzial ryzyka

8.1. Strony zgodnie postanawiaja, ze wickszo$¢ ryzyk zwigzanych z realizacja Projektu
spoczywa na Partnerze Prywatnym.

8.2. Z zastrzezeniem Przypadkéw Kompensacyjnych, Istotnej Zmiany Prawa i Sity Wyzszej
oraz postanowien Umowy dotyczacych Indeksacji i Aktualizacji, Partner Prywatny
ponosi na warunkach okreslonych w Umowie Ryzyko Budowy i Ryzyko Dostgpnosci,
w zakresie:

8.2.1. ryzyka zwigzanego z Pracami Projektowymi i Robotami Budowlanymi;
8.2.2. ryzyka Dostgpnosci;

8.2.3. ryzyka Zmian Prawa, ktore wptywa¢ beda na wykonanie Umowy, z
zastrzezeniem Istotnych Zmian Prawa.

8.3. Z zastrzezeniem Przypadkoéw Dostosowania Podmiot Publiczny ponosi na warunkach
okreslonych w Umowie Ryzyko Popytu.

9. Przypadki Kompensacyjne
9.1. Przypadkiem Kompensacyjnym jest:

9.1.1. prawne lub fizyczne wady Nieruchomosci, niezgodno$¢ stanu faktycznego
Nieruchomosci z dokumentami przekazanymi przez Podmiot Publiczny
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9.2.

9.3.

9.1.2.

9.1.3.

9.14.

9.15.

9.1.6.

9.1.7.

9.18.

9.1.9.
9.1.10.

Partnerowi Prywatnemu przed zawarciem Umowy lub dokumentami
zwigzanymi ze Zgoda Wiasciwego Organu — w zakresie zmiany terminow lub
Rekompensaty;

odkrycie zabytkow lub zabytkéw archeologicznych, znalezisk saperskich
(obejmujacych w  szczegdlnosci tadunki wybuchowe, niewypaty Ilub
niewybuchy bez wzgledu na ich pochodzenie), wykrycie podziemne;j
infrastruktury, warunkoéw geologicznych lub hydrologicznych oraz wszelkich
innych znalezisk ktéore moglyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ korzystanie z
Nieruchomosci — w zakresie w jakim te odkrycia lub wykrycia odbiegajg od
dokumentacji przekazanej Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny —
w zakresie zmiany terminoéw lub Rekompensaty;

zanieczyszczenie gleby i ziemi, w szczegolnosci wymagajace podjecia dziatan
naprawczych lub zapobiegawczych okreslonych w ustawie z dnia 13 kwietnia
2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie z wylaczeniem
przypadkéw zanieczyszczen gleby i ziemi spowodowanych przyczynami
lezacymi po stronie Partnera Prywatnego— W zakresie zmiany terminow lub
Rekompensaty;

opdznienie w przekazaniu Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu — wylacznie
w zakresie zmiany termindéw, z wylaczeniem Rekompensaty;

przekroczenie przez organy administracyjne terminéw wskazanych w
przepisach Prawa, przewidzianych dla wydawania Decyzji Administracyjnych,
pod warunkiem zachowania przez Partnera Prywatnego nalezytej staranno$ci —
w zakresie zmiany terminow lub Rekompensaty;

wystgpienie strajkow powszechnych lub innych niepokojow spotecznych, w
tym publicznych demonstracji, majacych bezposredni wpltyw na wykonanie i
funkcjonowanie Parkingu, z wylaczeniem okolicznosci dotyczacych
pracownikow lub oséb dziatajacych na zlecenie Partnera Prywatnego — w
zakresie zmiany termindw lub Rekompensaty;

podwyzszenie stawki podatku od nieruchomos$ci w zakresie Parkingu
obcigzajacego Partnera Prywatnego — w zakresie Rekompensaty;

opoznienie w wydaniu Decyzji Srodowiskowej lub jej przeniesienia na
Partnera Prywatnego w stosunku do terminu okreslonego w pkt 3.4.2 lub jej
zmian — w zakresie zmiany terminow i Rekompensaty;

przypadek Sity Wyzszej zgodnie z pkt 14.5;

przypadek opisany w pkt 17.9;inny przypadek wyraznie wskazany w Umowie
jako Przypadek Kompensacyjny.

Partner Prywatny zawiadomi Podmiot Publiczny o wystapieniu zdarzenia, ktore
stanowi¢ moze Przypadek Kompensacyjny tak szybko, jak to mozliwe, ale nie pozniej
niz w terminie 90 dni kalendarzowych od pozyskania informacji o wystapieniu takiego
zdarzenia. Przypadek ten dotyczy rowniez sytuacji, w ktorej Partner Prywatny jako
podmiot dziatajac z nalezyta staranno$cia mogt si¢ dowiedzie¢ o takim zdarzeniu.
Niezachowanie przez Partnera Prywatnego terminu okreslonego w zdaniu pierwszym
0znacza zrzeczenie si¢ roszczen wynikajacych z danego Przypadku Kompensacyjnego.

Wraz z zawiadomieniem dotyczacym Przypadku Kompensacyjnego, w terminie na
zgloszenie zawiadomienia, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu
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9.4.

9.5.

szczegdlowe informacje, wraz z dokumentacja je potwierdzajaca, dotyczace Przypadku
Kompensacyjnego, w szczegdlnosci:

9.3.1. uzasadnienie uznania zdarzenia za Przypadek Kompensacyjny;

9.3.2. czynno$ci podjete przez Partnera Prywatnego w celu minimalizowania
skutkow wystgpienia Przypadku Kompensacyjnego;

9.3.3. opis wykonanych Iub planowanych prac wynikajacych z Przypadku
Kompensacyjnego, wraz z wskazaniem zakresu, techniki wykonania i
terminow ich wykonania;

9.3.4. przewidywane (o ile w dacie przekazania informacji jeszcze nie wystapily)
skutki wystapienia zdarzenia oraz konsekwencji dla wykonywania Robot
Budowlanych lub wykonywania przez Partnera Prywatnego jego pozostatych
zobowigzan wynikajacych z Umowy, w tym w szczegdlnosci w zakresie czasu
wykonywania obowigzkow;

9.3.5. wskazanie terminéw wynikajacych z Umowy, ktéore wymagaja zmiany wraz z
uzasadnieniem;

9.3.6. w przypadku mozliwosci ubiegania si¢ o Rekompensate — wyliczenie
Dodatkowych Kosztow i Wydatkéw z uzasadnieniem ich poniesienia, z
uwzglednieniem ponizszych zasad:

9.3.6.1. w przypadku koniecznosci wykonania Robdot Budowlanych lub innych
rob6t budowlanych — 2z uwzglegdnieniem cen jednostkowych z
zastosowaniem S$rednich cen 1 wskaznikow dla robocizny, ceny
materiatow, kosztow pracy sprzgtu, kosztoéw ogdlnych oraz zysku ujetych
w mozliwie najbardziej aktualnym zestawieniu Sekocenbud lub innym,
powszechnie stosowanym katalogu naktadéw rzeczowych i cen dla
Wojewodztwa Lubuskiego;

9.3.6.2. w przypadku innych obowigzkéw — z uwzglednieniem cen rynkowych
podobnej czynnosci na terenie Wojewodztwa Lubuskiego, co zostanie
wykazane co najmniej 2 wycenami pochodzacymi od podmiotow
niepowiazanych z Partnerem Prywatnym,;

9.3.6.3. inne dokumenty i informacje wymagane Umowa.

W terminie 20 Dni Roboczych od otrzymania przez Podmiot Publiczny od Partnera
Prywatnego informacji, o ktorych mowa powyzej, Podmiot Publiczny:

9.4.1. poinformuje Partnera Prywatnego, czy dane zdarzenie stanowi Przypadek
Kompensacyjny w rozumieniu Umowy;

9.4.2. poinformuje Partnera Prywatnego o swojej decyzji w zakresie wnioskowanych
skutkow Przypadku Kompensacyjnego oraz o formie Rekompensaty.

W  przypadku, gdy Podmiot Publiczny wustali, ze wystgpienie Przypadku
Kompensacyjnego skutkuje opo6znieniem Partnera Prywatnego w dotrzymaniu
jakiegokolwiek terminu wynikajacego z Umowy, wowczas termin ten zostanie
przedtuzony o odpowiedni okres. Odpowiedni okres zostanie okreslony w szczeg6lnosci
przy uwzglednieniu dlugos$ci opodznienia spowodowanego wystapieniem Przypadku
Kompensacyjnego oraz faktycznej mozliwosci wykonywania obowigzkow przez
Partnera Prywatnego wynikajacych z Umowy, przy uwzglednieniu sezonowosci
wykonywania niektérych Rob6t Budowlanych lub innych zobowigzan wynikajacych z
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Umowy, chyba ze Partner Prywatny wyrazi zgode na przyjecie okresu krétszego.
Przedluzenie terminu wskutek wystapienia Przypadku Kompensacyjnego moze zostac
skrécone o okres opodznienia, ktorego mozna byto unikng¢, gdyby Partner Prywatny
podjat dziatania uzasadnione dobrymi praktykami branzowymi i majace na celu
ograniczenie negatywnych skutkow wystgpienia Przypadku Kompensacyjnego.

W przypadku zaistnienia pomigdzy Stronami rozbiezno$ci w zakresie zasadnosci lub
skutkow  Przypadku  Kompensacyjnego, zastosowanie  znajdzie  Procedura
Rozwigzywania Sporow.

W przypadku, gdy Podmiot Publiczny potwierdzi lub Strony potwierdza w wyniku
Procedury Rozwigzywania Sporow, ze wskutek wystgpienia Przypadku
Kompensacyjnego Partnerowi Prywatnemu przystluguje Rekompensata, jej wysokos¢
oraz sposob jej pokrycia w catosci lub w czes$ci nastagpi wedlug wyboru Podmiotu
Publicznego po uzgodnieniu z Partnerem Prywatnym i pod warunkiem zgodnos$ci z
przepisami Prawa, poprzez zaplate odpowiedniej sumy pienigznej tytulem
Rekompensaty, ktora moze przyjac¢ forme:

9.7.1. jednorazowej pftatnosci, dokonanej na rzecz Partnera Prywatnego przez
Podmiot Publiczny w terminie 90 dni kalendarzowych od uznania kwoty
Rekompensaty lub jej cze$ci za ostateczng i dorgczenia Podmiotowi
Publicznemu noty obciagzeniowej;

9.7.2. platnosci roztozonej w czasie, jednak tylko jesli wysoko$¢ Rekompensaty
wynosi co najmniej 100 000,00 zt (indeksowanej zgodnie z pktl2. Umowy),
dokonanej na rzecz Partnera Prywatnego przez Podmiot Publiczny, ktorej
platno$¢ rozpocznie si¢ w terminie 90 dni kalendarzowych od uznania kwoty
Rekompensaty (lub jej czeSci) za ostateczng, nie dluzej niz do konca
obowigzywania Umowy; W tym przypadku kwota Rekompensaty moze
obejmowac¢ uzasadnione koszty finansowania,

9.7.3. inng forme, jaka Strony moga uzgodni¢ pod warunkiem jej zgodnos$ci z
przepisami Prawa.

Partner Prywatny wyliczy kwote Rekompensaty zwiazanej z wystapieniem okreslonego
Przypadku Kompensacyjnego niezwlocznie po otrzymaniu od Podmiotu Publicznego
potwierdzenia, o ktorym mowa w pkt 9.4, obejmujacego takze form¢ Rekompensaty, i
przekaze Podmiotowi Publicznemu szczegotowe wyliczenie kwoty Rekompensaty.

W terminie 10 Dni Roboczych od otrzymania przez Podmiot Publiczny od Partnera
Prywatnego szczegdlowego wyliczenia Rekompensaty, Podmiot Publiczny moze
zglosi¢ Partnerowi Prywatnemu na piSmie swoje zastrzezenia do tego wyliczenia. W
przypadku braku zgloszenia przez Podmiot Publiczny zastrzezen w powyzszym
terminie lub potwierdzenia przez Podmiot Publiczny, Ze nie wnosi zastrzezen do
wyliczenia Rekompensaty przygotowanego przez Partnera Prywatnego, tak wyliczona
Rekompensata zostanie uznana za ostateczng.

W  przypadku zgloszenia przez Podmiot Publiczny zastrzezen do wyliczenia
Rekompensaty przedstawionego przez Partnera Prywatnego, Partner Prywatny
przedstawi dodatkowe wyjasnienia Podmiotowi Publicznemu w terminie 5 Dni
Roboczych od otrzymania takich zastrzezen. W terminie 5 Dni Roboczych od
otrzymania takich wyjasnien ze strony Partnera Prywatnego, Podmiot Publiczny
poinformuje Partnera Prywatnego na piSmie, czy i ewentualnie w jakiej czesci uznaje
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9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Rekompensate wyliczong przez Partnera Prywatnego za bezsporng i w takim zakresie
tak wyliczona Rekompensata zostanie uznana za ostateczna i wyptacona.

W odniesieniu do spornej czeSci Rekompensaty, Partner Prywatny bedzie mogt si¢
zwrdci¢ o rozstrzygniecie zgodnie z Procedurg Rozwigzywania Sporow.

W przypadku opoznienia z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego w
zaplacie Rekompensaty w formie pieni¢znej w terminie wymagalno$ci, Partnerowi
Prywatnemu be¢da przystugiwaé odsetki ustawowe za opdznienic W transakcjach
handlowych.

W zakresie, w jakim Partner Prywatny nie bedzie w stanie wykonywaé swoich
zobowigzan, wynikajacych z Umowy i1 pozostajacych w zwigzku z wystapieniem
Przypadku Kompensacyjnego, Partner Prywatny bedzie zwolniony z odpowiedzialno$ci
za wykonywanie takiego zobowigzania do czasu ustania trwania tego Przypadku
Kompensacyjnego.

Kazda ze Stron ma prawo poddac¢ zagadnienia zwigzane z zasadnos$cig lub pokryciem
skutkow Przypadku Kompensacyjnego pod rozstrzygnigcie Komitetu Sterujacego.
Rozstrzygniecie Komitetu Sterujacego w tym zakresie bedzie wigzace dla Stron. W
braku porozumienia co do =zasadnosci lub pokrycia skutkow Przypadku
Kompensacyjnego, kazda ze Stron bedzie mogta si¢ zwrdcic o rozstrzygniecie zgodnie z
Procedura Rozwigzywania Sporéw.

Uzgodnienie skutkow Przypadku Kompensacyjnego oraz wykonanie przez Strony
ustalen wynikajacych z uzgodnionych skutkow nie wymaga zawarcia aneksu do
Umowy.

Przypadki Dostosowania
Przypadkiem Dostosowania jest:

10.1.1. obnizenie stawki podatku od nieruchomosci w zakresie Parkingu obciazajacego
Partnera Prywatnego.

Wiystapienie Przypadku Dostosowania moze zglosi¢ Podmiot Publiczny lub Partner
Prywatny.

Partner Prywatny zawiadomi Podmiot Publiczny o wystapieniu zdarzenia, ktory
stanowi¢ moze Przypadek Dostosowania tak szybko, jak to mozliwe, ale nie po6zniej niz
w terminie 90 dni kalendarzowych od pozyskania informacji o wystapieniu takiego
zdarzenia. Przypadek ten dotyczy rowniez sytuacji, w ktorej Partner Prywatny jako
podmiot dziatajac z nalezyta starannoscig mogl si¢ dowiedzie¢ o takim zdarzeniu.
Niezachowanie przez Partnera Prywatnego terminu okreslonego w zdaniu pierwszym
spowoduje naliczenie kary umownej w wysokosci 1000 zt za kazdy dzien kalendarzowy
zwloki w przekazaniu zawiadomienia. Limit kar umownych z tego tytulu nie moze
przekroczy¢ 20 tys. zt w odniesieniu do kazdego zdarzenia, ktéore moze stanowié
Przypadek Dostosowania.

W przypadku zgloszenia zdarzenia stanowigcego Przypadek Dostosowania przez
Podmiot Publiczny, Partner Prywatny niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 90
dni kalendarzowych od zgtoszenia, przekaze Podmiotowi Publicznemu szczegotowe
informacje wraz z dokumentacja, zgodnie z pkt 10.5 Umowy. Niezachowanie przez
Partnera Prywatnego terminu okres$lonego w zdaniu pierwszym spowoduje naliczenie
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

kary umownej w wysoko$ci 1000 zt kazdy dzien kalendarzowy zwloki w przekazaniu
kompletnych informacji wraz z dokumentacjg. Limit kar umownych z tego tytulu nie
moze przekroczy¢ 20 tys. zt w odniesieniu do kazdego zdarzenia, ktére moze stanowic
Przypadek Dostosowania.

Wraz z zawiadomieniem dotyczagcym Przypadku Dostosowania, w terminie na
zgloszenie zawiadomienia, a w przypadku zgloszenia zdarzenia przez Podmiot
Publiczny, w terminie okreslonym w pkt 10.4, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi
Publicznemu szczegdétowe informacje, wraz z dokumentacjg je potwierdzajaca,
dotyczace Przypadku Dostosowania, w szczegdlnosci:

10.5.1. opis niewykonanych prac, ktore nie zostang wykonane wskutek wystapienia
Przypadku Dostosowania, wraz z wyliczeniem kwoty Obnizki wynikajacej z
niewykonania prac;

10.5.2. przewidywane (o ile w dacie przekazania informacji jeszcze nie wystgpity)
skutki wystapienia zdarzenia oraz konsekwencji dla wykonywania przez Partnera
Prywatnego jego zobowigzan wynikajacych z Umowy, w tym w szczegdlnosci w
zakresie czasu wykonywania obowigzkéw, w tym ich skrocenia;

10.5.3. wskazanie terminéw wynikajacych z Umowy, ktére wymagaja zmiany;
10.5.4. inne dokumenty i informacje wymagane Umowa.

W terminie 20 Dni Roboczych od otrzymania przez Podmiot Publiczny od Partnera
Prywatnego informacji, o ktorych mowa w pkt 10.5, Podmiot Publiczny poinformuje o
swojej decyzji w zakresie skutkow Przypadku Dostosowania.

W przypadku zaistnienia pomi¢dzy stronami rozbieznosci w zakresie zasadnosci lub
skutkéw Przypadku Dostosowania, zastosowanie znajdzie Procedura Rozstrzygania
Sporow.

W przypadku, gdy Podmiot Publiczny potwierdzi, ze Przypadek Dostosowania skutkuje
Obnizka, skutki zostang pokryte wedlug wyboru Partnera Prywatnego po uzgodnieniu z
Podmiotem Publicznym poprzez:

10.8.1. obnizenie kwoty naleznej z tytutu wlasciwej czesci Wynagrodzenia;
10.8.2. jednorazowg ptatnos¢ na rzecz Podmiotu Publicznego;

10.8.3. inng formg, jaka Strony moga uzgodni¢ pod warunkiem jej zgodnosci z
przepisami Prawa, pod warunkiem uzyskania zgody Podmiotu Publicznego.

Kazda ze Stron ma prawo podda¢ zagadnienia zwigzane z zasadnoscig lub pokryciem
skutkéw Przypadku Dostosowania pod rozstrzygnigcie Komitetu Sterujacego.
Rozstrzygnigcie Komitetu Sterujgcego w tym zakresie bedzie wigzace dla Stron. W
braku porozumienia co do zasadnosci lub pokrycia skutkow Przypadku Dostosowania,
kazda ze Stron bedzie mogta si¢ zwroci¢ o rozstrzygniecie zgodnie z Procedurg
Rozwigzywania Sporéw.

10.10. Uzgodnienie skutkéw Przypadku Dostosowania oraz wykonanie przez Strony ustalen

wynikajacych z uzgodnionych skutkéw nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.
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11.
11.1,

11.2.

11.3.

11.4.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

Polecenie Zmiany

Podmiot Publiczny ma prawo z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Partnera Prywatnego
wyda¢ Partnerowi Prywatnemu polecenie dokonania zmiany wzgledem sposobu
wykonywania Umowy, w tym sposobu wykonywania Prac Projektowych, Robot
Budowlanych lub prac wykonywanych w zakresie Eksploatacji (Polecenie Zmiany).
Wydanie Polecenia Zmiany wymaga uprzedniej akceptacji Partnera Prywatnego.

Wycena Polecenia Zmiany zostanie dokonana przez Partnera Prywatnego zgodnie z
ponizszymi zasadami:

11.2.1. w przypadku Robot Budowlanych lub innych robdt budowlanych — z
uwzglednieniem cen jednostkowych z zastosowaniem $rednich cen i
wskaznikow dla robocizny, ceny materiatoéw, kosztow pracy sprzetu, kosztow
og6lnych oraz zysku ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym zestawieniu
Sekocenbud lub innym, powszechnie stosowanym katalogu nakladow
rzeczowych i cen dla Wojewodztwa Lubuskiego;

11.2.2. w przypadku innych obowigzkéw — z uwzglednieniem cen rynkowych
podobnej czynno$ci na tereniec Wojewodztwa Lubuskiego, co zostanie
wykazane wiarygodnymi dowodami;

Wycena Polecenia Zmiany wymaga akceptacji Komitetu Sterujacego. W braku
porozumienia kazda ze Stron bgdzie mogta si¢ zwr6ci¢ o rozstrzygnigcie zgodnie z
Procedurg Rozwigzywania Sporow.

Warunki 1 terminy dotyczace Polecenia Zmiany bgda ustalone w aneksie do Umowy.

Wynagrodzenie

Z tytulu realizacji  Przedsiewziecia  Partnerowi Prywatnemu przystuguje
Wynagrodzenie.

Podstawg do obliczenia Wynagrodzenia Partnera Prywatnego sa nastepujace elementy:
12.2.1. Optata za Etap Budowy;

12.2.2. Optata za Finansowanie (z uwzglednieniem Aktualizacji);

12.2.3. Optata za Eksploatacj¢ (z uwzglednieniem Indeksacji).

Wysokos¢ Wynagrodzenia oraz ptatnosci beda ustalane i dokonywane zgodnie z
ponizszymi zasadami:

12.3.1. Pierwsza platno$¢, obejmujaca cze$¢ Oplaty za Etap Budowy w wysokos$ci
3252 032,52 7zt netto, ktora powiekszona o podatek VAT stanowi 4 000 000,00
zt, zostanie dokonana jednorazowo w terminie 30 dni kalendarzowych od
doreczenia prawidlowo wystawionej faktury VAT wystawionej po Dacie
Zakonczenia Budowy na podstawie Protokotu Odbioru Etapu Budowy,
obejmujacej catos¢ Optaty za Etap Budowy.

12.3.2. Roéznica pomiedzy Optata za Etap Budowy wskazang w Ofercie a kwota
wskazang w pkt 12.3.1 w wysokosci [...] zl netto, ktéra powigkszona o
podatek VAT stanowi [...] zl, zostanie roztozona na réwne kwartalne czesci,
ptatne na Etapie Eksploatacji; za rozlozenie w czasie tej kwoty Partnerowi
Prywatnemu nie przystuguja odsetki za opdznienie;
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12.3.3. druga platno$¢ zostanic dokonana po zakonczeniu pierwszych 3 pelnych
miesiecy Etapu Eksploatacji (pierwszy Kwartal), a kolejne po zakonczeniu
kazdego kolejnego Kwartatu, wedtug wskazanych ponizej zasad:

12.3.3.1.Partner Prywatny, w terminie 5 Dni Roboczych od zakonczenia danego

Kwartatu przedstawi Podmiotowi Publicznemu zestawienie obejmujace
Przychody nalezne Partnerowi Prywatnemu w wyniku Eksploatacji
Parkingu w danym Kwartale oraz dokona wyliczenia wysokos$ci
naleznego Wynagrodzenia za dany Kwartat wraz z raportem, o ktérym
mowa w pkt 31.1.

12.3.3.2.Wynagrodzenie za dany Kwartal bedzie obliczane z uwzglednieniem

12.3.3.3.

Korekt okreslonych w Zatgczniku nr 6 do Umowy — Standardy
Eksploatacji. Korekty beda pomniejszaly wysokos¢ Wynagrodzenia za
dany Kwartat w nast¢pujacy sposob:

12.3.3.2.1. w pierwszej kolejnosci wartos¢ Korekt naliczonych za dany
Kwartat pomniejsza Optatg za Eksploatacj¢ za dany Kwartat;

12.3.3.2.2. w przypadku, w ktérym po zastosowaniu Korekt, kwota
Optaty za Eksploatacj¢ za dany Kwartat osiggnie wartos¢ 0,
warto$¢ Korekt naliczonych za dany Kwartal pomniejsza
Optlate za Finansowanie;

12.3.3.2.3. w przypadku, w ktérym po zastosowaniu Korekt, kwota
Optaty za Finansowanie za dany Kwartat osiggnie warto$¢ 0,
kwota Korekt za dany Kwartal powickszona o odsetki za
opdznienie W transakcjach handlowych bedzie uwzgledniona
W sposob okreSlony w kolejnosci w pkt. 12.3.3.2.1 i
12.3.3.2.2 w kolejnym Kwartale, z zastrzezeniem pkt
12.3.3.2.4;

12.3.3.2.4. jesli warto$¢ Optlaty za Finansowanie za dany Kwartat wiecej
niz 2-krotnie z rzedu osiggnie w wyniku pomniejszenia
warto$¢ 0 (tj. w kolejnych 2 Kwartatach), kwota Korekt za
dany Kwartal powigkszona o odsetki za opo6znienie W
transakcjach handlowych bedzie pomniejszala wysoko$¢
Optaty za Etap Budowy w kolejnym Kwartale.

Zasady rozliczania Przychodow:

12.3.3.3.1. Kwota obliczona zgodnie z pkt 12.3.3.2 be¢dzie pomniejszana
o kwote odpowiadajaca [...]% Przychodéw naleznych w
danym Kwartale w kolejnosci: z Optaty za Eksploatacje i
Optaty za Finansowanie. Optata za Etap Budowy nie bedzie
pomniejszana z tego tytulu, z zastrzezeniem dalszych
postanowien niniejszego pkt.

12.3.3.3.2. Jesli w danym Kwartale Optata za Eksploatacje i Optata za
Finansowanie przyjma warto$¢ 0 i pozostanie do rozliczenia
jakakolwiek kwota Przychodéw, pozostata do rozliczenia
kwota Przychodow bedzie doliczana w pierwszej kolejnosci
do rozliczenia dokonywanego na zasadach okreslonych w pkt
poprzedzajacym, w kolejnym Kwartale.
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12.4.

12.5.

12.6.

12.3.3.3.3. Jesli w kolejnych 4 Kwartalach Optata za Eksploatacje i
Optata za Finansowanie, W wyniku zastosowania pkt
12.3.3.2.1 lub 12.3.3.3.1, przyjma warto$¢ 0 i pozostanie do
rozliczenia  jakakolwiek kwota  Przychodow, kwota
Przychodow pozostata do rozliczenia, zostanie rozliczona
przez Strony w terminie 30 dni kalendarzowych od
zakonczenia ostatniego z tych 4 Kwartalow, poprzez
wystawienie  przez  Podmiot  Publiczny  dokumentu
ksiegowego 1 odpowiednig operacje ksiggowa, ustalong przez
Strony.

12.3.4. Platno$¢ za Wynagrodzenie za dany Kwartal nastgpi w terminie 30 dni
kalendarzowych od otrzymania przez Podmiot Publiczny prawidlowo
wystawionej przez Partnera Prywatnego faktury obejmujgcej Oplate za
Eksploatacj¢ lub Opfate za Finansowanie, zgodnie z wyzej opisanymi
zasadami.

12.3.5. W przypadku, w ktorym kwota Oplaty za Eksploatacje i kwota Optlaty za
Finansowanie za dany Kwartat osiagng warto$¢ 0, ptatno$¢ za Wynagrodzenie
za dany Kwartal nastapi w terminie 30 dni kalendarzowych od przedstawienia
prawidtowego wyliczenia, o ktorym mowa w pkt 12.3.3.1 (pkt ten stuzy
wylacznie ustaleniu terminu platno$ci);

Oplata za Etap Budowy bedzie podlegata dostosowaniu 0 Wskaznik Cen w
Budownictwie w czegsci odpowiadajgcej okresowi od terminu skladania ofert w
Postepowaniu do daty uzyskania ostatecznej Decyzji PNB, nie p6Zniejszej niz okreslona
w pkt 6.3 (z uwzglednieniem ewentualnych zmian tej daty wprowadzonych zgodnie z
Umowg). Dostosowanie zostanie dokonane o ile zmiana Optaty za Etap Budowy w
wyniku zastosowania wskaznika o ktorym mowa w zd. pierwszym spowodowataby jej
zmiang o wigcej niz 5% w stosunku do wysokosci Optaty za Etap Budowy wskazanej w
Ofercie. Dostosowanie zostanie dokonane w terminie 30 dni kalendarzowych od
publikacji wskaznika za kwartat, w ktorym uptynat termin, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym. Dla uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja, Ze opoOznienie w
uzyskaniu Decyzji PNB z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego nie bedzie
powodowa¢ zmiany daty dostosowania Optaty za Etap Budowy w zakresie tego
opoznienia. Zmiana Optaty za Etap Budowy jest mozliwa o nie wigcej niz 10% warto$ci
Optaty za Etap Budowy. Zmiana Optaty za Etap Budowy zostanie uwzglgdniona w
cze¢$ci Oplaty za Budowe roztozonej w czasie zgodnie z pkt 12.3.2.

Oplata za Finansowanie zostala skalkulowana przy zalozeniu statlej marzy
oprocentowania w wysokosci [...] % powiekszonej o stope WIBOR 3M aktualng na
ostatni dzien miesigca poprzedzajacego dzien ztozenia Oferty, zgodnie z danymi
Narodowego Banku Polskiego oraz przy zatozeniu malejgcych rat odsetkowych.

Oplata za Finansowanie ulega co 3 miesigce Aktualizacji, poczawszy od zakonczenia
Etapu Budowy o stope WIBOR 3M aktualng na ostatni dzien trzeciego miesigca okresu
rozliczeniowego, zgodnie z danymi Narodowego Banku Polskiego. W przypadku
zaprzestania publikacji danych WIBOR w Okresie Obowigzywania Umowy i
zastgpienia ich innym wskaznikiem, Strony zobowigzujg si¢ stosowac ten wskaznik we
wzajemnych rozliczeniach.
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12.7.

12.8.

12.9.

Optata za Eksploatacje, Czynsz Dzierzawny, Korekty oraz limity wskazane w
postanowieniach ~ dotyczacych  Przypadkéw  Kompensacyjnych,  Przypadkow
Dostosowania oraz Istotnej Zmiany Prawa beda indeksowane o Wskaznik CPI.

Pierwsza Indeksacja zostanie dokonana w pierwszym roku kalendarzowym Etapu
Eksploatacji, w terminie 20 Dni Roboczych od Daty Zakonczenia Budowy. Data
odniesienia dla pierwszej Indeksacji jest termin skladania ofert w Postgpowaniu.
Pierwsza Indeksacja jest dokonywana przy uwzglednieniu skumulowanego Wskaznika
CPI za poprzednie lata kalendarzowe, przy czym Wskaznik CPI za rok zlozenia Oferty
zostanie uwzgledniony w czeéci odpowiadajgcej okresowi 0d terminu sktadania ofert w
Postepowaniu do ostatniego dnia kalendarzowego roku ztozenia Oferty.

Indeksacje w kolejnych latach bedg dokonywane w terminie 30 dni kalendarzowych od
publikacji Wskaznika CPI za poprzedni rok kalendarzowy.

12.10. Jesli Wskaznik CPI nie bedzie opublikowany do dnia 31 stycznia roku Indeksacji,

nalezy zastosowa¢ wskaznik dla roku poprzedzajacego rok indeksacji o 2 lata, a w ciaggu
5 Dni Roboczych nalezy dokona¢ aktualizacji kwot podlegajacych Indeksacji. Jezeli
Wskaznik CPI zostanie poprawiony z powodu btedu, w ciggu 5 Dni Roboczych od
publikacji skorygowanego Wskaznika CPI nalezy dokona¢ aktualizacji kwot
podlegajacych Indeksacji.

12.11. W sytuacji braku publikacji Wskaznika CPI w terminie do 31 stycznia roku Indeksacji

lub btedu w opublikowanym Wskazniku CPI, Stronom nie beda przystugiwac odsetki
za opdznienie za platnos¢ roznicy migdzy wartoscig ustalong po Indeksacji a wartoscig
podlegajaca Indeksacji.

12.12. Jesli Wskaznik CPI lub Wskaznik Cen w Budownictwie przestanie by¢ publikowany,

Strony ustala nowy wskaznik mozliwie najblizszy Wskaznikowi CPI lub Wskaznikowi
Cen w Budownictwie, ktory przyczyni si¢ do pozostawienia ptatnoSci na poziomie
mozliwie zblizonym do takiego, jaki bylby osiggnigty w sytuacji, gdyby zmiana taka nie
wystgpita. Zmiana w tym zakresie wymaga pisemnego aneksu do Umowy.

12.13. Platnosci na rzecz Partnera Prywatnego beda nastgpowac na rachunek bankowy nr

[...] Zmiana numeru rachunku nie wymaga zmiany Umowy, lecz pisemnego
powiadomienia Podmiotu Publicznego.

12.14. W przypadku, gdy wskazany przez Partnera Prywatnego rachunek bankowy, na ktory

ma zosta¢ wniesione Wynagrodzenie, nie widnieje w wykazie podmiotéw
zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykre§lonych i
przywroconych do rejestru VAT, Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo
wstrzymania zaptaty Wynagrodzenia do czasu uzyskania wpisu tego rachunku
bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego
ujawnionego w w/w wykazie. Okres do czasu uzyskania przez Partnera Prywatnego
wpisu rachunku bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego
rachunku bankowego ujawnionego w w/w wykazie nie jest traktowany jako opoznienie
Podmiotu Publicznego w zaptacie naleznego Wynagrodzenia i w takim przypadku nie
beda naliczane za ten okres odsetki za opdznienie.

12.15. Za moment zaptaty zgodnie z Umowa uznaje si¢ moment obcigzenia rachunku

bankowego dtuznika.

12.16. Strony ustalaja, ze w ramach zaptaty jakichkolwiek naleznosci wynikajacych z

Umowy, w tym Wynagrodzenia nie ma zastosowania mechanizm podzielonej ptatnosci.
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12.17. Strony ustalajg maksymalng wysoko$¢ Optat za Parkowanie wymagang przez art. 7
ust. 5 Ustawy o PPP za 1 godzing parkowania na 0,5% kwoty minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto (miesiecznego) w danym roku kalendarzowym oraz 10%
kwoty minimalnego wynagrodzenia za prac¢ brutto (miesi¢cznego) w danym roku
kalendarzowym za miesieczny abonament za parkowanie. Zmiana tej stawki wymaga
zawarcia pisemnego aneksu do Umowy i begdzie dokonywana na wniosek jednej ze
Stron, po analizie popytowej i biorgc pod uwage efektywnos¢ realizacji Umowy, przy
czym zmiana stawki nie jest rozumiana jako zmiana minimalnego wynagrodzenia za
prace brutto, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

12.18. Kazdorazowa wysoko$¢ Optat za Parkowanie, abonamentéw 1 innych zrodet
Przychodéw wymaga akceptacji przez ich wprowadzeniem na zasadach opisanych w
Zataczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji.

12.19. Podmiot Publiczny nie gwarantuje Partnerowi Prywatnemu osiggni¢cia zysku z
Przedsiewzigcia.

13. Kary umowne

13.1. Partner Prywatny uisci na rzecz Podmiotu Publicznego kar¢ umowng w nastepujacych
przypadkach, zawinionych przez Partnera Prywatnego:

13.1.1.

13.1.2.

13.1.3.

13.1.4.

13.1.5.

13.1.6.

13.1.7.

wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron z
przyczyn zawinionych przez Partnera Prywatnego w wysokosci 7% Naktadow
Inwestycyjnych;

zwloki w zakonczeniu Etapu Budowy w stosunku do terminu okreslonego w
pkt 6.2 Umowy w wysokosci 0,05% Nakladow Inwestycyjnych za kazdy
rozpoczety dzien kalendarzowy zwtoki;

zwloki w przekazaniu Harmonogramu w stosunku do terminu okreslonego w
pkt 7.2 Umowy, w wysokosci 1000 zt za kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy
zwloki;

zwloki w usunigciu Wady Nieistotnej w terminie wyznaczonym zgodnie z pkt
15.6 lub 16.3 w zw. z 15.6 Zalgcznika nr 5 — Projektowanie i Roboty
Budowlane, w wysoko$ci 1000 zt za kazdy dzien kalendarzowy zwtoki;

zwloki w usunieciu zgloszonej Wady Istotnej na Etapie Eksploatacji w
terminie uzasadnionym technologicznie, ustalonym przez Podmiot Publiczny,
w wysokosci 1000 zt za kazdy dzien kalendarzowy zwtloki; nie nalicza si¢ kary
za okres, za ktory zastosowano Korekte w odniesieniu do Braku Dostgpnosci
spowodowanego dang Wada Istotna;

zwloki w przekazaniu dowodu Ubezpieczenia w stosunku do terminu
okreslonego w pkt 15.1 lub 15.2 Umowy w wysokosci 1000 zt za kazdy
rozpoczety dzien kalendarzowy zwloki; Kary tej nie nalicza si¢ za okres
naliczenia kary okreslonej w pkt 13.1.7 w zakresie dotyczacym danego
Ubezpieczenia;

zwloki w zapewnieniu Ubezpieczenia za kazdy dzien kalendarzowy braku
wymaganego Ubezpieczenia w wysoko$ci 1000 zt za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy zwtoki;
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13.2.

13.3.
13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.
14.1,

13.1.8. Kary okreslone w pozostatych postanowieniach Umowy.

Podmiot Publiczny uisci na rzecz Partnera Prywatnego kar¢e umowna w nastgpujacych
przypadkach, zawinionych przez Podmiot Publiczny:

13.2.1. wypowiedzenia lub odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek ze Stron z
przyczyn zawinionych przez Podmiot Publiczny w wysoko$ci 7% Naktadow
Inwestycyjnych brutto;

13.2.2. zwloki w przekazaniu Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu z przyczyn
innych niz nieuzyskanie Zgody Wiasciwego Organu w wysokosci 10 000 zt za
kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy zwloki w stosunku do terminu
okreslonego w pkt 8.1 Zatacznika nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane;

13.2.3. zwtoki w zatwierdzeniu Harmonogramu, o ktérym mowa w pkt7.4, wzgledem
terminu w nim wskazanego, w wysokos$ci 1000 zt za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy zwltoki w stosunku do terminu okreslonego w pkt 7.4.

Uprawnienie do naliczania kar umownych nie jest zalezne od wystapienia szkody.

Kary umowne podlegaja sumowaniu. Laczna wysoko$¢ kar umownych naliczona od
kazdej ze Stron nie moze przekroczy¢ w odniesieniu do tej Strony:

13.4.1. na Etapie Budowy rownowarto$ci 10% kwoty Naktadow Inwestycyjnych lub

13.4.2. na Etapie Eksploatacji rownowartosci Optaty za Eksploatacje z
uwzglednieniem Indeksacji za dwa Kwartaty.

Strony maja prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego kary umowne W
zakresie szkody spowodowanej wing umys$lng lub razgcym niedbalstwem drugiej
Strony.

Podmiot Publiczny ma prawo do dokonania potragcenia naleznych kar umownych z
Wynagrodzenia na zasadach okreslonych ponize;.

Kary umowne nalezne na Etapie Budowy zostang potracone z Optaty za Etap Budowy.
Jesli nie bedzie mozliwe potracenie, kara umowna zostanie uiszczona w terminie 30 dni
kalendarzowych od przestania Partnerowi Prywatnemu noty ksiegowej wystawionej
przez Podmiot Publiczny.

Kary umowne nalezne na Etapie Eksploatacji moga zosta¢ potracone z Wynagrodzenia
za dany Kwartal ustalonego po zastosowaniu pomniejszen zgodnie z pkt 12. Umowy, z
faktury dotyczacej Optaty za Eksploatacje. Jesli nie bedzie mozliwe to potracenie, kara
umowna zostanie uiszczona w terminie 30 dni kalendarzowych od przestania
Partnerowi Prywatnemu noty ksiggowej wystawionej przez Podmiot Publiczny.

Sila wyzsza

Kiedy Partner Prywatny odwoluje si¢ do zaistnienia Sity Wyzszej, zawiadamia o tym
niezwlocznie Podmiot Publiczny, przy czym nie pdzniej niz w terminie 5 Dni
Roboczych od wystgpienia zdarzenia. Zawiadomienie to okresla rodzaj zdarzenia, jego
skutki na wypelnianie zobowigzan wynikajacych z Umowy i $rodki przedsigwzigte aby
te konsekwencje zlagodzi¢. Podmiot Publiczny zawiadamia Partnera Prywatnego w
terminie 10 Dni Roboczych od otrzymania takiego zawiadomienia o swojej decyzji
odnos$nie zasadnosci zgloszonych w tresci zgloszenia wnioskow. Decyzja Podmiotu
Publicznego w przedmiocie zasadno$ci zgloszenia Partnera Prywatnego jest wigzaca dla
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14.2.

14.3.

14.4.

14 5.

14.6.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Partnera Prywatnego, chyba ze zostanie ona skierowana przez Partnera Prywatnego do
Procedury Rozwigzywania Sporow.

W przypadku, kiedy na dziatanie Sity Wyzszej powotuje si¢ Podmiot Publiczny jest on
zobowigzany do zawiadomienia o tym Partnera Prywatnego, przy czym nie p6zniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od wystgpienia zdarzenia, a Partner Prywatny jest
zobowigzany ustosunkowac si¢ do przekazanych mu informacji, w terminie 10 Dni
Roboczych od otrzymania zawiadomienia. Po uptywie tego terminu Partner Prywatny
przekazuje Podmiotowi Publicznemu swoja decyzj¢ odno$nie zaistnienia i skutkéw
dziatania Sily Wyzszej, Decyzja Partnera Prywatnego w przedmiocie zaistnienia i
skutkow dziatania Sity Wyzszej jest wigzaca dla Podmiotu Publicznego, chyba ze
zostanie ona skierowana przez Podmiot Publiczny do Procedury Rozwigzywania
Sporow.

Strona, ktora dokonata zawiadomienia o zaistnieniu dziatania Sity Wyzszej, jest
zobowigzana do kontynuowania wykonywania swoich zobowigzan wynikajacych z
Umowy, w takim zakresie, w jakim jest to mozliwe, jak rdwniez jest zobowigzana do
podjecia wszelkich dziatah zmierzajacych do wykonania przedmiotu Umowy, a ktérych
nie wstrzymuje dziatanie Sity Wyzsze;.

Obowiazki, ktorych Strona nie jest w stanie wykona¢ na skutek dziatania Sity Wyzszej,
na czas dziatania Sity Wyzsze] ulegaja zawieszeniu, tzn. w czasie dziatania Sity
Wyzszej] ww. obowigzki nie s3 wykonywane a terminy ich wykonania ulegaja
przedluzeniu o okres dziatania Sity Wyzsze;j.

Skutkiem Sity Wyzszej moze by¢ Przypadek Kompensacyjny rozliczany zgodnie z pkt
9.3-9.13, przy czym w takim przypadku nie stosuje si¢ terminu na zgtoszenie, o ktorym
mowa w pkt 9.2.

W przypadku, gdy dziatanie Sity WyzZszej sprawia, ze w okresie przynajmniej 3
(stownie: trzech) miesiecy wykonanie Umowy jest niemozliwe, Strony mogg rozwigzaé
Umowe na zasadach okre$lonych w pkt 36.1.11, 36.3.9 lub 36.5.8. W takim przypadku
Strony przystapig do dokonania rozliczen zgodnie z pkt 36.12.

Ubezpieczenie

W terminie 5 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie Partner Prywatny przekaze
Podmiotowi Publicznemu dowod Ubezpieczenia w zakresie okreslonym w Zataczniku
nr 7 do Umowy — Wymagania dotyczace Ubezpieczen w pkt 1-3.

W terminie 5 Dni Roboczych od Daty Zakonczenia Budowy Partner Prywatny przekaze
Podmiotowi Publicznemu dowod Ubezpieczenia w zakresie okreslonym w Zatgczniku
nr 7 do Umowy — Wymagania dotyczace Ubezpieczen w pkt 4-5.

Partner Prywatny od faktycznego przekazania mu Nieruchomosci ponosi
odpowiedzialno$¢ cywilng wobec Podmiotu Publicznego oraz osob trzecich za szkody
majatkowe i niemajatkowe powstate w zwigzku z wykonaniem Prac Projektowych,
Robét Budowlanych lub Eksploatacja Parkingu.

Partner Prywatny zobowiazuje si¢ posiada¢ przez caty Okres Obowigzywania Umowy
Ubezpieczenia szczegdtowo okreslone w Zatgczniku nr 7 do Umowy — Wymagania
dotyczace Ubezpieczen.
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15.5.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Obowigzek w zakresie Ubezpieczen wskazanych w Zalgczniku nr 7 do Umowy —
Wymagania dotyczace Ubezpieczen W pkt 1-3 bedzie uznany za spetniony rowniez w
przypadku posiadania przez projektanta lub generalnego wykonawcg Robdt
Budowlanych Ubezpieczen zawartych na warunkach nie gorszych niz wskazane w
Umowie, z tym zastrzezeniem ze jezeli projektant lub generalny wykonawca odstgpi od
wykonywania kontraktu lub zawarta przez niego polisa dotyczaca tego kontraktu straci
waznos$¢ 1 Ubezpieczenie przestanie obowigzywac, Partner Prywatny jest zobowigzany
do zawarcia Ubezpieczenia, ktore zastgpi ubezpieczenie dotychczasowego projektanta
lub generalnego wykonawcy. Powolywanie si¢ na ubezpieczenie projektanta lub
generalnego wykonawcy przez Partnera Prywatnego jest dopuszczalne tylko jesli
Partner Prywatny jest ubezpieczonym w polisie.

Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy

Partner Prywatny w terminie 10 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie wniesie
Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy (ZNWU) w wysokoSci stanowiacej 5%
Naktadow Inwestycyjnych wskazanych w Ofercie.

ZNWU moze by¢ wniesione wedtug wyboru Partnera Prywatnego w jednej lub w kilku
nastepujacych formach:

16.2.1. pienigdzu;

16.2.2. porgczeniu bankowym lub porgczeniu spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem
pienieznym;

16.2.3. gwarancji bankowej;

16.2.4. gwarancji ubezpieczeniowej;

16.2.5. porgczeniu udzielanym przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
Ustawy o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

Przed wniesieniem ZNWU w formie innej niz w pienigdzu, Partner Prywatny uzgodni
tres¢ ZNWU z Podmiotem Publicznym w terminie umozliwiajagcym weryfikacje wzoru
ZNWU w terminie co najmniej 5 Dni Roboczych.

ZNWU w formie innej niz w pienigdzu musi zawiera¢ postanowienia:

16.4.1. klauzul¢ o nieodwotalnym i bezwarunkowych charakterze gwarancji;

16.4.2. klauzule — ptatne na pierwsze zadanie w terminie do 14 dni od dnia otrzymania
zadanie zaptaty;

16.4.3. klauzul¢ o zaptacie na podstawie wylacznie pisemnego oswiadczenia
beneficjenta o tym Ze zadana kwota jest mu nalezna z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, bez koniecznosci dotaczania do zadania
dodatkowych dokumentéw wskazujacych na zasadnos$¢ lub podstawe zadania
zaptaty (abstrakcyjny charakter zobowigzania gwaranta);

16.4.4. klauzulg o braku obowigzku powiadamiana gwaranta o zmianach do Umowy
oraz braku wptywu dokonywanych zmian Umowy na zobowigzanie gwaranta;
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

17.
17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

16.4.5. klauzule o poddaniu ewentualnych sporéw jakie moga wynikngé¢ na tle
realizacji gwarancji pod rozstrzygnigcie sadu wilasciwego dla siedziby
Podmiotu Publicznego;

16.4.6. klauzule prawa wtasciwego — prawa polskiego.

Partner Prywatny jest uprawniony do zmiany w kazdym czasie formy wniesionego
ZNWU pod warunkiem, ze:

16.5.1. zmiana formy zabezpieczenia dokonana zostanie z zachowaniem jego
ciagglosci, a nowe zabezpieczenie bedzie odpowiadaé wymogom
zamawiajacego w zaproszeniu do sktadania ofert;

16.5.2. nowe zabezpieczenie bedzie ustanowione w formie, o ktérej mowa powyzej;
16.5.3. nowe ZNWU bedzie ustanowione w kwocie nie nizszej niz pierwotne.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy shuzy do pokrycia roszczen Podmiotu
Publicznego wzgledem Partnera Prywatnego wynikajacych z Umowy, a zwlaszcza z
tytutu odpowiedzialnosci odszkodowawczej i kar umownych.

W przypadku wydluzenia Etapu Budowy, niezaleznie od przyczyny takiego
wydluzenia, Partner Prywatny zobowigzany jest do odpowiedniego przedtuzenia
waznosci ZNW lub wniesienia nowego ZNWU, bez odrgbnego wezwania przez
Podmiot Publiczny, najpdzniej na 15 dni przed upltywem terminu waznosci ZNWU.
Koszty przedtuzenia waznosci ZNWU ponosi Partner Prywatny. Partner Prywatny jest
zobowigzany do uzgodnienia tresci ZNWU z Podmiotem Publicznym w czasie
odpowiednim, umozliwiajagcym weryfikacje tresci ZNWU w czasie nie krotszym niz 5
Dni Roboczych.

Podmiot Publiczny zwrdci Partnerowi Prywatnemu cato$¢ wniesionego ZNWU w
terminie 30 dni kalendarzowych po Dacie Zakonczenia Budowy.

Kontrola Partnera Prywatnego

Podmiot Publiczny ma prawo dokonywac¢ biezacej kontroli sposobu realizacji Umowy.
Podmiot Publiczny dotozy staraf, by biezaca kontrola nie zaktocala normalnego toku
realizacji Umowy i byta realizowana w sposob mozliwie najmniej ucigzliwy.

Podmiot Publiczny jest uprawniony do dokonywania kompleksowej kontroli
wykonywania Umowy przez Partnera Prywatnego raz do roku, w tym kontroli stanu
technicznego Parkingu.

W przypadku zglaszanych skarg i uwag dotyczacych przedmiotu Przedsigwzigcia
Podmiot Publiczny uprawniony jest do dokonania kontroli niezwtocznie we wskazanym
przez niego terminie, z tym zastrzezeniem, ze termin ten nie moze by¢ krotszy niz 5 Dni
Roboczych, chyba, ze Strony uzgodnig krotszy termin.

Z przeprowadzonych czynno$ci kontrolnych sporzadzany jest kazdorazowo protokot
pokontrolny, podpisywany przez przedstawicieli Stron, przy czym w przypadku
odmowy podpisania protokolu pokontrolnego przez przedstawiciela Partnera
Prywatnego, w protokole pokontrolnym dokonuje si¢ odpowiedniej wzmianki na temat
okolicznosci 1 powodu odmowy podpisania przedmiotowego protokotu.

Podmiot Publiczny moze zleci¢ na wlasny koszt przeprowadzenie szczegotowej kontroli
wykonywania Umowy przez Partnera Prywatnego profesjonalnemu audytorowi
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17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

zewnetrznemu. Audytor, o ktorym mowa w poprzednim zdaniu, w zakresie wykonania
kontroli korzysta z wszystkich uprawnien Podmiotu Publicznego okreslonych w
Umowie.

Niezaleznie od powyzszych uprawnien Podmiotu Publicznego, Partner Prywatny
zobowigzany jest zapewni¢ przedstawicielom Podmiotu Publicznego, dostgp do
Parkingu na kazde wezwanie, a takze udziela¢ im stosownych wyjasnien oraz
udostepnia¢ dokumentacje, ktorej prowadzenie jest obowigzkiem wynikajacym z
przepisow prawa lub Umowy. Czynnosci, o ktérych mowa w niniejszym punkcie,
powinny odbywac si¢ w obecnosci uprawnionego pracownika Partnera Prywatnego i nie
moga prowadzi¢ do uniemozliwienia lub utrudnienia korzystania z praw i wykonywania
innych obowigzkéw przez Partnera Prywatnego.

Podmiot Publiczny moze wezwaé Partnera Prywatnego do usunigcia uchybien w
wykonywaniu Umowy, jak rowniez przedstawi¢ Partnerowi Prywatnemu swoje
pisemne zalecenia, i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin, nie krotszy niz 20
Dni Roboczych. Partner Prywatny zobowigzany jest usung¢ uchybienia we wskazanym
terminie.

Niezaleznie od okoliczno$ci wskazanych w przepisach powyzszych niniejszego punktu,
Podmiot Publiczny jest uprawniony do:

17.8.1. zadania od Partnera Prywatnego przedstawiania dokumentow, jak rowniez
pisemnych i ustnych wyjasnien zwigzanych z realizacja Umowy,

17.8.2. kontroli ksiag rachunkowych prowadzonych przez Partnera Prywatnego,
dotyczacych Przedsiewzigcia w zakresie Przychodéw oraz dopuszczenia do
wykonania takiej kontroli przez podmiot zewnetrzny wyznaczony przez Podmiot
Publiczny, w zakresie dotyczacym weryfikacji sposobu obliczenia lub wysokosci
Przychodow, jesli bedzie ona budzita uzasadnione watpliwosci Podmiotu
Publicznego.

Jesli okaze sie, ze wykonywanie kontroli bylo nieuzasadnione i jednocze$nie
bezposrednio uniemozliwito Partnerowi Prywatnemu wykonywanie obowigzkoéw
umownych, bedzie to stanowilo Przypadek Kompensacyjny wylacznie w zakresie
przedluzenia termindéw okreslonych w Harmonogramie lub Umowie albo zwolnienia z
odpowiedzialnos$ci za Brak Dostgpnosci w zakresie rzeczywistego czasu opoznienia
wywotanego wykonywaniem czynnosci kontrolnych.
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CZESC I1II FINANSOWANIE

18.
18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

Warunki Finansowania

Partner Prywatny zapewni Finansowanie Przedsiewzi¢cia na kazdym etapie jego
realizacji.

Podmiot Publiczny nie przyjmie na siebie dodatkowych zobowigzan majatkowych,
ponad wynikajace z Umowy, ktére prowadzityby do zakwalifikowania zobowigzania z
Umowy jako obcigzajacego dtug publiczny Podmiotu Publicznego, w szczegolnosci nie
przewiduje udzielenia przez Skarb Panstwa porgczenia lub gwarancji.

Kazda zmiana Finansowania w stosunku do Oferty wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Podmiotu Publicznego. Zgoda nie zostanie bezzasadnie odmdéwiona ani op6zniona.

Zmiana Finansowania (refinansowanie) bedzie mogta nastgpi¢ na podstawie aneksu do
Umowy w przypadku mozliwosci uzyskania korzystniejszych warunkow finansowania
niz uwzglednione w Ofercie. Partner Prywatny moze zlozy¢ wniosek o zmiang
Finansowania, przedkladajac informacje dotyczace planowanej zmiany obejmujgce
wskazanie 1 opis wszystkich istotnych elementow podlegajacych zmianie oraz
rezultatbw zmian, w tym w szczegélnosci kalkulacji korzy$ci wynikajacych z
planowanej zmiany pomniejszonych o obiektywnie uzasadnione koszty, jakie Partner
Prywatny begdzie musiat ponie$¢ w zwigzku ze zmiang finansowania.

Prawo do zlozenia wniosku o zmian¢ Finansowania ma réwniez Podmiot Publiczny, w
razie mozliwosci uzyskania preferencyjnych warunkéw finansowania niz uwzglednione
w Ofercie. W takim przypadku Partner Prywatny zobowigzuje si¢ do wspotdziatania z
Podmiotem Publicznym 1 skladania w dobrej wierze wszelkich dokumentow i
informacji koniecznych do dokonania zmiany.

Korzyéci ze zmiany Finansowania Strony uzyskuja w proporcji: 30% Podmiot
Publiczny, 70% Partner Prywatny.
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CZESC IV ETAP BUDOWY

19.
19.1.

19.2.

19.3.

20.
20.1.

21.
21.1.

Prace Projektowe

Partner Prywatny bedzie peit role inwestora w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego i tym samym be¢dzie odpowiedzialny za uzyskanie wszystkich Decyzji
Administracyjnych niezb¢dnych do uzyskania Decyzji PNB lub innych niezb¢dnych w
celu wykonania Rob6t Budowlanych (w tym pozwolen zamiennych) na swoj koszt i
ryzyko oraz wystapi o takie Decyzje Administracyjne oraz inne uzgodnienia, w tym
uzgodnienia z gestorami sieci, w sposob, formie i terminie, ktory bedzie zgodny z
przepisami Prawa oraz bedzie uwzglednial Harmonogram, a takze postanowienia
Umowy.

W razie potrzeby Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi Prywatnemu lub wskazanym
przez niego osobom niezbednych pelomocnictw w celu realizacji obowigzkow
wynikajacych z Umowy.

Forma i warunki wykonania Prac Projektowych zostaty szczegotowo okreslone w
Zataczniku nr 5 do Umowy — Projektowanie i Roboty Budowlane.

Przedstawianie Prac Projektowych

Zasady przedstawiania Podmiotowi Publicznemu Prac Projektowych zostaty
szczegdtowo okre§lone w Zatgczniku nr 5 do Umowy — Projektowanie i Roboty
Budowlane.

Prawa autorskie

W ramach ustalonego w Umowie Wynagrodzenia Partner Prywatny z Data Zakonczenia
Umowy przenosi na rzecz Podmiotu Publicznego na mocy Umowy, bez potrzeby
sktadania odrgbnych oswiadczen w tym zakresie, autorskie prawa majatkowe do
Dokumentacji, w tym Dokumentacji Projektowej zrealizowanej i przekazanej w ramach
realizacji Umowy i wyraza zgode na petne korzystanie i uzywanie Dokumentacji, przy
czym powyzsze przeniesienie autorskich praw majatkowych nastepuje w zakresie (na
nastepujacych polach eksploatacji):

21.1.1. prawa do kopiowania, utrwalania, zwielokrotniania, udost¢pniania,
rozpowszechniania dokumentacji w  postaci materialnych nos$nikow
dokumentacji, w szczegolnosci technika drukarska, reprograficzng czy zapisu
magnetycznego,

21.1.2. prawa do kopiowania, utrwalania, zwielokrotniania, udost¢pniania,
rozpowszechniania dokumentacji w postaci cyfrowego zapisu dokumentacji,
zarowno poprzez umieszczanie jako produktu multimedialnego na no$nikach
materialnych w szczegdlnosci na CDR, DVD czy poprzez wprowadzanie do
pamigci komputera), jak rowniez poprzez udost¢pnianie dokumentacji jako
produktu multimedialnego w sieciach teleinformatycznych (w szczegolnos$ci
poprzez umieszczenie dokumentacji projektowej na serwerze, w sieci Internet,
w sieci komputerowej czy pamigci RAM poszczegdlnych urzadzen biorgcych
udziat w przekazie internetowym),
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21.2.

21.3.

21.4.

21.1.3. prawa do rozpowszechnia dokumentacji, zar6bwno w formie materialnych
no$nikow, jak 1 w postaci cyfrowej, przez publiczne wystawianie wyswietlanie,
odtwarzanie, publiczne udostepnianie czy elektroniczne komunikowanie dzieta
publiczno$ci w taki sposéb, aby kazdy mogl mie¢ do niego dostep w miejscu i
czasie przez siebie wybranym,

21.1.4. prawa do obrotu oryginalem albo egzemplarzami, na ktérych dokumentacje
utrwalono przez wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo
jego egzemplarzy, zarowno w formie materialnych no$nikéw dokumentacji jak
i jego cyfrowej postaci,

21.1.5. uzycia w celu dochodzenia roszczen lub obrony swych praw,

21.1.6. uzywania dokumentacji lub jej fragmentéw (czes$ci) oraz zdje¢ 1 innych
no$nikow obrazu, w tym zwlaszcza wszelkich zapisow multimedialnych,
prezentujgcych roboty wykonane na podstawie tej dokumentacji w celach
promocji inwestycji i promocji Podmiotu Publicznego oraz prowadzonej przez
niego dziatalno$ci,

21.1.7. uzywania Dokumentacji lub jej fragmentow dla realizacji robdt budowlanych,
dostaw lub ustug zwigzanych z dziatalnoscig Podmiotu Publicznego,

21.1.8. wykorzystania Dokumentacji w toku opracowywania kolejnych projektow i
opracowan, w tym przez osoby trzecie, w zwigzku z potrzebami Podmiotu
Publicznego dotyczacymi: przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania Parkingu, zmiany sposobu zagospodarowania terenu w
ramach obszaru objetego zakresem opracowania niniejszej dokumentacji
projektowej, dla celow dostosowania Parkingu i terenéow do aktualnych
warunkow, zakresu i programow wykonywania zadan realizowanych przez
Podmiot Publiczny,

21.1.9. korzystania z Dokumentacji w zwiazku z potrzebami dotyczacymi wykonania
wszelkich innych opracowan zaleznych,

Partner Prywatny udziela Podmiotowi Publicznemu wylacznego prawa do
rozporzadzania 1 korzystania z wszelkiej Dokumentacji zrealizowanej w ramach
przedmiotu Umowy, w szczegolnosci do dokonywania przerobek, modyfikacji adaptacji
dokumentacji, co nie bgdzie stanowi¢ uszczerbku dla prawa do dokumentacji w wersji
utworu pierwotnego wraz z prawem do zbycia na rzecz osob trzecich. Partner Prywatny
zgodnie z tym tez zezwala Podmiotowi Publicznemu na wykonywanie wszelkich praw
zaleznych do Dokumentacji Projektowej (tak w odniesieniu do catosci jak 1 w
odniesieniu do poszczeg6lnych jej elementéw), w tym na jej przerabianie, adaptacje 1
inne postaci opracowywania tej dokumentacji oraz na wyrazanie zgody na jej
przerabianie, adaptacje oraz inne postaci opracowywania tej dokumentacji (takze przez
osoby trzecie dziatajace na zlecenie Podmiotu Publicznego).

Przekazane egzemplarze zarowno w formie materialnych nosnikoéw Dokumentacji jak i
jego cyfrowej postaci z chwilg ich wydania Podmiotowi Publicznemu w dacie zwrotu
Parkingu staja si¢ jego wlasnoscia.

W przypadku wykonania przez Podwykonawcoéw przedmiotu Umowy, Partner
Prywatny jest zobowigzany zapewni¢ dysponowanie tymi prawami autorskimi do
Dokumentacji, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie, ktére przenosi na
Podmiot Publiczny.
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21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

22.
22.1.

22.2.

Dla uniknigcia wszelkich watpliwos$ci, wprost bedzie si¢ przyjmowac, ze spoczywajacy
na Partnerze Prywatnym obowigzek uzyskania Decyzji PNB oraz Decyzji PNU jest
roOwnoznaczny z obowigzkiem wykonania w zakresie realizacji przedmiotu Umowy, w
ramach Wynagrodzenia, roéwniez dokumentacji projektowej]/ technicznej nie
wymienionej wprost w Umowie, a zwigzanej z wymaganiami jednostek opiniujacych 1
uzgadniajacych, uczestniczacych w procedurze uzyskania pozwolenia na budowg/
zgloszenia robot oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Na tej samej zasadzie
Partnera Prywatnego obcigza obowigzek pozyskiwania wszelkich danych oraz
dokumentacji niezbednej do opracowania prawidlowej dokumentacji, o ktorej mowa w
Umowie.

Przekazanie Praw autorskich do Dokumentacji nie obejmuje zakresem informacji
stanowigcych know-how, patentow.

Partner Prywatny, z chwilg dostarczenia kazdego z elementow stanowigcych
Dokumentacjg, udziela Podmiotowi Publicznemu licencji niewytacznej, nieograniczone;j
terytorialnie, na polach eksploatacji okreslonych w pkt 21.1 Umowy, obejmujacej
Dokumentacj¢ w zakresie, w jakim stanowi ona utwor.

Licencja udzielona jest do Daty Zakonczenia Umowy i skutecznego przeniesienia praw
autorskich do Dokumentacji. W razie uznania licencji za udzielong na czas
nieoznaczony, Strony zobowigzuja si¢ do niewypowiadania licencji okreslonej w pkt

poprzedzajacym.

Nadzor autorski

Partner Prywatny zobowiazuje si¢, w ramach Wynagrodzenia do zapewnienia pelnienia
nadzoru autorskiego przez autora/é6w Dokumentacji Projektowej posiadajacego/ych
uprawnienia do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie krocej niz do uzyskania Decyzji PNU.

W ramach nadzoru autorskiego, Partner Prywatny zobowigzuje si¢ do nadzoru w toku
realizacji przedmiotu Umowy nad zgodnoscig rozwigzan technicznych, materialowych 1
uzytkowych z Dokumentacja Projektowa 1 obowiazujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi i normami technicznymi, a ponadto do:

22.2.1. uzupeliania Dokumentacji Projektowej oraz wyjasniania watpliwosci
powstatych w toku realizacji przedmiotu Umowy,

22.2.2. uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w Dokumentacji Projektowej,

22.2.3. po otrzymaniu wezwania do niezwtocznego, nie pdzniej niz w ciagu 48 godzin,
przyjazdu na miejsce Robot Budowlanych realizowanych w oparciu o
wykonang Dokumentacje Projektowa 1 dokonania oraz przekazania
Podmiotowi Publicznemu w wyznaczonym terminie poprawek, wynikajacych z
niezgodnos$ci opracowania projektowego ze stanem faktycznym lub z
zawinionymi btedami.
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23. Budowa i uzyskanie Decyzji PNU

Zasady i warunki wykonania Robdot Budowlanych wraz z uzyskaniem Decyzji PNU zostaty
szczegdtowo okreslone W Zatgczniku nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane.

24. Przekazanie Terenu Budowy i pozostale obowiazki Partnera
Prywatnego w zakresie Robot Budowlanych

Zasady i warunki przekazania Terenu Budowy i pozostale obowigzki Partnera Prywatnego w
zakresie Robot Budowlanych zostaly szczegdétowo okreslone w Zatgczniku nr 5 do Umowy —
Projektowanie i Roboty Budowlane

25. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Partner Prywatny o$wiadcza, ze w toku realizacji Przedsiewzigcia dotozy wszelkich staran,
aby wszelkie podejmowane przez niego i jego Podwykonawcow oraz inne podmioty,
czynnosci pozostawaly w zgodzie zobowigzujacymi przepisami Prawa w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy.

26. Podwykonawcy

26.1. Partner Prywatny jest uprawniony do samodzielnego wykonania Robot Budowlanych,
jak réwniez moze powierzy¢ ich wykonanie w catosci lub czesci Podwykonawcom.

26.2. Partner Prywatny, na podstawie Umowy, przejmuje w calo$ci ryzyko ekonomiczne 1
finansowe wykonania Robot Budowlanych przez Podwykonawcow z pelnym
zwolnieniem z tej odpowiedzialnosci Podmiotu Publicznego.

26.3. Strony zgodnie stwierdzaja, ze zgodnie z art. 7b Ustawy o PPP do Podmiotu
Publicznego nie stosuje si¢ przepisow Kodeksu Cywilnego dotyczacych
odpowiedzialnosci  inwestora za wynagrodzenie nalezne Podwykonawcom.
Jednoczes$nie, zgodnie z art. 7 ust. 3a Ustawy o PPP do Przedsigwzigcia nie stosuje si¢
przepisow Ustawy PZP dotyczacych ochrony Podwykonawcow. Partner Prywatny
zobowigzuje si¢ do zawarcia w umowach z Podwykonawcami odpowiedniego
postanowienia dotyczace braku odpowiedzialnosci Podmiotu Publicznego za
wynagrodzenie nalezne Podwykonawcom oraz ochrony Podwykonawcow na gruncie
Ustawy PZP.

26.4. W przypadku skierowania przez osoby trzecie, w tym Podwykonawcg, jakiegokolwiek
roszczenia, majacego zwigzek z dzialaniem lub brakiem dziatania Partnera Prywatnego,
w stosunku do Podmiotu Publicznego, Partner Prywatny zobowigzany jest przystapi¢ do
procesu po stronie Podmiotu Publicznego, za$§ w przypadku wydania przez Sad
orzeczenia uwzgledniajagcego powodztwo ma on obowigzek zwolni¢ z
odpowiedzialnosci Podmiot Publiczny oraz jest on zobowigzany do zados¢uczynienia
wyrokowi. Nadto Partner Prywatny w takim przypadku zobowigzany jest do zwrotu
Podmiotowi Publicznemu wszelkich poniesionych przez niego kosztow.

26.5. W przypadku zaspokojenia roszczen osob trzecich, w tym Podwykonawcow
zaangazowanych na ktorymkolwiek etapie realizacji Umowy, przez Podmiot Publiczny,
Partner Prywatny zobowigzany jest zwrdoci¢ Podmiotowi Publicznemu catos¢
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zaspokojonego przez Podmiot Publiczny roszczenia podmiotu trzeciego w terminie 14
dni kalendarzowych od przestania wezwania do zaptaty oraz zwréci¢ wszelkie
poniesione w takim przypadku przez Podmiot Publiczny koszty.

27. Odbiory na Etapie Budowy

Zasady 1 warunki dotyczace odbiorow na Etapie Budowy zostaty szczegdtowo okreslone w
Zalacznik nr 5 — Projektowanie i Roboty Budowlane.
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CZESC IV. ETAP EKSPLOATACJI

28.

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

Eksploatacja Parkingu

Partner Prywatny obowigzany jest utrzymywaé Parking w nalezytym stanie, stosownie
do jego funkcji i przeznaczenia oraz do zapewnienia standardu i jako$ci Parkingu
okreslonych w Zatgczniku nr 6 do Umowy — Standardy Eksploatacji, w szczegdlnosci
musi dba¢ o nalezytg jego konserwacj¢ oraz dokonywa¢ wszelkich napraw niezbednych
do zachowania Parkingu w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem zuzycia wskutek
prawidtowego jego uzywania oraz do dokonania wszelkich innych nakladow
koniecznych do prawidtowego korzystania z Parkingu zgodnie z jego przeznaczeniem
na Etapie Eksploataciji.

Partner Prywatny bgdzie zobowigzany do wykorzystywania Parkingu zgodnie z celem
Umowy, tj. Eksploatacji polegajacej na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie
swiadczenia ustug parkingowych oraz innych ustug, pod warunkiem, ze inne ustugi nie
ograniczajg liczby miejsc postojowych okreslonych w Ofercie. Partner Prywatny
uprawniony jest do zawierania dlugoterminowych umow najmu miejsc postojowych.

Na Etapie Eksploatacji Parkingu Partner Prywatny ma obowiazek ciagtego $wiadczenia
ustug parkingowych na rzecz Podmiotu Publicznego i Uzytkownikow Parkingu.

Partner Prywatny nie moze bez zgody Podmiotu Publicznego czyni¢ zmian w Parkingu i
jego urzadzeniach, wymagajacych zgloszenia lub decyzji o pozwoleniu na budowg, a
jezeli okaza si¢ one niezbedne z uwagi na jego funkcje i przeznaczenie, wystapi do
Podmiotu Publicznego o jego zgode w formie pisemnej przed zgloszeniem lub
wystgpieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Wnioskowane przez Partnera
Prywatnego zmiany mogg zosta¢ omoéOwione w ramach dziatalno$ci Komitetu
Sterujacego, ktory wyda rekomendacje w zakresie ich uwzglednienia. Zgoda taka
zostanie wydana bez zbednej zwloki, nie pdzniej niz w terminie 20 Dni Roboczych od
zlozenia wniosku. Podmiot Publiczny nie moze odmowi¢ wyrazenia zgody we
wnioskowanym zakresie bez obiektywnie uzasadnionych przyczyn.

Partner Prywatny w zwigzku z Eksploatacja Parkingu zobowigzany bedzie w
szczegblnosci do:

28.5.1. ponoszenia wszelkich naktadow zwigzanych z korzystaniem z Parkingu, w tym
na remonty i biezgcg konserwacjg;

28.5.2. ponoszenia wszelkich kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z Eksploatacja
Parkingu;

28.5.3. zapewnienia bezpieczenstwa na terenie Parkingu, w tym do opracowania
regulaminéw wewnetrznego funkcjonowania Parkingu, opracowania instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego i1 BHP oraz pozyskania pisemnych opinii
wilasciwych terytorialnie stuz policji, jednostek ratowniczo-gasniczych
Panstwowej Strazy Pozarnej, jesli beda wymagane oraz innych stuzb
odpowiedzialnych za ochron¢ porzadku publicznego 1 ratownictwa w
sytuacjach nadzwyczajnych;

28.5.4. zapewnienia operatora lub personelu (wedle wyboru Partnera Prywatnego)
odpowiedzialnego za obstuge Parkingu;

28.5.5. zapewnienia ochrony i monitoringu Parkingu i ponoszenia odpowiedzialnosci
za wlasciwg ochrone¢ Parkingu.
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28.6. Partner Prywatny ma obowigzek zapewni¢ upowaznionym przedstawicielom Podmiotu
Publicznego wstep na teren Parkingu na Etapie Eksploatacji oraz umozliwi¢ ocen¢ stanu
technicznego i prawidtowosci funkcjonowania jego wyposazenia. Kontrola
przeprowadzana przez Podmiot Publiczny nie moze mie¢ wplywu na normalne
funkcjonowanie obiektu.
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29.

Zwrot Parkingu po Okresie Obowigzywania Umowy

29.1. Najpézniej w Dacie Zakonczenia Umowy Partner Prywatny zobowigzany jest do

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

przekazania Parkingu Podmiotowi Publicznemu wraz z dotychczas nieprzekazang
Dokumentacja oraz instrukcjami dotyczacymi uzytkowania Parkingu 1 jego
wyposazenia oraz wydania Nieruchomos$ci, na ktérej znajduje si¢ Parking. Zwrot
Parkingu zostanie potwierdzony podpisaniem Protokolu Zwrotu.

Na co najmniej rok przed planowang Datg Zakonczenia Umowy ustalg w ramach
Komitetu Sterujacego zakres remontdw i napraw jakie sg konieczne dla uzyskania stanu
wymaganego Umow3a. Obowigzkiem Partnera Prywatnego bedzie wykonanie na wiasny
koszt koniecznych remontdéw i napraw, jezeli przeprowadzenie takich remontow i
napraw okaze si¢ konieczne. Partner Prywatny nie jest zobowigzany do
przeprowadzania rob6t modernizacyjnych oraz upigkszajacych. Ustalenie Komitetu
Sterujacego beda obejmowaé harmonogram prac. Prace powinny zosta¢ zakonczone na
30 dni kalendarzowych przed Datg Zakonczenia Umowy.

Na 30 dni kalendarzowych przed Data Zakonczenia Umowy, Strony sporzadza i
podpisza Protokot Zwrotu. Przed podpisaniem Protokotu Zwrotu, Podmiot Publiczny
przeprowadzi szczegdétowa ich kontrole. Podmiot Publiczny odmoéwi podpisania
Protokotu Zwrotu w sytuacji niespelnienia wymagan okreslonych Umowag lub
ustaleniami Komitetu Sterujacego, o ktorych mowa w pkt 29.2. W takiej sytuacji
Partner Prywatny zobowigzany be¢dzie przeprowadzi¢ na swoj koszt odpowiednie
naprawy, remonty oraz wszelkie inne niezbedne prace w tym wymiang elementéw lub
urzadzen w terminie wskazanym przez Podmiot Publiczny celem doprowadzenia
Parkingu wraz z Nieruchomoscig do stanu zgodnego z wymaganiami okreslonymi w
Umowie, przy czym koniecznos¢ przeprowadzenia remontu nie moze by¢ nastgpstwem
przedtuzenia Okresu Obowigzywania Umowy wskutek wystapienia Przypadku
Kompensacyjnego.

Po wykonaniu przez Partnera Prywatnego prac okreslonych zgodnie z pkt 29.3, Podmiot
Publiczny dokona ponownej oceny Parkingu. W przypadku stwierdzenia dalszych
niezgodnoséci lub niewykonania przez Partnera Prywatnego odpowiednich prac w
terminie wyznaczonym zgodnie z pkt 29.3, Podmiot Publiczny moze powierzy¢
wykonanie niezbg¢dnych napraw i remontoéw podmiotowi trzeciemu bez koniecznosci
uzyskiwania sgdowego upowaznienia na koszt i1 ryzyko Partnera Prywatnego oraz
obcigzy¢ Partnera Prywatnego wyniktymi stad kosztami, ptatnymi w terminie 30 dni
kalendarzowych od daty doreczenia Partnerowi Prywatnemu stosownej faktury.
Przedmiotowe koszty powinny by¢ uzasadnione i na poziomie rynkowym. W
przypadku rozbieznosci Stron co do konieczno$ci powierzenia obowigzkéw, zakresu
zleconych obowiazkoéw lub ich kosztu zastosowanie bedzie mie¢ Procedura
Rozwigzywania Sporow.

W ramach przekazania Parkingu Partner Prywatny dokona przeniesienia na Podmiot
Publiczny praw i obowigzkow z ewentualnych umow dotyczacych udostepnienia Miejsc
Postojowych lub czesci Parkingu. Prawa i obowigzki z pozostatych uméw dotyczacych
Parkingu, zawartych przez Partnera Prywatnego przeniesione zostang na Podmiot
Publiczny na jego Zadanie.

Partner Prywatny jest zobowigzany wyda¢ Nieruchomos¢ wraz z Parkingiem w stanie
wolnym od wszelkich obciazen na rzecz osob trzecich.
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29.7.

29.8.

30.
30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

W przypadku zwloki w przekazaniu Parkingu z przyczyn zaleznych od Partnera
Prywatnego, przychody uzyskane w zwiazku z Eksploatacja w okresie pomigdzy Data
Zakonczenia Umowy a datg podpisania Protokotu Zwrotu zostang zwrocone
Podmiotowi Publicznemu w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych, po
wystosowaniu wezwania do zaptaty przez Podmiot Publiczny.

W przypadku niewydania Podmiotowi Publicznemu Nieruchomosci, na ktorej znajduje
si¢ Parking w terminie okre§lonym zgodnie z pkt29.1. z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego, Strony zgodnie o§wiadczaja, ze Partner Prywatny, niezaleznie od
obowigzkow wynikajacych z niniejszego rozdzialu zobowigzany jest do zaptaty na
rzecz Podmiotu Publicznego wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z
Nieruchomosci, ustalonego na podstawie porownywalnych stawek rynkowych.

Raporty Partnera Prywatnego

Partner Prywatny zobowigzany jest przedktada¢ Podmiotowi Publicznemu w terminie
okreslonym w pkt 12.3.3.1 raport kwartalny obejmujacy zestawienie Przychodow
naleznych w danym kwartale ze wskazaniem zrodta ich pozyskania.

W razie watpliwosci co do prawidtowosci danych wskazanych w raporcie, Podmiot
Publiczny ma prawo zazada¢ jego weryfikacji przez niezaleznego audytora. W takim
przypadku Partner Prywatny udostepni wszelkie dane konieczne do weryfikacji, w tym:
umowy zawarte z Uzytkownikami, ksiegi rachunkowe, faktury 1 wszelkie inne
dokumenty i informacje niezbedne dla wydania opinii.

Tymczasowo koszty opinii niezaleznego audytora ponosi Podmiot Publiczny, za§ w
przypadku wykazania nieprawidlowosci skutkujacych blednym naliczeniem wysoko$ci
Przychodow, Partner Prywatny zwroci Podmiotowi Publicznemu koszty opinii w
terminie 14 dni kalendarzowych od przestania wezwania do zaplaty.

Spory miedzy Stronami w zakresie wzoru raportu, opinii niezaleznego audytora lub
wysokosci Przychodow rozstrzygane beda zgodnie z Procedurg Rozwigzywania
Sporow.

Partner Prywatny w terminie do konca czerwca kazdego roku kalendarzowego
zobowigzany jest przedtozy¢ Podmiotowi Publicznemu raport roczny za poprzedni rok
kalendarzowy obejmujacy nastepujace dane:

30.5.1. raport rzeczowej realizacji Przedsiewziecia, zawierajacy w szczego6lnosci
szczegOtowe dane statystyczne dotyczace parkowania na Parkingu, w tym
informacje dotyczace:

30.5.1.1.liczby pojazdow korzystajacych z Parkingu;

30.5.1.2.wskaznika wykorzystania powierzchni parkingowej na Parkingu, w
szczegbdlnosSci z uwzglednieniem parkowania ogotem, parkowania w
okresie pracy Podmiotu Publicznego, parkowania w okresie nocnym,
parkowania w pozostatym okresie, w uje¢ciu dziennym, tygodniowym i
miesiecznym;

30.5.1.3.wskaznika rotacji definiowanego jako liczba pojazdow, ktore
wykorzystywaly jedno miejsce postojowe w analizowanym okresie (co
najmniej godzinowo w nastepujacych przedziatach czasowych: w
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godzinach pracy Podmiotu Publicznego, dziennie, w godzinach nocnych
22-6);

30.5.1.4.$redni czas parkowania;
30.5.1.5.1iczby i rodzaju abonamentow;
30.5.1.6.0kresow najwiekszej 1 najmniejszej zajetosci Parkingu,

30.5.1.7.maksymalnej tacznej liczby miejsc postojowych zajetych przez pojazdy z
abonamentami w godz. funkcjonowania Podmiotu Publicznego w ujeciu
dziennym;

30.5.1.8.informacj¢ o wszelkich szkodach dot. Parkingu lub Nieruchomosci o
znacznych rozmiarach lub warto$ci, w szczeg6lnosci informacje o
wszelkich szkodach, ktorych warto$¢ przekracza 5% wartosci Naktadow
Inwestycyjnych.

30.5.1.9.inne informacje uzgodnione przez Strony.

30.5.2. Strony ustalg form¢ raportow w wersji elektronicznej w terminie 20 Dni
Roboczych od rozpoczecia Etapu Eksploataci.

30.5.3. W terminie 20 Dni Roboczych od daty przekazania przez Partnera Prywatnego
raportu rocznego za poprzedni rok kalendarzowy Podmiot Publiczny ma prawo
zglosi¢ zastrzezenia do jego treSci lub dokona¢ jego akceptacji. W przypadku
zgloszenia zastrzezen przez Podmiot Publiczny Partner Prywatny zobowigzany
jest zlozy¢ niezbedne wyjasnienia do zgloszonych =zastrzezen i dokonad
ewentualnych niezbednych korekt tresci raportu rocznego.
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CZESC V. POZOSTALE POSTANOWIENIA

31.
31.1.

31.2.

31.3.

32.
32.1.

32.2.

32.3.

32.4.

32.5.

32.6.

Cesja

Partner Prywatny nie ma prawa dokona¢ cesji jakichkolwiek praw lub obowigzkow
wynikajacych z Umowy lub z uméw Ubezpieczenia, bez pisemnej zgody Podmiotu
Publicznego pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem Zmian Umowy. Podmiot
Publiczny nie odmowi zgody na przeniesienie praw lub obowigzkéw wynikajacych z
Umowy lub z umoéw Ubezpieczenia na instytucje finansowe, ktore udzielg
Finansowania lub refinansowania Cesja nie moze powodowa¢ naruszenia jakichkolwiek
uprawnien Podmiotu Publicznego wobec Partnera Prywatnego, w szczeg6lnosci prawa
do potragcania naleznosci z Wynagrodzenia. Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na
bezwarunkowg cesje wierzytelnosci.

W przypadku wyrazenia zgody na cesj¢, wraz z fakturg, Partner Prywatny zlozy
oswiadczenie, ze zawarta umowa cesji ciggle obowiazuje, a Podmiot Publiczny jest
uprawniony do zadania potwierdzenia istnienia waznej umowy w tym zakresie.

Faktury wystawiane przez Partnera Prywatnego muszg zawiera¢ informacje o zakazie
cesji.

Dane osobowe

Partner Prywatny powierza Podmiotowi Publicznemu przetwarzanie danych osobowych
pracownikow, wspotpracownikéw, doradcéw lub klientow na potrzeby realizacji
Umowy. W tym zakresie Partner Prywatny informuje Podmiot Publiczny, ze jest
administratorem danych osobowych [.... dane administratora i IOD...... ]

Podmiot Publiczny powierza Partnerowi Prywatnemu przetwarzanie danych osobowych
pracownikow, wspotpracownikow, doradcow lub klientow na potrzeby realizacji
Umowy. W tym zakresie Podmiot Publiczny informuje Partnera Prywatnego, Ze jest
administratorem danych osobowych. Administratorem danych osobowych jest
Wojewoda Lubuski z siedzibg w Gorzowie WIlkp. przy ul. Jagiellonczyka 8.
Inspektorem ochrony danych osobowych w Lubuskim Urzedzie Wojewddzkim w
Gorzowie WIkp. jest Pan Przemystaw Pikuta, kontakt: iod@lubuskie.uw.gov.pl.

Powierzenie, o ktérym mowa w pkt poprzedzajacych stanowi wyltacznie podstawe do
przetwarzania danych osobowych w celu realizacji Umowy, na potrzeby rozliczeniowe,
analiz zwigzanych z realizacja Umowy, raportow, roszczen oraz prowadzonych spraw
sadowych 1 pozasagdowych. Dane przekazane przez Partnera Prywatnego moga zostac
powierzone do przetwarzania podmiotom wspolpracujagcym z Podmiotem Publicznym

Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 pkt a, b i1 ¢ oraz art.
9 ust. 2 pkt b lub pkt ¢ lub pkt d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Dane osobowe beda przetwarzane przez Okres Realizacji Umowy a takze po jej
zakonczeniu w celu archiwizacji dokumentacji oraz realizacji praw i obowigzkoéw Stron,
wynikajacych z przepisow Prawa.

Osobom, ktorych dane sg przetwarzane przystuguje prawo do zadania od Podmiotu
Publicznego dostepu do danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
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33.
33.1.

przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych z uwagi na
szczegblng sytuacje osoby, ktorej dane sg przetwarzane, a takze do przenoszenia danych
(uzyskania usystematyzowanego zestawienia danych i przekazania ich innemu
administratorowi), jak réwniez prawo do cofni¢cia zgody w dowolnym momencie i
whniesienia skargi do organu nadzoru.

Zmiana Umowy

Strony przewidujg mozliwo$¢ dokonania istotnych zmian Umowy w sytuacjach
przewidzianych przepisami oraz w nastepujacych przypadkach:

33.1.1. wynikajacych z zaistnienia Przypadku Kompensacyjnego, Przypadku
Dostosowania, Istotnej Zmiany Prawa lub przypadku Sity Wyzszej;

33.1.2. wynikajacych z Polecenia Zmiany;

33.1.3. zmian Finansowania, w tym w zakresic wprowadzenia obowigzku
przystapienia przez Podmiot Publiczny do umowy bezposredniej z instytucja
finansujaca, zakresu i procedur dotyczacych Programu Naprawczego,
wyrazenia zgody na cesj¢ wierzytelnoSci z umowy ubezpieczenia, wyrazenia
zgody na cesj¢ wierzytelnosci wynikajacych z Umowy o PPP z wylaczeniem
cesji powodujacej przeniesienie na Podmiot Publiczny Ryzyka Budowy lub w
inny spos6b powodujacej uznanie Umowy za wptywajacej na panstwowy diug
publiczny;

33.1.4. zmian wynikajacych z koniecznos$ci usuniecia kolizji z istniejgca infrastruktura
na Nieruchomosci 1 w jej bezposrednim sgsiedztwie, ktora jest niezbgdne dla
prawidtowej realizacji przedmiotu Umowy lub zwigkszenia jego parametrow
funkcjonalnych;

33.1.5. pojawienia si¢ na rynku nowych typow/rodzajéw pojazdéw innych niz
dotychczasowe lub pojawienia si¢ na rynku nowych ushug nieznanych w chwili
zawarcia Umowy 1 zwigzanych z Przedsiewzigciem;

33.1.6. okolicznosci prawnych, ekonomicznych, finansowych Iub technicznych
skutkujacych niemozliwo$cig wykonania lub nalezytego wykonania Umowy
zgodnie z jej pierwotnymi postanowieniami — w takim przypadku Strony
powinny ustali¢ nowy sposéb wykonania Umowy oddajacy w maksymalny
mozliwy sposob pierwotny cel zmienianego postanowienia umownego;

33.1.7. wynikajacych z przyjecia przez Strony Programu Naprawczego, w
szczegbdlnosci w zakresie czasowego zawieszenia prawa Podmiotu Publicznego
do naliczania kar umownych lub Korekt;

33.1.8. zmian maksymalnej wysokosci Optat za Parkowanie lub podstawy do
obliczenia wysokosci tych Optfat;

33.1.9. zmian wynikajacych ze Zmian Prawa niekwalifikowanych jako Istotna Zmiana
Prawa w zakresie niezbednym do prawidlowego stosowania postanowien
Umowy;,

33.1.10. zmiany Partnera Prywatnego po uptywie 5 lat Etapu Eksploatacji, wylgcznie w
przypadku, w ktorym nowy Partner Prywatny spelnialby warunki udziatu w
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33.2.

33.3.

34.
34.1.

34.2.

34.3.

Postepowaniu i spetnia je w okresie wskazanym w dokumentacji Postepowania
w okresie poprzedzajacym planowang zmiang oraz nie podlega wykluczeniu z
powodu podstaw wskazanych w Postgpowaniu, a jednoczesnie nie powoduje
pogorszenia sytuacji Podmiotu Publicznego i jest dokonana pod warunkiem
skutecznego przeniesienia wszelkich praw obowigzkéw wynikajacych z
Umowy na nowego Partnera Prywatnego, w szczego6lnosci w odniesieniu do
praw wtasnosci intelektualnej, wynikajacych z gwarancji i rekojmi oraz pod
warunkiem zdolno$ci nowego Partnera Prywatnego do realizacji obowigzkéw
wynikajacych z Umowy w zakresie stanu finansowego i ekonomicznego jego
przedsigbiorstwa,

33.1.11. wynikajgcych z rozwigzania dzierzawy przez Podmiot Publiczny albo jej
wygasnigcia z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego, w przypadku
wskazanym w pkt 5.8;

33.1.12. zmiany limitu zmiany wysokosci Optaty za Etap Budowy wskazanej w pkt
12.4, w przypadku zaistnienia zmian w sytuacji gospodarczej, ktore powoduja
zmian¢ kosztow realizacji Etapu Budowy w sposdb nieprzewidziany przez
Strony na etapie Postepowania;

33.1.13. zmian wynikajacych z rozwoju wiedzy technicznej, technologii lub sztuki
budowlanej, o ile wprowadzenie zmiany spowoduje, ze NOWe rozwigzanie
bedzie uwzglednia¢ najbardziej aktualny stan wiedzy technicznej,
technologicznej lub sztuki budowlanej;

33.1.14. innych wskazanych w Umowie,

- zmiany moga obejmowac¢ wszelkie elementy Umowy, w tym elementy
przedmiotowo istotne takie jak Wynagrodzenie, przedmiot Umowy, PFU, terminy
realizacji obowigzkoéw umownych, dtugos¢ Etapu Eksploatacji.

W przypadku odstgpienia od Umowy w czes$ci lub rozwigzania Umowy w czesci,
Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany termindéw realizacji Umowy oraz zasad rozliczen
z tym zastrzezeniem, ze zmiany te nie mogg pozostawaé W sprzecznosci Z
postanowieniami minimalnych wymagan okreslonych w dokumentacji Postgpowania.

Zmiany Umowy nie moga prowadzi¢ do przeje¢cia przez Podmiot Publiczny wigkszej
czesci Ryzyk Budowy i Dostepnosci.

Komitet Sterujacy

W terminie 5 Dni Roboczych od Daty Wejscia w Zycie Strony wyznacza swoich
przedstawicieli do Komitetu Sterujacego.

Komitet Sterujacy opracuje i1 przyjmie szczegdlowy regulamin dziatania, okreslajacy
szczegotowe zasady swojego dziatania, w tym szczegdlowe terminy i forme¢ spotkan i
procedure gtosownia.

Komitet Sterujacy podejmuje decyzje dotyczace spraw kluczowych dla wykonywania
Umowy, w tym:

34.3.1. uzgodnienie, w tym akceptacja wyceny i termindw Polecen Zmiany;

34.3.2. akceptacja Instrukcji Uzytkowania i Eksploatacji Parkingu oraz Regulaminu
Uzytkowania Parkingu oraz ich zmian;
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34.4.

34.5.

34.6.

34.7.

35.
35.1.

35.2.

35.3.

34.3.3. biezagce nadzorowanie i monitorowanie stanu wykonania Umowy jak rowniez
monitorowanie zmian rynkowych, prawnych, organizacyjnych i innych, ktore
moga wptyna¢ na wykonanie Umowy w celu wypracowywania rozwigzan
pomie¢dzy Stronami, zapewniajacych nalezyte i efektywne wykonanie Umowy;

34.3.4. uzgodnienie wspolnych dzialan promocyjnych w  odniesieniu  do
Przedsigwzigcia, ktore Strony beda mogly dokonywaé samodzielnie;

34.3.5. ustalenie zakresu remontéw i napraw jakie sg konieczne dla uzyskania stanu
technicznego Parkingu wymaganego Umowa, z uwzglgdnieniem normalnego
zuzycia Parkingu w zwigzku z obowigzkiem Partnera Prywatnego do zwrotu
Parkingu po Okresie Obowigzywania Umowy;

34.3.6. inne kompetencje 1 zadania przypisane Komitetowi Sterujagcemu w Umowie
lub poddane rozstrzygnieciu Komitetu Sterujacego wspolng decyzjg Stron.

Decyzje Komitetu Sterujacego sa podejmowane wigkszoscia glosow. W przypadku
braku podjecia decyzji w sposob okreslony w zdaniu poprzedzajacym w terminie 30 dni
od pierwszej proby podjecia uchwaty, badz po uptywie terminu wskazanego w Umowie
na dokonanie okreslonej czynnoSci zastosowanie bedzie mieé Procedura
Rozwigzywania Sporéw.

Komitet Sterujacy uprawniony jest do zwotlywania spotkan majacych na celu
koordynacj¢ wykonywania Umowy. Spotkanie zwotywane jest na wniosek
przedstawiciela Strony w terminie co najmniej 5 Dni Roboczych.

Spotkania Komitetu Sterujacego odbywaja si¢ co najmniej 2 razy w roku
kalendarzowym Okresu Obowigzywania Umowy w siedzibie Partnera Prywatnego lub
Podmiotu Publicznego lub w innym, uzgodnionym przez Strony miejscu lub za pomoca
srodkdéw porozumiewania si¢ na odleglosé.

Komitet moze zaprasza¢ do udziatu w swoich spotkaniach innych uczestnikow, w tym
Podwykonawcow 1 doradcow.

Procedura Rozwiazywania Sporow

W przypadku zaistnienia sporow zwigzanych z realizacja Umowy, Strony podejma
proby ich rozwigzania w drodze negocjacji. O zamiarze podjecia negocjacji jedna ze
Stron zawiadamia druga poprzez zlozenie pisemnego wniosku o przeprowadzanie
negocjacji.

W sytuacji, gdy Strony nie osiggng porozumienia w terminie 90 dni kalendarzowych od
rozpoczecia negocjacji, kazda ze Stron moze zgda¢ w terminie 30 dni kalendarzowych
od uptywu tego terminu powotania Komisji Rozjemczej i rozstrzygnigcia sporu przez
Komisje Rozjemczg. Kazda ze Stron wskaze jednego cztonka Komisji Rozjemczej
sposréd renomowanych i1 niezaleznych doradcéw. Nastgpnie wybrani czlonkowie
wybiorg trzeciego cztonka. Koszty wynagrodzenia Komisji Rozjemczej pokrywaja
tymczasowo w zakresie cztonka wskazanego przez dang strong ta strona, za§ w zakresie
trzeciego czlonka — po potowie. Zesp6t bedzie dziata¢ bezstronnie w najlepszej wierze.

W terminie uzgodnionym ze Stronami Komisja Rozjemcza wyda decyzje w sprawie
przedstawionego mu sporu wraz z uzasadnieniem. Koszty wynagrodzenia Komisji
Rozjemczej pokrywa strona ostatecznie przegrywajaca spor, za§ w razie zawarcia ugody
— W proporcjach okreslonych w tej ugodzie.
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35.4. Po bezskutecznym wyczerpaniu Procedury Rozwigzania Sporu, kazda ze Stron ma
prawo skierowac spor pod rozstrzygniecie sagdu powszechnego wlasciwego dla siedziby
Podmiotu Publicznego.

36.
36.1.

36.2.

Przedterminowe Rozwigzanie Umowy

Podmiot Publiczny ma prawo odstapienia od Umowy na Etapie Budowy ze skutkiem na
ostatni dzien kalendarzowy miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu w nastepujacych przypadkach:

36.1.1.

36.1.2.

36.1.3.

36.1.4.

36.1.5.

36.1.6.

36.1.7.

36.1.8.

36.1.9.

36.1.10.

36.1.11.

Partner Prywatny jest w zwloce z odbiorem Terenu Budowy o okres
przekraczajacy 90 dni kalendarzowych;

Partner Prywatny nie rozpoczat Prac Projektowych lub Robot Budowlanych w
terminie 20 Dni Roboczych od daty wskazanej w zatwierdzonym przez
Podmiot Publiczny Harmonogramie;

Partner Prywatny pomimo pisemnego wezwania do usuni¢cia naruszenia z
wyznaczeniem terminu do usunigcia naruszen nie krotszego niz 14 dni
kalendarzowych, zaprzestal wykonywania Prac Projektowych lub Robot
Budowlanych lub ich cze¢sci;

Partner Prywatny pozostaje w zwloce w ukonczeniu Etapu Budowy
przekraczajacej co najmniej 90 dni kalendarzowych w stosunku do planowanej
Daty Zakonczenia Budowy;

Partner Prywatny nie usungt Wad Istotnych w terminie wyznaczonym zgodnie
z pkt 15.4. lub 16.3 w zw. z 15.4. Zalacznika nr 5 — Projektowanie i Roboty
Budowlane;

suma kar umownych naleznych od Partnera Prywatnego i dochodzonych przez
Podmiot Publiczny osiagnie 10 % tacznej kwoty Naktadow Inwestycyjnych;

Partner Prywatny uniemozliwia lub utrudnia w sposéb nieuzasadniony, przez
okres nie krotszy niz 1 miesigc wykonywanie Podmiotowi Publicznemu
uprawnien kontrolnych lub nadzorczych, o ktérych mowa w Umowie;

Partner Prywatny z przyczyn lezacych wytacznie po jego stronie nie zapewnit
wymaganych Umowg Ubezpieczen lub nie przekazat dowodow Ubezpieczenia
w terminach wskazanych w Umowie, pomimo pisemnego wezwania do
przedtozenia z wyznaczeniem terminu do przedtozenia nie krotszego niz 14 dni
kalendarzowych;

Partner Prywatny nie wniost lub przedtuzyt waznosci ZNWU pomimo
pisemnego wezwania do przedtozenia z wyznaczeniem terminu do usunigcia
naruszen nie krotszego niz 14 dni kalendarzowych,;

Partner Prywatny powierza wykonanie catosci lub cz¢$ci Robot Budowlanych
lub dokonuje cesji praw i obowigzkow wynikajagcych z Umowy lub umoéow
Ubezpieczenia, z naruszeniem Umowy;

przypadek Sity Wyzszej spowoduje brak mozliwosci wykonywania Umowy
przez okres nie krotszy niz 3 miesigce.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 36.1.1-36.1.4 zlozenie o$wiadczenia o
odstgpieniu musi zosta¢ poprzedzone wezwaniem Partnera Prywatnego do usunigcia
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36.3.

36.4.

36.5.

naruszen, w tym przediozenia Programu Naprawczego, ktory podlega akceptacji
Podmiotu Publicznego. Brak usunigcia naruszen w terminie wskazanym w wezwaniu
lub brak przedtozenia Programu Naprawczego w terminie 20 Dni Roboczych od
wezwania powoduje powstanie uprawnienia do odstgpienia od Umowy z winy Partnera
Prywatnego.

Podmiot Publiczny ma prawo wypowiedzenia Umowy na Etapie Eksploatacji z
zachowaniem 1-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien
kalendarzowy miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia oswiadczenia
w nastepujacych przypadkach:

36.3.1. wystapila zwloka w rozpoczgciu wykonywania Eksploatacji przekraczajacego
90 dni kalendarzowych od Daty Zakonczenia Budowy;

36.3.2. Partner Prywatny przedstawil nieprawdziwe dane w €O najmniej trzech
raportach wymaganych niniejszag Umowa, €O za kazdym razem zostato
potwierdzone opinig niezaleznego audytora;

36.3.3. Partner Prywatny nie ztozyl jakiegokolwiek raportu wymaganego Umowa, po
bezskutecznym wezwaniu do zlozenia raportu w terminie nie kroétszym niz 14
dni kalendarzowych;

36.3.4. Partner Prywatny nie realizuje obowigzkow wynikajacych z Umowy po
bezskutecznym wezwaniu do wykonywania obowigzkéw w wyznaczonym
terminie nie krotszym niz 14 dni kalendarzowych;

36.3.5. suma kar umownych naleznych od Partnera Prywatnego i dochodzonych przez
Podmiot Publiczny osiagnie 10 % Naktadow Inwestycyjnych podanej w
Ofercie;

36.3.6. suma kar umownych naleznych od Podmiotu Publicznego i dochodzonych
przez Partnera Prywatnego osiagnie 10 % Naktadow Inwestycyjnych podanej
w Ofercie;

36.3.7. Partner Prywatny uniemozliwia lub utrudnia w sposob nieuzasadniony, przez
okres nie krotszy niz 1 miesigc wykonywanie Podmiotowi Publicznemu
uprawnien kontrolnych lub nadzorczych, o ktorych mowa w Umowie;

36.3.8. Partner Prywatny nie zapewnit wymaganych Umowa Ubezpieczen w
terminach wskazanych w Umowie, pomimo pisemnego wezwania do
przedtozenia z wyznaczeniem terminu do przedlozenia nie krotszego niz 14 dni
kalendarzowych;

36.3.9. przypadek Sity Wyzszej spowoduje brak mozliwosci wykonywania Umowy
przez okres nie krotszy niz 3 miesigce.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 36.3.1 lub 36.3.4 zlozenie oswiadczenia o
wypowiedzeniu musi zostaé poprzedzone wezwaniem Partnera Prywatnego do
usunigcia naruszen, w tym przedtozenia Programu Naprawczego, ktéry podlega
akceptacji Podmiotu Publicznego. Brak usunigcia naruszen w terminie wskazanym w
wezwaniu lub brak przedtozenia Programu Naprawczego w terminie 20 Dni Roboczych
od wezwania powoduje powstanie uprawnienia do wypowiedzenia od Umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia z winy Partnera Prywatnego.

Partner Prywatny ma prawo odstapienia od Umowy na Etapie Budowy ze skutkiem na
ostatni dzien kalendarzowy miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu oraz prawo do wypowiedzenia Umowy na Etapie
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36.6.

36.7.

36.8.

36.9.

Eksploatacji z zachowaniem 1-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na
ostatni dzien kalendarzowy miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zlozenia
oswiadczenia w nast¢pujacych przypadkach:

36.5.1. Podmiot Publiczny nie uzyskat Zgody Wtasciwego Organu w terminie 90 dni
kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy;

36.5.2. Podmiot Publiczny nie uzyskat Decyzji Srodowiskowej w terminie 180 dni
kalendarzowych od Daty Zawarcia Umowy;

36.5.3. Podmiot Publiczny pozostaje w zwloce przez okres 60 dni kalendarzowych z
zaptatg wymagalnego i naleznego Wynagrodzenia;

36.5.4. Podmiot Publiczny nie wnidst Nieruchomosci w przypadku okreslonym w pkt
5.4,

36.5.5. Podmiot Publiczny nie wywiazuje si¢ ze swoich obowigzkdw w sposob
uniemozliwiajacy realizacj¢ Umowy przez Partnera Prywatnego;

36.5.6. suma kar umownych naleznych od Partnera Prywatnego i dochodzonych przez
Podmiot Publiczny osiagnie 10 % lacznej kwoty Nakladéw Inwestycyjnych
podanej w Ofercie;

36.5.7. suma kar umownych naleznych od Podmiotu Publicznego i dochodzonych
przez Partnera Prywatnego osiggnie 10 % lacznej kwoty Nakladow
Inwestycyjnych podanej w Ofercie;

36.5.8. przypadek Sity Wyzszej spowoduje brak mozliwosci wykonywania Umowy
przez okres nie krdtszy niz 3 miesigce.

Prawo odstgpienia od Umowy lub jej wypowiedzenia na zasadach okreslonych w
Umowie przystuguje Podmiotowi Publicznemu lub Partnerowi Prywatnemu w terminie
90 dni kalendarzowych od powzigcia wiadomo$ci o zdarzeniu uprawniajacym do
ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy lub jej wypowiedzenia, nie dtuzej
jednak niz do uptywu 2 lat od planowanej Daty Zakonczenia Umowy, Z zastrzezeniem
odmiennych terminéw okreslonych w Umowie.

Niezaleznie od pkt poprzedzajacych, Stronom przystuguje prawo rozwigzania Umowy
na zasadach og6lnych.

Odstgpienie od Umowy odnosi skutek od momentu rozwigzania Umowy. W razie
Przedterminowego Rozwigzania Umowy na Etapie Budowy, Partner Prywatny
zabezpieczy wykonane Roboty Budowlane niezwtocznie i w terminie 20 Dni
Roboczych od Daty Zakonczenia Umowy przekaze Podmiotowi Publicznemu Teren
Budowy 1 Nieruchomo$¢ wraz z Dokumentacjg. Koszty zabezpieczenia Robot
Budowlanych nalezne sa Partnerowi Prywatnemu jedynie w przypadku
Przedterminowego Rozwigzania Umowy z przyczyn nielezacych po stronie Partnera
Prywatnego.

W razie Przedterminowego Rozwigzania Umowy na Etapie Budowy, Partner Prywatny
przedstawi w terminie 10 Dni Roboczych od Daty Zakonczenia Umowy szczegotowy
wykaz Prac Projektowych lub Robot Budowlanych oraz innych prac wykonanych w
ramach Etapu Budowy wraz z wyliczong Kwotg Rozliczenia.

36.10. W razie Przedterminowego Rozwigzania Umowy na Etapie Budowy, Partner

Prywatny zobowigzuje si¢ do przeniesienia na Podmiot Publiczny Decyzji PNB w
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terminie 20 Dni Roboczych od Daty Zakonczenia Umowy, o ile bedzie to dopuszczalne
1 mozliwe.

36.11. W razie Przedterminowego Rozwigzania Umowy na Etapie Eksploatacji, w terminie
20 Dni Roboczych od Daty Zakonczenia Umowy przekaze Podmiotowi Publicznemu
Nieruchomos$¢ wraz z Dokumentacjg wraz z wyliczong Kwotg Rozliczenia. W takim
przypadku Partner Prywatny zobowigzuje si¢ do przeniesienia na Podmiot Publiczny
Decyzji PNU w terminie 20 Dni Roboczych od Daty Zakonczenia Umowy, o ile b¢dzie
to dopuszczalne i mozliwe.

36.12. Rozliczenie Stron w przypadku Przedterminowego Rozwigzania Umowy, niezaleznie
od przyczyny takiego rozwigzania (z zastrzezeniem odmiennych zasad ustalanych w
razie rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron), nastgpi poprzez zaptate Kwoty
Rozliczenia ustalong jako wartos¢ wykonanych Prac Projektowych i Robot
Budowlanych(jezeli rozwigzanie nastapi na Etapie Budowy) lub warto$¢ pozostajaca do
zaplaty z tytulu faktury VAT za Etap Budowy (jezeli rozwigzanie nastapi na Etapie
Eksploatacji):

36.12.1. pomniejszong o:

36.12.1.1. Korekty naliczone do Daty Zakoficzenia Umowy, ktére nie zostaly
uwzglednione w Wynagrodzeniu do Daty Zakonczenia Umowy;

36.12.1.2. odpowiednig cz¢$¢ Przychodoéw naleznych Partnerowi Prywatnemu do
Daty Zakonczenia Umowy, w proporcji okreslonej w pkt 12.3.3.3.1
naleznych do Daty Zakonczenia Umowy, ktore nie zostaty uwzglednione
w Wynagrodzeniu do Daty Zakonczenia Umowy;

36.12.1.3. odszkodowania nalezne Partnerowi Prywatnemu do daty zaptaty Kwoty
Rozliczenia z tytulu ubezpieczen zawartych w zwigzku z realizacja
Umowy;,

36.12.1.4. kary umowne nalezne Podmiotowi Publicznemu
36.12.2. powigkszong o kary umowne nalezne Partnerowi Prywatnemu.

36.13. Kwota Rozliczenia niezaleznie od przyczyny Przedterminowego Rozwigzania Umowy
obejmuje jedynie koszty i wydatki faktycznie poniesione i udokumentowane, i nie
obejmuje utraconych korzysci. Kwota Rozliczenia wyczerpuje roszczenia Partnera
Prywatnego z tytulu realizacji Umowy w razie Przedterminowego Rozwigzania
Umowy.

36.14. Kwota Rozliczenia w zakresie obejmujacym Prace Projektowe nie przekroczy 5%
Naktadow Inwestycyjnych.

36.15. Wyliczenie Kwoty Rozliczenia musi by¢ sporzadzone w sposob umozliwiajacy
weryfikacje rozliczenia. Podmiot Publiczny dokona weryfikacji rzetelnoSci i
prawidlowosci sporzadzenia Kwoty Rozliczenia w terminie 40 Dni Roboczych od jej
przedstawienia. Podmiot Publiczny moze zglosi¢ swoje zastrzezenia do Kwoty
Rozliczenia w terminie wskazanym w zdaniu poprzedzajacym. Partner Prywatny jest
zobowigzany do zlozenia wyjasnien 1 przedlozenia prawidlowej Kwoty Rozliczenia w
terminie 20 Dni Roboczych od zgloszenia zastrzezen przez Podmiot Publiczny.

36.16. Jesli Kwota Rozliczenia przyjmie warto$¢ dodatnig, Podmiot Publiczny uisci ja w
terminie 12 miesiegcy od przedlozenia przez Partnera Prywatnego Podmiotowi
Publicznemu kompletnej i nalezycie udokumentowanej i udowodnionej Kwoty
Rozliczenia.
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36.17. Jesli Partner Prywatny uzyska odszkodowanie po dacie zaplaty Kwoty Rozliczenia,

jesli Kwota Rozliczenia nie zostata pomniejszona zgodnie z pkt 36.12.1.3, Partner

Prywatny przekaze 80% kwoty takiego odszkodowania Podmiotowi Publicznemu w
terminie 10 Dni Roboczych od jej otrzymania.

36.18. Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do dochodzenia od Partnera Prywatnego

naprawienia szkody w wysoko$ci réznicy pomiedzy odszkodowaniem, ktére Partner
Prywatny otrzymatby, gdyby dotozyt nalezytej staranno$ci wynikajacej z zawodowego
charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci w celu uzyskania jak najwyzszego
odszkodowania z tytutu okre$lonej polisy ubezpieczeniowej lub umowy ubezpieczenia,
a odszkodowaniem, o ktérym mowa w pkt 36.12.1.3,

36.19. W razie braku porozumienia co do Kwoty Rozliczenia lub jej czesci, zastosowanie

37.

37.1.

37.2.

37.3.

37.4.

37.5.

37.6.

beda miaty postanowienia Umowy dotyczace Procedury Rozwigzywania Sporow.

Poufnos¢

Partner Prywatny zobowiazuje si¢ do zachowania w tajemnicy informacji poufnych w
rozumieniu niniejszego paragrafu oraz zobowigzuje si¢ traktowaé je i chroni¢ jak
tajemnice przedsigbiorstwa.

Podmiot Publiczny zobowigzuje si¢ do zachowania w poufnosci informacji
stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa.

Okres obowigzywania obowigzku zachowania poufno$ci w zakresie informacji
poufnych obowigzuje przez Okres Obowigzywania Umowy i 10 lat od Daty
Zakonczenia Umowy. Doradca zobowigzuje si¢ do niedokonywania jakichkolwiek
czynno$ci zmierzajagcych do wypowiedzenia obowigzku zachowania poufnosci w
przypadku ewentualnego uznania, ze obowigzek ten obowiazuje przez czas
nieoznaczony.

Przez informacje poufne nalezy rozumie¢ wszelkie informacje (w tym przekazane lub

pozyskane w formie ustnej, pisemnej, elektronicznej lub kazdej innej) zwigzane z
Umowa (wtym-takze-sam-fakt-ich-zawareia), uzyskane w trakcie negocjacji warunkow
Umowy, w trakcie Postgpowania majacych na celu zawarcie Umowy oraz w trakcie ich
realizacji, w szczegdlnosci informacje o charakterze finansowym, gospodarczym,
ekonomicznym, prawnym, technicznym, organizacyjnym, handlowym,
administracyjnym, marketingowym, w tym dotyczace Podmiotu Publicznego, a takze
innych podmiotow, w szczegoélnosci tych, z ktorymi Podmiot Publiczny pozostaje w
stosunku zaleznosci oraz, z ktoérymi jest powigzany.

Zobowiazanie do zachowania poufno$ci nie ma zastosowania do informacji poufnych:

37.5.1. ktorych ujawnienie wymagane jest na podstawie bezwzglednie
obowigzujacych przepisow Prawa lub na podstawie zadania uprawnionych wtadz;

37.5.2. ktore stanowig informacje powszechnie znane.

W zakresie niezbednym do realizacji Umowy, Strona moze ujawnia¢ informacje poufne
swoim pracownikom lub osobom, ktérymi postuguje si¢ przy wykonywaniu Umowy,
pod warunkiem, ze przed jakimkolwiek takim ujawnieniem zobowiaze te osoby do
zachowania poufno$ci na zasadach okreslonych w Umowie. Za dziatania lub
zaniechania takich oso6b Strona ponosi odpowiedzialno$¢, jak za dziatania i zaniechania
wlasne.
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37.7.

38.

38.1.
38.2.
38.3.

38.4.

38.5.

39.
39.1.

39.2.

39.3.

39.4.

Obowigzku zachowania poufnosci nie stosuje si¢ w stosunku do profesjonalnych
doradcow Stron, w szczegdlnosci doradcoOw finansowych, prawnych, ekonomicznych,
podatkowych i technicznych.

Komunikacja i korespondencja
Adres do korespondencji i adres e-mail Partnera Publicznego: [...]
Adres do korespondencji i adres e-mail Partnera Prywatnego: [...]

W terminie 10 Dni Roboczych od podpisania Umowy Strony wyznaczg osoby
odpowiedzialne za realizacj¢ Umowy wraz z podaniem ich danych kontaktowych.

Strony zobowigzuja si¢ do informowania si¢ o zmianach danych, o ktéorych mowa
powyzej. Zmiana tych danych nie stanowi zmiany Umowy wymagajacej pisemnego
aneksu. W przypadku braku informacji o zmianie danych uznaje si¢, ze korespondencja
przestana na adres ostatnio znany drugiej Stronie zostata skutecznie dorgczona z dniem
przestania.

Wymiana korespondencji odbywa si¢ w jezyku polskim w formie pisemnej lub
elektronicznej. W przypadku wymiany korespondencji droga elektroniczna, druga
Strona niezwlocznie potwierdzi na zadanie Strony fakt otrzymania tej korespondenc;ji.

Postanowienia koncowe

Stowa 1 wyrazenia, uzyte w Umowie oraz Zalacznikach majg znaczenie przypisane im
w pkt 1 Umowy, chyba ze Umowa lub poszczegdlne Zataczniki wyraznie stanowig
inaczej.

Tytuty rozdzialdéw 1 naglowki zawarte w Umowie maja wylacznie charakter
porzadkowy 1 nie powinny stuzy¢ interpretacji przepisow Umowy.

Zalaczniki oraz wyjasnienia Podmiotu Publicznego do tresci SWZ stanowia integralng
czes¢ Umowy. W celu uniknigcia watpliwosci, ustala si¢, ze odwotanie do Umowy
oznacza takze odwotanie do jej Zatacznikéw oraz wyjasnien Podmiotu Publicznego do
tresci SWZ.

W razie rozbieznosci w tresci pomi¢dzy dokumentami Przedsigwzigcia Strony ustalaja
nastepujacg hierarchie dokumentow:

39.4.1. Umowa,;
39.4.2. SWZiPFU;
39.4.3. Inne Zataczniki,

39.4.4. Wyjasnienia treSci SWZ wedtug chronologii ich udzielania, przy czym wigzacy
jest ostatni chronologicznie dokument;

39.4.5. Oferta.
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39.5.

39.6.

39.7.

39.8.

39.9.

W zalezno$ci od kontekstu stlowa uzyte w liczbie pojedynczej obejmujg tez liczbe
mnoga i odwrotnie, chyba ze taka interpretacja bedzie niezgodna z intencja Stron.

Jesli Umowa wymaga zastosowania kalkulacji matematycznych, wynik podlega
zaokragleniu zgodnie z zasadami arytmetycznymi do dwoch miejsc po przecinku.

Strony zobowigzujg si¢ do niezwlocznego informowania si¢ wzajemnie o zaistnieniu
wszelkich zdarzen faktycznych i prawnych, ktére moga mie¢ wplyw na realizacje
Umowy.

W przypadku jakichkolwiek sprzeczno$ci w zapisach zawartych w Umowie oraz
dokumentach wymienionych w zaproszeniu do sktadania ofert, zaistniale rozbieznoS$ci
nalezy tlumaczy¢ zgodnie z celem niniejszej Umowy w sposob zapewniajacy
prawidtowg realizacje Przedsigwzigecia. W szczegdlnosci w przypadku zaistnienia
jakichkolwiek watpliwosci lub sprzecznosci w tre§ci Umowy oraz dokumentdéw nalezy
mie¢ na wzgledzie, ze zamiarem Podmiotu Publicznego 1 celem niniejszej Umowy jest
zapewnienie najlepszej jakosci i funkcjonalno$ci obiektu stanowiacego przedmiot
Przedsigwzigcia oraz zgodno$ci Przedsiewzigecia z obowigzujagcymi normami i
przepisami.

Wszelkie zmiany Umowy beda dokonywane w formie pisemnego aneksu za zgoda obu
stron pod rygorem niewazno$ci, z zastrzezeniem tych zmian ktore zostaly wskazane w
Umowie jako niewymagajace zawarcia aneksu. Aneksu nie wymaga rozliczenie
skutkow Przypadku Kompensacyjnego lub Przypadku Dostosowania, Aktualizacja lub
Indeksacja. Aneksu nie wymaga takze dostosowanie Optaty za Etap Budowy ustalone
zgodnie z pkt 12.4. Za formg¢ pisemng uznaje si¢ formg elektroniczng w rozumieniu
przepisdéw Kodeksu Cywilnego.

39.10. Umowa zostala sporzgdzona i podpisana W /...] jednobrzmigcych egzemplarzach, W

tym jeden egzemplarz dla Partnera Prywatnego i /...] egzemplarz dla Podmiotu
Publicznego. /wykresli¢ w razie podpisywania Umowy w formie elektronicznej]
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