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Pan
Mariusz Stoktosa
Starosta Nowosolski

Wystgpienie pokontrolne z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyktym w Starostwie
Powiatowym w Nowej Soli.

Nazwa i adres jednostki kontrolowanej:
Starostwo Powiatowe

ul. Moniuszki 3

67-100 Nowa Sl

Sktad zespotu kontrolnego:

e Matgorzata Szala - Z-ca Kierownika Oddziatu Regulacji i Nadzoru w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami — przewodniczgcy zespotu kontrolnego,

o Stawomir Markow — Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Rolnictwa i Rozwoju Wi
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Magdalena Stefanowicz — Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Regulacii
i Nadzoru w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Marlena Lorek - Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Regulacii i Nadzoru
w Wydziale Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych:
Od 22.07.2024 r. do 30.09.2024 r.

Zakres kontroli:

Realizacja przez Staroste Nowosolskiego zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowej
w sprawach gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa w okresie 1 stycznia —

31 grudnia 2023 r.

Ocena skontrolowanej dziatalnosci, ze wskazaniem ustalen, na ktérych zostata oparta:
Skontrolowang dziatalnos¢ Starosty Nowosolskiego pomimo uchybien w zakresie
bezumownego korzystania z nieruchomosci Skarbu Panstwa oceniono pozytywnie,

z wytgczeniem zagadnienia dot. aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, ktére oceniono pozytywnie z nieprawidlowosciami.


mailto:magdalena.stefanowicz@lubuskie.uw.gov.pl

Powyzszych ocen dokonano na podstawie nastepujgcych ustalen:

EWIDENCJONOWANIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ZGODNIE Z KATASTREM
NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci nalezgce do zasobu Skarbu Panstwa, znajdujgce sie w gospodarowaniu
Starosty Nowosolskiego ewidencjonowane sg w programie Microsoft Excel, natomiast
nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste ewidencjonowane sq w programie
LibreOffice Cale.

W kazdym roku ewidencja prowadzona jest na tabeli z roku poprzedniego,

w ktérej dokonuije sie aktualizacji zasobu Skarbu Panstwa o nieruchomosci nabyte

oraz zbyte z tego zasobu.

Dla kazdego roku ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste weryfikowana jest na tabeli z roku poprzedniego. Weryfikacji dokonuje sie

W oparciu o zestawienia nieruchomosci z ewidencji gruntow.

Sporzgdzone tabele podzielone zostaty na:

e nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa (531 dziatek o tgcznej powierzchni 159,2314 hal),

e nieruchomosci oddane w trwaty zarzad (16 dziatek o tgcznej powierzchni 7,4837 ha),

e nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste (1205 dziatek o tgcznej powierzchni
717,0242 ha).

Podczas czynnosci kontrolnych stwierdzono, ze powyzsze tabele zawierajg dane

wymagane przepisami art. 23 ust. 1c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) — zwanej dalej u.g.n. Jednakze ustalono:

a) w tabeli dotyczgcej trwatego zarzgdu :

- wstawiono zbednqg kolumne dotyczgcq daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu

uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa — pomimo, ze nieruchomosc¢ jest

oddana w trwaty zarzgd,

- brak oznaczenia nazwy kolumny ,Stawka %" - kolumna M wiersz 1,

- nie wskazano wysokosci stawki procentowej - kolumna M wiersz 11,

- nie wskazano wartosci nieruchomosci (data ostatniego oszacowania) - kolumna P wiersz

15,

- brak danych w zakresie wysokosci udzielanych bonifikat od optat rocznych,

b) w tabeli dotyczqcej uzytkowania wieczystego:

- brak oznaczenia kolumny potozenie nieruchomosci — kolumna B wiersz 1,

- wstawiono zbednqg kolumne dotyczgcqg daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu

trwatego zarzgdu nieruchomosciami Skarbu Panstwa — pomimo, ze nieruchomosc¢ jest

oddana w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z katastrem nieruchomosci w bazie ewidencji gruntdw i budynkdw ujawniono 570

dziatek Skarbu Panstwa w gospodarowaniu starosty. Z udzielonych 05.08.2024 r. wyjasnien

Naczelnika Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami wynika,

ze ewidencjonowanie nieruchomosci odbywa sie na podstawie danych z katastru.

Roznica 39 dziatek w ilosci nieruchomosci wg katastru - 570 dziatek i 531 dziatek

w ewidencji o ktérej mowa w art. 23 ust. 1c wynika z faktu, iz w ewidencji nie sq

ujmowane dziatki, ktére oznaczone sqg uzytkami gruntowymi dr - droga.

W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa znajdujg sie nieruchomosci oznaczone uzytkami

gruntowymi dr, W, Wp, Ls, z czego:



- 39 dziatek oznaczonych uzytkiem gruntowym dr — droga, z ww. wyjasnien wynika,

ze dziatki te staty sie z mocy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wtasnoscig gmin, lecz nie
zostaty wydane ostateczne decyzje potwierdzajgce nabycie wtasnosci,

- 5 dziatek oznaczonych uzytkiem gruntowym W - grunty pod rowami wskazano, ze brak
jest przestanek do komunalizaciji 1 dziatki oznaczonej w catosci uzytkiem W, natomiast
pozostate 4 dziatki oznaczone sqg jedynie w czesci uzytkiem gruntowym W,

- 6 dziatek oznaczonych uzytkiem gruntowym Ls — lasy - w kontrolowanym okresie
nadlesnictwa nie byty zainteresowane ich przejeciem, m.in. z uwagi na brak dostepu

do drogi publicznej poszczegdlnych dziatek oraz brak mozliwosci stworzenia kompleksu
leSnego w stosunku do dziatek o matej powierzchni,

- 134 dziatki oznaczone uzytkiem gruntowym Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi
ptyngcymi — w pismie z 05.08.2024 r. Naczelnik Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomos$ciami wskazat, ze zgodnie z art. 21a pkt 1) u.g.n. w sktad zasobu
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 nie wchodzqg grunty pokryte wodami
powierzchniowymi ptyngcymi, w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo wodne. W zwigzku
z czym, 134 dziatki oznaczone uzytkiem gruntowym Wp figurujg jako odrebne zestawienie
(bez dopisku Starosty Nowosolskiego jako gospodarujgcego tymi nieruchomosciami).
Dodatkowo starosta regularnie wystepuje do Wod Polskich wskazujgc dziatki podlegajgce
regulacji na ich wniosek.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r., niezagospodarowanych byto 287 dziatek - sg to
nieruchomosci w znacznej wiekszosci oznaczone uzytkami gruntowymi Tr - tereny rozne,
stanowigce waty przeciwpowodziowe, nabyte na rzecz Skarbu Panstwa m.in. w celu
rozbudowy i modernizacji obwatowania rzeki Odra.

Do niezagospodarowanych nieruchomosci nalezg takze:

- dziaftki rolne, w stosunku do ktérych systematycznie prowadzona jest w uzasadnionych
przypadkach komunalizacja. Tego typu dziatki przekazywane sq wytgcznie na wniosek
Starosty Nowosolskiego. Pomimo mozliwosci wystepowania o nabycie tych dziatek przez
wtasciwie gminy z terenu Powiatu Nowosolskiego nie wystepujg do Wojewody Lubuskiego
0 nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu,

- nieruchomosci, na ktérych posadowione sq punkty triangulacyjne, w zwigzku z czym
dziatki tfe muszg pozostac w zasobie Skarbu Panstwa,

- dziatki, ktére staty sie wtasnoscig Skarbu Panstwa w wyniku likwidacji przedsiebiorstw
panstwowych, w stosunku do ktérych brak jest przestanek do ich komunalizaciji,

- dziatki wokdt budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, uzytkowanych przez
mieszkancow wspodlnot mieszkaniowych.

Naczelnik Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosci wskazat, ze gtéwne utrudnienia
w regulacji stanu prawnego dziatek oznaczonych uzytkami gruntowymi dr, W oraz Wp,
to cyt.:

worak przepisdw przymuszajgcych gminy do nabywania dziatek na ich wniosek z mocy
prawa, np. drog gminnych lub rowow,

- brak rowniez przepisdw nakazujgcych nabywanie drog wojewddzkich przez
Wojewoddztwo Lubuskie, np. po zmianie kategorii drogi z drogi krajowej na droge
wojewddzkq i wygaszeniu trwatego zarzgdu na rzecz GDDKIA,

- brak przepisdw wskazujgcych, w jaki sposdb regulowac nieruchomosci drogowe

lub zwigzane z gospodarkg wodng, w przypadku, gdyz przebieg drog lub watdw
przeciwpowodziowych ulegt zmianie na przestrzeni lat i jest juz zbedny na cele zwigzane
z dziatalnosciq danej jednostki,



- czasem zapisy MPZP lub SUIKZPG utrudniajg lub uniemozliwiajg zagospodarowanie
nieruchomosci na wnioskowany przez strone cel, np. dzierzawe,

- brak zgdd wojewody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomaosci
przeznaczonych pod ustugi,

- wysokie koszty prac geodezyjnych niezbednych do regulacji stanu prawnego drog
oraz gruntdw stanowigcych wody ptyngce (np. podziaty),

- projekty podziatu tworzone niezgodnie ze stanowiskiem obydwu stron (np. podziat drogi
na Gotaszynie i niezgodne wydzielenie pasa drogowego od WP) - brak porozumienia
pomiedzy Wodami Polskimi a ZDW - a dziatka znajduje sie w zasobie Skarbu Panstwa,

- niepetna bgdz nieczytelna dokumentacja archiwalna niezbedna do regulacii ksigg
wieczystych,

- btedne decyzje danych organdw, wymagajgce sprostowan i dodatkowych analiz

i wyjasnien (niezbednych do regulacji Kw),

- cze$¢ postepowan iich czas trwania zalezny od decyzji podejmowanych przez
wojewode (np. w formie zarzgdzenia),

- czesc regulacii zalezna jest od wysokosci dotacii celowej przyznawanej przez wojewode
- ograniczone Srodki finansowe na planowane dziatania,

- brak przepisdw nakazujgcych wtascicielom zabudowan do wystepowania do starosty
z wnioskiem o zwrot dziatek siedliskowych oraz zmuszajgcych do regulacii spraw
spadkowych po pierwotnych wtascicielach gospodarstw rolnych, co uniemozliwia zwrot
gruntéw pod budynkami na rzecz ich wtascicieli/ wspotwtascicieli, na podstawie
przepisdw art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r., o zmianie ustawy o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikdw indywidualnych i cztonkdw ich rodzin oraz o zmianie ustawy

o podatku roinym (Dz. U.z 1989 r., nr 10, poz. 53, z pdzn. zm.)".

PROWADZENIE WINDYKACJI NALEZNOSCI ZA NIERUCHOMOSCI UDOSTEPNIANE Z ZASOBU
SKARBU PANSTWA

Starosta Nowosolski Zarzgdzeniem nr 61/2021 z 23.09.2021 r. w sprawie wprowadzenia
regulaminu windykaciji cywilnoprawnych w Starostwie Powiatowym w Nowej Soli
wprowadzit do stosowania Regulamin windykacji naleznosci cywilnoprawnych

w starostwie.

Starosta Powiatu Nowosolskiego wyjasnit w pismie z 05.08.2024 r., ze windykacja naleznosci
Skarbu Panstwa prowadzona jest zgodnie z ww. regulaminem. Stan prawny w/w
Regulaminu jest aktualny, w zwigzku z czym nie dokonywano jego zmian w 2023 r.
Regulamin reguluje zasady i tryb postepowania w zakresie prowadzenia windykacii
nieviszczonych w terminie ptatnosci naleznosci cywilnoprawnych, niezaleznie od tytutu ich
powstania. W procesie windykacji naleznosci pienieznych biorg udziat wydziaty
merytoryczne, Wydziat Finanséw i Budzetu i Radca Prawny.

Pracownicy wydziatdw merytorycznych starostwa, zobowigzani sg do wystawienia/
sporzgdzenia dokumentdw i przekazania do Wydziatu Finanséw i Budzetu dokumentéw,

z ktérych wynika obowigzek zaptaty naleznosci, zmiana wysokosci naleznosci, czy zmiana
podmiotowa lub przedmiotowa w tresci stosunku prawnego bedgcego zrodtem
zobowigzania. Proces windykacyjny rozpoczyna sie od momentu przeprowadzenia analizy
kont zobowigzanych wedtug stanéw na koniec kazdego miesigca, po zaksiegowaniu
wszystkich wptat, ustaleniu nadptat, dokonaniu zwrotéw, dokonaniu przypiséw i odpisdw
przypadajgcych do kohca analizowanego okresu. Jezeli w terminie wyznaczonym

w wezwaniu do zaptaty naleznos¢ nie zostanie przez dtuznika uregulowana lub zostanie
uregulowana tylko czesciowo - pracownik Wydziatu Finansdw i Budzetu przeprowadza



szczegotowq analize wynikdw wstepnej windykaciji, i w sytuacii kiedy wykonane czynnosci
zwigzane z windykacjg nie przyniosty oczekiwanych efektéw, przekazuje do Radcy
prawnego komplet dokumentéw. Radca prawny kieruje sprawe do wtasciwego organu
egzekucyjnego i monitoruje przebieg postepowania egzekucyjnego.

Procedura windykacyjna jest prowadzona w nastepujgcych etapach:

| etap - windykacja wstepna, na ktérg sktada sie monitorowanie terminowej wptaty,

sporzgdzenie i wysytanie wezwan do zaptaty, prowadzenie korespondencii,

Il etap - windykacja sgdowa, na ktérg sktada sie wystgpienie do sqdu z pozwem

o zaptate przeciwko dtuznikowi w celu uzyskania tytutu wykonawczego,

Il etap - windykacja komornicza (windykacyjna), na ktérg sktada sie kierowanie wnioskow
egzekucyjnych do wtasciwego organu egzekucyjnego, w tym prowadzenie egzekucji
komorniczej na podstawie uzyskanych tytutdéw wykonawczych. Regulamin opisuje rowniez
zasady prowadzenia teczek spraw windykacyjnych przez Wydziat Finanséw i Budzetu.

W okresie kontrolowanym, tj. od 31.12.2022 r. do 31.12.2023 r. w dziale 700 rozdz. 70005
nastgpit wzrost zalegtosci o kwote 754 370,77 zt. Najwiekszy wzrost nastgpit w § 0910,

co spowodowane byto wzrostem stép procentowych, w wyniku czego wysokosc¢
przypisywanych do zalegtosci odsetek jest znacznie wyzsza w 2023 r. Wzrost w § 0550
wynika przede wszystkim z bezskutecznosci postepowan egzekucyjnych. Wielokrotnie
komornicy prowadzgcy postepowania stwierdzajq, ze dtuznicy nie posiadajg ruchomosci,
nie osiggajg dochoddw i nie posiadajg srodkdw finansowych na sptate zadtuzenia.
Nadto, inicjowanie postepowan egzekucyjnych wigze sie z koniecznoscig uiszczania
zaliczek na poczet czynnosci podejmowanych przez komornikéw. Przeszkodq jest takze
brak mienia dtuznikdw, z ktdérego mozna prowadzi¢ egzekucje.

Tabela 1 Stan nalezno$ci pozostatych do zaptaty na rzecz Skarbu Panstwa.

Dz. 700, Wg. stanu 31.12.2022 r. Wg. stanu 31.12.2023 r.
rozdz. 70005 w zt w zt

§ 0470 0,00 0,00

§ 0550 4.299.357,94 4.519.732,55

§ 0750 2.132,30 1.885,08

§ 0760 5.331,16 5.651,48

§ 0910 3.849.407,39 4.374.844,06

§ 0920 50.742,77 59.229,16

§ 0970 0,00 0,00

Z danych zawartych w ww. tabeli wynika, ze stan naleznosci pozostatych do zaptaty
na rzecz Skarbu Panstwa w § 0550 Wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, rok do roku wzrdst o 5%, natomiast w § 0910 Wptywy z odsetek

od nieterminowych wptat z tytutu podatkdw i optat o 14 %.

Starosta Nowosolski wyjasnit w pismie z 05.08.2024 r., ze cyt. “*dokonuje biezgcej analizy
wszystkich zalegtosci w okresach kwartalnych, po dokonaniu analizy wysytane sq
wezwania do zaptaty oraz upomnienia. W przypadku braku sptaty zalegtosci po
otrzymaniu wezwania/ upomnienia Starosta kieruje sprawe do Sgdu lub Urzedu
Skarbowego, a nastepnie wszczyna postepowanie egzekucyjne u komornika. Starosta nie
prowadzi szczegdtowej diagnozy przyczyn powstawania zalegtosci, ale we wtasciwym
czasie podejmuje dziatania wskazane w pkt 4 (pismo z 26.07.2024 r. tj. analiza stanu
zalegtosci w dziale 700), zmierzajgce do wyegzekwowania tych zalegtosci.




Starosta aby usprawnic¢ oraz usystematyzowac caty proces odzyskiwania zalegtosci
wprowadzit “*Regulamin Windykacji naleznosci cywilnoprawnych w Starostwie
Powiatowym w Nowej Soli”, zgodnie z ktérym podejmuje dziatania opisane w pkt 4.

W badanym okresie nie stwierdzono naleznosci przedawnionych.

Starostwo Powiatowe w Nowej Soli prowadzi ewidencje naleznosci Skarbu Panstwa,
jednakze z ewidencji tej nie wynika:

- stopien prawdopodobienstwa zaptaty naleznosci przez dtuznika, czy naleznosc jest
niesciggalna, kiedy nastgpi przedawnienie.

W badanym okresie na droge sgdowq skierowano 30 spraw. Postepowania komornicze
prowadzone sg wobec wszystkich zalegtosci objetych prawomocnymi nakazami zaptaty
lub wyrokami, brak jest mozliwosci wykazania ilosciowo prowadzonych postepowan.

W 2023 r. wystano 231 wezwan do zaptaty oraz 180 upomnien w okresie od 24.04.2023 r.
do 31.05.2023 r. Starostwo Powiatowe w Nowej Soli nie posiada ewidencji, wg ktorej
mozna podac liczbe sptaconych wezwan. Do 31.03.2023 r. zaptaty naleznosci z tytutu
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa nie uiscito 411 kontrahentow,

w zwigzku z czym wystano do nich wezwania/upomnienia. Wobec 30 kontrahentow,
ktdrzy po otrzymaniu wezwania w dalszym ciggu nie uregulowato zadtuzenia, wszczeto
postepowanie sgdowe.

Weryfikacja naleznosci prowadzona przez Wydziat Finansow we wspotpracy z obstugg
prawng nie wykazata w 2023 r. naleznosci niesciggalnych lub przedawnionych.
Stosownie do art. 23 ust. 1 pkt 5 u.g.n. starostowie wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzgdowej wykonujg czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci

za nieruchomosci udostepniane z zasobu Skarbu Pahstwa oraz prowadzg windykacje tych
naleznos$ci. Jednostki sektora finanséw publicznych sg obowigzane do ustalania
przypadajgcych im naleznosci pienieznych, w tym majgcych charakter cywilnoprawny,
oraz terminowego podejmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci
zmierzajgcych do wykonania zobowigzania (art. 42 ust. 5 ustawy o finansach publicznych
(Dz. U.z2023r. poz. 1270) — zwanej dalej u.f.p.). Termin przedawnienia wynosi dla roszczen
o Swiadczenia okresowe trzy lata (art. 118 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U.z2024r. poz. 1061 z pdzn. zm.) — zwanej dalej k.c.). Natomiast bieg przedawnienia
przerywa sie przez kazdg czynnos¢ przed sgdem lub innym organem powotanym

do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczeh danego rodzaju albo przed sgdem
polubownym, przedsiewzietq bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo
zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia; oraz przez uznanie roszczenia przez osobe,
przeciwko ktérej roszczenie przystuguje (art. 123§ 1i2k.c.).

Starosta Nowosolski w pismie z 05.08.2024 r., znak FN.3162.13.2024 r. poinformowat,

ze w kontrolowanym okresie nie uznano zadnych naleznosci za niesciggalne lub
przedawnione. Dokonywano zgodnie z zapisami Zarzgdzenia nr 38/2021 Starosty
Nowosolskiego z dnia 30.06.2021 r. w sprawie wprowadzenia ,,Polityki rachunkowosci”

w Starostwie Powiatowym w Nowej Soli, odpiséw aktualizujgcych naleznosci (art. 35b ust.1
pkt 5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pozn.
zm.)).

Kontrolg objeto prowadzenie dziatan windykacyjnych dla wytonionych losowo 5
podmiotéw posiadajgcych zalegtosci w sptacie naleznosci budzetu panstwa z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz z najmu i dzierzawy sktadnikdw majgtkowych Skarbu
Panstwa. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w tym zakresie.

Dziatania w tym zakresie przedstawia ponizsza tabela.



Tabela 2. Egzekucja zadtuzenia - proba kontroli dotyczgca windykaciji.

115/2024
§ 0550

55.617,00 zt

Zaptaty sygn. akt
| Nc 1083/24

(15.07.2024 r. odpis nakazu zaptaty wrécit
do Sadu nie podjety w terminie przez
pozwanego; oczekiwanie na
uprawomocnienie nakazu zaptaty)

Dtuznik paragraf Wymagalne terminy |Naleznosci objete |Data Data przygotowania |Data i kwoty Dziatania radcy prawnego Uwagi
ptatnosci oraz kwota jodpisem wystawienia [pozwu sadowego o |zalegtosci
zalegtosci aktualizujagcym wezwania do [zaptate (PS) / uregulowanych
zaptaty sgdowego nakazu przez dtuznika
zaptaty (5NZ)
. Wezwanie do zaptaty nr|{01.04.2023 r. 0 10.05.2023 r. [25.06.2024 r. Nakaz |0 18.04.2024 r.— zlozenie pozwu.
93/2024 4.538,47 zt Zapfaty sygn. akt Il Nc Obecnie oczekiwanie na
§ 0550 805/24 uprawomocnienie nakazu zaptaty lub
wptyw sprzeciwu (12.07.2024 r. nakaz
zaptaty zostat przestany do pozwanego)
. Wezwanie do zaptaty nr|{01.04.2023 r. 0 10.05.2023 r. [12.03.2024 r. Nakaz 17.06.2024 r. 14.03.2024 r. — zlozenie pozwu,
122/2024 5.366,16 zt Zaptaty sygn. akt 4.267,40 zt 03.06.2024 r. ztozenie wniosku
§ 0550 IX Nc 913/24 o klauzule wykonalnosci,
30.07.2024 r. — skierowanie wezwania do
zaptaty pozostatej kwoty zasgdzonej
nakazem zaptaty
. Wezwanie do zaptaty nr|01.04.2023 r. 0 10.05.2023 r. |15.02.2024 r. Nakaz  |06.03.2024 r. 25.01.2024 r. — ztozenie pozwu sptacone
123/2024 20.843,31 zt Zaptaty sygn. akt 20.843,31 zt
§ 0550 | Nc 43/24
. Wezwanie do zaptaty nr|01.04.2023 r. 0 10.05.2023 r. |10.06.2024 r. Nakaz |0 23.04.2024 r. — zlozenie pozwu




. Wezwanie do zaptaty nr
89/2024
§ 0550

01.04.2012 .

1.702,01zt

01.04.2013 r.

2.195,74zt

01.04.2014 r.

9.945,54r.

01.04.2015 .

11.529,00zt

01.04.2016 r.

11.529,00zt

01.04.2017 r.

11.529,00zt
01.04.2018zt
11.529,00 zt

01.04.2019 .

11.529,00zt

01.02.2021 .

11.529,00zt
01.04.2021r.
11.529,00zt

01.04.2022 r.

11.529,00zt

01.04.2023 r.

11.529,00zt

10.05.2023 r.

Nakazy Zaptaty sygn.
Akt

I Nc 196/13
05.02.2014 r,
I Nc 1736/13
14.07.2014 r,
I NC 2675/14
14.04.2015 .,
| Nc 2475/15
23.02.2017 r.,
I Nc 2905/16
30.03.2018 r.,
| Nc 3370/17
25.11.2019r,,
| Nc 1666/18
08.10.2018 r.
I Nc 611/20
06.06.2023 r.,
I C 71/22 — 06.06.2023
r,

| Nc 161/23
17.01.2023 r.,
| Nc 21/24
05.02.2024 r.

I Nc 196/13 (naleznos¢ za 2012 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 18.03.2019r.)

| Nc 1736/13 (naleznos¢ za 2013 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 18.03.2019r.)

I NC 2675/14 (naleznos¢ za 2014 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 18.03.2019r.)

I Nc 2475/15 (naleznos¢ za 2015 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 18.03.2019r.)

| Nc 2905/16 (naleznos¢ za 2016 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 18.03.2019r.)

| Nc 3370/17 (naleznos¢ za 2017 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 25.05.2020 r.)

| Nc 1666/18 (naleznos¢ za 2018 r.
Postepowanie egzekucyjne zostato
umorzone z uwagi na bezskutecznosé w
dniu 25.05.2020 r.

I Nc 611/20 (nalezno$¢ za 2019 r.

Postepowanie egzekucyjne w toku




ZBYWANIE ORAZ NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

W okresie objetym kontrolg zbyto z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa 11

nieruchomosci:

1) 2 nieruchomosci zbyto w przetargu nieograniczonym, 3 w przetargu ograniczonym,

2) w drodze bezprzetargowej zbyto:

- na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomaosci przylegtej — 4 nieruchomosci,

- na rzecz uzytkownika wieczystego — 1 nieruchomosé,

- w drodze darowizny — 1 nieruchomosc¢ - przedmiotowa nieruchomos¢ bedgca

wtasnoscig Gminy Bytom Odrzanski znajdowata sie w uzytkowaniu wieczystym Skarbu

Panstwa. Prawo uzytkowania wieczystego Skarb Panstwa nabyt po wykreslonej z KRS

Spoétdzielni Pracy z/s w Zielonej Gorze. Dla nieruchomosci zostata wydana decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — zmiana sposobu uzytkowania dziatki

na publiczny teren sportowo — rekreacyjny, w tym budowa placu zabaw. Zarzgdzeniem

z 22 czerwca 2023 r. Wojewoda Lubuski wyrazit zgode na zbycie z zasobu Skarbu Panstwa

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 492

potozonej w Bytomiu Odrzanskim z przeznaczeniem na tereny rekreacyjne i urzgdzenia

sportowe. Aktem notarialnym z 07.12.2023 r. nieruchomos¢ zostata darowana Gminie

Bytom Odrzanski. Dodatkowo wskazano, ze na dzieh udzielenia niniejszej informaciji,

z uwagi na brak srodkéw finansowych Gmina Bytom Odrzanski nie zagospodarowata

jeszcze dziatki numer 492.

Z pisemnych wyjasnien z 23.08.2024 r. wynika, ze dokonywanych jest niewiele darowizn

(przez 5 lat dokonano jednej darowizny w 2023 r.). Wobec powyzszego oraz ze wzgledu

na brak przepisdw zobowigzujgcych do opracowania procedury monitoringu darowizn

nie opracowano procedury ich nadzorowania.

3) ceny nieruchomosci poprzedzono ich wyceng przez rzeczoznawce majgtkowego,

4) kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzono uzyskaniem zgody Wojewody
Lubuskiego,

5) zbycie nieruchomosci poprzedzone zostato sporzgdzeniem i publikacjg wykazéw
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stosownie do art. 35 ust. 1 u.g.n.

i przekazanych Wojewodzie Lubuskiemu do publikacii,

6) przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu umowy zawarto z wybranymi
oferentami,

7) podstawqg zawarcia umow byty: protokoty z przetargdw oraz protokoty z rokowan
(zbycie bezprzetargowe),

8) zbycie 4 nieruchomosci odbyto sie po pierwszym przetargu i uzyskano ceny
przekraczajgce wartos¢ nieruchomosci. W jednym przypadku uzyskano cene nizszg
od oszacowanej wartosci nieruchomosci i zbycie nastgpito po 6 przetargu,

9) przetargi przeprowadzono zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Ogtoszenia o przetargach oraz informacje
o wynikach przeprowadzonych przetargdw zawieraty wszystkie wskazane w ww.
rozporzgdzeniu elementy,

10) W odniesieniu do ww. transakcji Starosta Nowosolski niezwtocznie po zawarciu tych
umow przekazat wymagane informacje Wojewodzie Lubuskiemu zgodnie z art. 23 ust.
4u.9.n.

Powyzsze przedstawia Tabela 3 Zbycie nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa.



Tabela 3. Zbycie nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa.

Num | Polozenie |Z kim zawarto W jaki spos6b wybrano | Wartosé Cena Wykazy (gdzie Ogloszenie | Ogloszenie |llosé Data Data
er (obreb, umowe podmiot z ktérym nieruchomo | nieruchomo | zamieszczono) o przetargu | o wyniku przetarg | zawarc | przekaza
dzial | jednostka zawarto umowe sci (zh) sci (zh) (gdzie przetargu ow ia nia
ki ewidencyj (przetarg zamieszczo | (gdzie umow | Wojewod
na) nieograniczony/ogranic no) zamieszczo y zie
zony/ bezprzetargowo) no) Lubuskie
mu
informacji
o
zawartej
umowie
336/1 | Obreb 5 osoba fizyczna bezprzetargowo (na 20517,00 21017,00 Tygodnik Krag, BIP nie dotyczy | nie dotyczy | nie 04.10. |31.10.
5 Miasto poprawe Powiat Nowosolski, BIP dotyczy 2023 r. | 2023 .
Nowa Sél zagospodarowania LUW, Monitor Urzedowy
nieruchomosci — portal internet.
przylegtej)
748/1 | Obreb 3 osoba fizyczna bezprzetargowo na rzecz | 2.300,00 1.100,00 Tygodnik Krag, BIP nie dotyczy | nie dotyczy | nie 13.03. |3.04.2023
Konotop uzytkownika wieczystego (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP dotyczy [2023r. |r.
gmina podatku) LUW, Monitor Urzedowy
Kolsko — portal internet.
461 Obreb 2 m. | osoba fizyczna przetarg nieograniczony |370.000,00 |287.850,00 |Tygodnik Krag, BIP BIP Powiat |BIP Powiat |6 29.03. |[3.04.2023
Kozuchow (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP Nowosolski, | Nowosolski, 2023r. |r.
podatku) LUW, Monitor Urzedowy | Monitor tablica
— portal internet. Urzedowy — | ogtoszen
portal Starostwa
internet,
tablica
ogtoszen
Starostwa
269/2 | Obreb 1 m. | osoba fizyczna przetarg ograniczony 33.400,00 33.750,00 Tygodnik Krag, BIP BIP Powiat |BIP Powiat |1 11.07. |26.07.
Kozuchoéw (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP Nowosolski, | Nowosolski, 2023 r. [2023r.
podatku) LUW, Monitor Urzedowy | Monitor tablica
— portal internet. Urzedowy — | ogtoszen
portal Starostwa
internet,
tablica
ogloszen
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Starostwa

125/2 | Obreb 3 osoba fizyczna przetarg nieograniczony |49.000,00 49.500,00 Tygodnik Krag, BIP BIP Powiat | BIP Powiat |1 25.07. |26.07.
Konotop (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP Nowosolski, | Nowosolski, 2023 r. [2023r.
gmina podatku) LUW, Monitor Urzedowy | Monitor tablica
Kolsko — portal internet. Urzedowy — | ogtoszen

portal Starostwa
internet,

tablica

ogloszen

Starostwa

94/1 | Obreb 8 osoba fizyczna przetarg ograniczony 2.722,00 4.622 Tygodnik Krag, BIP BIP Powiat | BIP Powiat |1 20.10. |23.10.
Mirocin +1.063 Powiat Nowosolski, BIP Nowosolski, | Nowosolski, 2023 r. [2023r.
Dolny podatek VAT | LUW, Monitor Urzedowy | Monitor tablica
gmina 23% — portal internet. Urzedowy — | ogtoszen
Kozuchow portal Starostwa

internet,
tablica
ogloszen
Starostwa

439/1 | obreb osoba fizyczna przetarg ustny 189.000,00 |241.387,50 | Tygodnik Krag, BIP BIP Powiat |BIP Powiat |1 30.06. |03.07.
Jesiona, ograniczony brutto Powiat Nowosolski, BIP Nowosolski, | Nowosolski, 2023 r. |2023r.
gmina LUW, Monitor Urzedowy | Monitor tablica
Kolsko — portal internet. Urzedowy — | ogtoszen

portal Starostwa
internet,

tablica

ogtoszen

Starostwa

309/2 | obreb osoba fizyczna bezprzetargowo (na 2.740,00 3.240.00 Tygodnik Krag, BIP nie dotyczy | nie dotyczy | nie 01.12. [11.12.
Wrociszéw, poprawe (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP dotyczy 2023 r. | 2023 .
gmina zagospodarowania podatku LUW, Monitor Urzedowy
Nowa Sél nieruchomosci VAT) — portal internet.

przylegtej)
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208/1 | obreb osoba fizyczna bezprzetargowo (na 1.850,00 2.250.00 Tygodnik Krag, BIP nie dotyczy | nie dotyczy | nie 28.09. |[10.10.

1 Jodtow, poprawe (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP dotyczy 2023 r. | 2023 r.
gmina zagospodarowania podatku LUW, Monitor Urzedowy
Nowa Sél nieruchomosci VAT) — portal internet.

przylegtej)

876/3 | obreb osoba fizyczna bezprzetargowo (na 14.000,00 15.200,00 Tygodnik Krag, BIP nie dotyczy | nie dotyczy | nie 22.06. |06.07.
Siedlisko, poprawe (zwolnienie z | Powiat Nowosolski, BIP dotyczy 2023 r. | 2023 r.
gmina zagospodarowania podatku LUW, Monitor Urzedowy
Siedlisko nieruchomosci VAT) — portal internet.

przylegtej)

492 | Obreb 1 m. | gmina bezprzetargowo w 65.900,00 65.900,00 Tygodnik Krag, BIP nie dotyczy | nie dotyczy | nie 7.12. 13.12.
Bytom drodze darowizny Powiat Nowosolski, BIP dotyczy |2023r. |2023r.
Odrzanski LUW, Monitor Urzedowy

— portal internet.
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WYDZIERZAWIANIE, WYNAJMOWANIE, UZYCZANIE ORAZ ODDAWANIE W UZYTKOWANIE
NIERUCHOMOSCI

W okresie objetym kontrolg zawarto 8 umow dzierzawy, 1 umowe najmu i 1 umowe
uzyczenia:

1) Wszystkie umowy dzierzawy zostaty zawarte bezprzetargowo w 3 przypadkach

z dotychczasowymi dzierzawcami jako kolejne, na ktére uzyskano stosowne zgody
Wojewody Lubuskiego.

2) 5 umow dzierzawy (opisanych szczegdtowo ponizej) i 1 umowe najmu zawarto
bezprzetargowo na czas oznaczony do frzech lat, nie byta wymagana zgoda Wojewody
Lubuskiego (pierwsza umowa).

3) Umowa uzyczenia zostata zawarta z zachowaniem wszelkich procedur i przepisdw
prawa.
4) Wydzierzawienie nieruchomosci poprzedzone zostato sporzgdzeniem

i publikacjg wykazdw nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stosownie do art. 35
ust. 1 u.g.n. i przekazaniem ich do Wojewody Lubuskiego do publikaciji.

5) W odniesieniu do ww. fransakciji Starosta Nowosolski niezwtocznie po zawarciu tych
umow przekazat wymagane informacje Wojewodzie Lubuskiemu zgodnie z art. 23 ust. 4
u.g.n.

Powyzsze szczegdtowo obrazujqg tabele nr 4, 5i 6.

Zarzgdzeniem nr 10/2013 z dnia 30.04.2013 r. Starosta Nowosolski ustalit stawki czynszu za
najem lokali uzytkowych oraz dzierzawe gruntdw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
potozonych na terenie Powiatu Nowosolskiego. Zgodnie z § 1 ust. 1 tego zarzgdzenia
minimalne stawki czynszu za najem lokali uzytkowych oraz dzierzawe gruntéw
stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, potozonych na terenie Powiatu Nowosolskiego
przyjmuje sie w wysokosciach uchwalonych przez wtasciwy organ gminy, ze wzgledu na
potozenie wynajmowanej/wydzierzawianej nieruchomosci, za wyjgtkiem dzierzawy lokali
uzytkowych potozonych na terenie bytej Fabryki Nici Odra w Nowej Soli. Tak wiec:

1) czynsz dzierzawy gruntéw Skarbu Panstwa potozonych na terenie Miasta Nowa SOl

(dz. nr 378/7 oraz dz. nr 336/18) ustalono w oparciu o: Zarzgdzenie Prezydenta Miasta
Nowa S&l z17.04.2012 r. nr 0050.1.0055.2012,

2) czynsz dzierzawy gruntéw Skarbu Panstwa potozonych na terenie gminy Siedlisko,
obreb Borowiec, dz. nr 68/4 obowigzuje w wysokosci 638,00 zt rocznie. W zwigzku z faktem,
iz organ Gminy Siedlisko od 2011 r. nie aktualizowat stawek, a zgodnie z powotanym
powyzej Zarzgdzeniem Starosty Nowosolskiego sq to minimalne stawki, w tym przypadku
przyjeto stawke okreslong w umowie, ktéra zostata oparta o stawke gminy osciennej
Bytomia Odrzanskiego,

3) czynsz dzierzawy gruntéw Skarbu Panstwa potozonych na terenie Gminy Bytom
Odrzanski , obreb Tarndw Bycki (dz. nr 206/2 oraz dz. nr 285) ustalono w oparciu

o Zarzgdzenie nr 0050.111.2022 Burmistrza Bytomia Odrzanskiego z dnia 14.12.2022 r. Stawki
okreslone Zarzgdzeniem Burmistrza Bytomia Odrzanskiego sg corocznie aktualizowane,

co powoduje naliczanie optat zgodnych z nowo obowigzujgcym zarzgdzeniem,

4)czynsz dzierzawy gruntéw Skarbu Panstwa potozonych na terenie Gminy Kolsko, obreb
Uscie (dz. nr 195/4) ustalono w oparciu o: Zarzgdzenie nr 0050.8.2022 Wéjta Gminy Kolsko
z dnia 24.01.2022 r. Stawki okre$lone niniejszym Zarzgdzeniem podlegajg waloryzacii

o wskaznik wzrostu cen,

12



5)czynsz dzierzawy gruntow Skarbu Panstwa potozonych na terenie Miasta Nowa Sol

(dz. nr2/100) zostat ustalony na podstawie Zarzgdzenia nr 52/2023 z dnia 21.08.2023 .

w sprawie ustalenia stawki czynszu za dzierzawe gruntdw Skarbu Panstwa potozonych

na terenie Powiatu Nowosolskiego z przeznaczeniem na posadowienie stacji bazowej

w celu Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych oraz Zarzgdzenia nr 43/2023 z dnia
19.07.2023 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za dzierzawe gruntu i budynku uzytkowego
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa potozonych na terenie Powiatu Nowosolskiego

W zwiqzku z rozwigzaniem uzytkowania wieczystego.

Czynsz za najem lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa ustalany jest
na podstawie Zarzgdzenia nr 36/2021 Starosty Nowosolskiego z dnia 16.06.2021 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa. Zgodnie z § 1 ust. 1 tego zarzgdzenia ustalono minimalne stawki czynszu za
najem lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, potozonych na terenie
Powiatu Nowosolskiego w wysokosci ustalonej przez organ wykonawczy gminy, na terenie
ktérej lokal sie znajduje.

Wobec powyzszego czynsz za najem lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Skarbu
Panstwa potozonego na terenie Gminy Kolsko, obreb Marianki ustalono w oparciu

o Zarzgdzenie nr WG.0050.62.2021 Wojta Gminy Kolsko z dnia 25.10.2021r.

Wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci Skarbu Panstwa odbyto sie
z zachowaniem odpowiednich procedur. W odniesieniu do ww. transakcji Starosta
Nowosolski niezwtocznie po zawarciu tych umow przekazat wymagane informacije
Wojewodzie Lubuskiemu zgodnie z art. 23 ust. 4 u.g.n.

Odnosnie przeznaczenia nieruchomosci do dzierzawy, najmu, uzyczenia i zbycia nie
zostata opracowana procedura w tym zakresie. Nieruchomosci przeznaczane sg do
obrotu na wniosek zainteresowanych bgdz w ramach regulowania stanu prawnego. Nie
majgc pewnosci, czy dana nieruchomos¢ bedzie obiektem zainteresowania
potencjalnych nabywcow, nie sq podejmowane czynnosci zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia, gdyz generujqg zbyt duze koszty (pomiar lub podziat geodezyjny,
Zlecenie operatu).

Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa poprzez oddawania w dzierzawe i najem
odbywa sie zgodnie z zasadami uwzglednionymi w planie wykorzystania zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa . Zgodnie z przytoczong w planie na lata 2022-2024
zasadg, ze nieruchomosci, ktérymi gospodaruje Starosta Nowosolski sg udostepniane,

w przypadku otrzymania wnioskéw o ich sprzedaz, zamiane, najem, dzierzawe lub
uzyczenie danej nieruchomosci - poprzez zawieranie umow z wnioskodawcami oraz sg
uzyczane, oddawane w uzytkowanie lub frwaty zarzgd, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa. W przypadku zakohczenia umowy w zwiqzku z uptywem
terminu obowigzywania umowy, na wniosek dzierzawcy przeprowadzana jest procedura
zawarcia kolejnej umowy. W miare zainteresowania potencjalnych dzierzawcdw kolejne
nieruchomosci z zasobu sg wydzierzawiane w przypadku zainteresowania dzierzawq.

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, iz w kontrolowanym okresie Starosta Nowosolski
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udzielit 6 zgdd na nieodptatne wejscie na grunty Skarbu Panstwa. Z pisemnych wyjasnien
wynika, ze wszystkie dziatki objete analizowanymi zgodami, byty w trakcie regulacji
prawnych. W pieciu przypadkach dziatki, na ktérych realizowana byta inwestycja nie byty
ujete w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa, stqd tez nie byto podstaw do
ewentualnego naliczenia optaty z tego tytutu. Starosta wskazat takze, ze nie zostata
opracowana procedura dotyczgca wyrazania zgdd na wejscie na grunt Skarbu Panstwa.
Niemniej jednak, przez lata wypracowano katalog warunkéw, ktére byty przedstawiane
inwestorowi przy wyrazaniu zgody na przeprowadzenie inwestycji. Obejmowaty one m.in.:
1) koniecznos$¢ zgtoszenia rozpoczecia i zakohczenia robdt,
2) wymaog przeprowadzenia prac w sposdb nie powodujgcy ucigzliwosci i zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci,
3) wymogi techniczne dotyczgce odtworzenia nawierzchni,
4) odpowiedzialnos¢ finansowa inwestora za realizacje inwestycji, w tym koszty
przywrocenia terenu do stanu poprzedniego oraz w zakresie roszczen powstatych
w trakcie lub po zakohczeniu inwestycii,
5) ochrone punktdw osnowy poligonowe;,
6) pouczenie, iz inwestorowi, ktéry uzyskat prawo do dysponowania gruntem nie
przystuguje roszczenie o jego nabycie, jak i roszczenie o zwrot poniesionych naktadow.
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Tabela 4. Umowy dzierzawy.

Num | Polozenie |Data Data Okres Czy Stawka Podstawa Z kim W jaki sposoéb | Cel Czy byta | Wykazy |Ogtoszenie | Ogtoszenie | Data
er (obreb, zawarci | zawarc | obowigzyw | zawart | czynszu naliczenia zawarto | wybrano wymaga | (gdzie o przetargu | o wyniku przekaza
dzial | jednostka |a ia ania a dzierzawy/ | czynszu umowe | podmiot z na zamieszc | (gdzie przetargu nia

ki ewidencyj | pierwsz | kolejne | (dokladne | umowa | najmu ktorym zgoda Zono) zamieszczo | (gdzie Wojewod
na) ej j daty) jest zawarto Wojewo no) zamieszczo | zie

umowy | umowy pierws umowe dy no) Lubuskie
z3 czy (przetarg mu
kolejna nieograniczon informacji
ylograniczony/ o
bezprzetargow zawartej
o) umowie

285 | Tarnow 13.03. 15.03.2017 |kolejna | 0,11 z Zarzadzenie | Osoba | bezprzetargowo | cele tak BIP:LUW, | nie dotyczy | nie dotyczy |07.12.
Bycki 2017 r. |30.09. |r.- /mkw m nr fizyczna rolne Starostwo 2023 r.
gmina 2020 r. | 14.03.2020 roczna 35/2013 Powiatow
Bytom 01.12 r. Starosty e Monitor
Odrzanski .2023 r. | 01.10.2020 Nowosolskie Urzedowy

r.- go z dnia
30.09.2023 06.11.2013
r. r,
01.12.2023 ustalonego
r.- na
30.11.2027 podstawie
r. Zarzgdzenia
Burmistrza
Bytomia
Odrzanskieg
o,
obowigzujgc
ego na
poczatek
danego roku
dzierzawy.

68/4 | Borowiec 13.03. 15.03.2017 | kolejna | Za rok zgodnie z bezprzetargowo | cele tak BIP:LUW, | nie dotyczy | nie dotyczy |07.12.
Gmina 2017 r. |30.09. |r.- 2023/2024, | Zarzadzenie rolne Starostwo 2023 r.
Siedlisko 2020r. | 14.03.2020 w m nr Powiatow

01.12. |r. wysokosci | 35/2013 e,
2023 r. | 01.10.2020 638,00 zt Starosty Osoba Monitor
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r.-
30.09.2023
r.
01.12.2023
r.-
30.11.2027
r.

netto

Nowosolskie
go z dnia
06.11.2013
r.

fizyczna

Urzedowy

336/1

Obreb 5
Nowa Sél

18.04.
2023 r.

nie
dotyczy

od dnia
01.04.2023
r. do dnia
31.03.2026
r.

pierwsz
a

1,00 zt za
1 m kw
roczny
czynsz
dzierzawny

Zarzgdzenie
m nr
10/2013
Starosty
Nowosolskie
go z dnia
30.04.2013
r.,

Osoba
fizyczna

bezprzetargowo

jako
ogrédek
przydo
mowy
oraz
popraw
€
zagosp
odarow
ania

nie

BIP :LUW

Starostwo
Powiatow
e,
Monitor
Urzedowy

nie dotyczy

nie dotyczy

05.05.
2023 r.

206/2

Tarnéw
Bycki
gmina
Bytom
Odrzanski

02.06.
2023r.

nie
dotyczy

02.06.2023
r.do
31.05.2026
r.

pierwsz
a

0,11z
/mkw
roczna

Zarzgdzenie
m nr
35/2013
Starosty
Nowosolskie
go z dnia
06.11.2013
r.,
ustalonego
na
podstawie
Zarzadzenia
Burmistrza
Bytomia
Odrzanskieg
o,
obowigzujac
ego na
poczatek
danego roku
dzierzawy.

Osoba
fizyczna

bezprzetargowo

cele
rolne.

nie

BIP:LUW,
Starostwo
Powiatow
e,
Monitor
Urzedowy

nie dotyczy

nie dotyczy

03.07.
2023r.
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2/100

Obr. 3
Miasto
Nowa Sél

18.10.
2023r.

nie
dotyczy

01.10.2023
r.do
30.09.2026
r.

pierwsz
a

10 zt netto
miesigczni
e za catos¢

Zarzgdzenie
nr 43/2023
Starosty
Nowosolskie
go z dnia
19.07.2023
r,

Osoba
prawna

bezprzetargowo

w celu
wykorzy
stywani
aw
prowad
zonym
postepo
waniu
upadtos$
ciowym
Dolnosl
gskich
Zaktadd
w
Metalur
gicznyc
h
,LDOZA
MET”
Sp.z
0.0.z
siedzib
aw
Nowej
Soli na
potrzeb
y
przecho
wywani
a
mienia
nalezac
ego do
masy
upadtos
ciowej
spotki.

nie

BIP:LUW,
Starostwo
Powiatow
e,
Monitor
Urzedowy

nie dotyczy

nie dotyczy

02.11.
2023rr.
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2/100

Obr. 3
Miasto
Nowa Sél

18.10.
2023r.

nie
dotyczy

01.10.2023
do
30.09.2026
r.

pierwsz
a

2.000,00 zt
netto
miesieczni
e za catos¢

Zarzgdzenie
nr 52/2023
Starosty
Nowosolskie
go z dnia
21.08.2023
r,

Osoba
prawna

bezprzetargowo

do
wykorzy
stania
gospod
arczego
polegaj
gcego
na
utrzyma
niu i
korzyst
aniu z
wybudo
wanej
przez
Dzierza
wce na
tej
czesci
gruntu
stacji
bazowe
j
telefonii
komork
owej
skfadaj
acej sie
z
masztu
kratowe
go,
kontene
rai
przytac
za
energet
yczneg

nie

BIP:LUW,
Starostwo
Powiatow
e,
Monitor
Urzedowy

nie dotyczy

nie dotyczy

02.11.
2023rr.
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o, dla
celow
telefonii
cyfrowe

J-

195/4

Uscie
gmina
Kolsko

30.05.
2016r.

30.09.
2020
01.11.
2023

01.06.2016-
31.05.2019
01.10.2020-
30.09.2023
01.11.2023-
31.10.2027

kolejna

Za rok
2023/2024,
w
wysoKkosci
625,84 zt
netto

35/2013
Starosty
Nowosolskie
go z dnia
06.11.2013r.

)

Osoba
fizyczna

bezprzetargowo

cele
rolne

nie

BIP:LUW,
Starostwo
Powiatow
e,
Monitor
Urzedowy

nie dotyczy

nie dotyczy

02.11.
2023r.

37817

Obr. 2
Miasto
Nowa Sdél

27.10.
2023 r

nie
dotyczy

01.11.2023
r. do dnia
31.10.2026
r.

pierwsz
a

1,00 zt za
1 m kw
roczny
czynsz
dzierzawny

Zarzadzenie
m nr
10/2013
Starosty
Nowosolskie
go z dnia
30.04.2013
r.

)

Osoba
prawna

bezprzetargowo

na
popraw
€
zagosp
odarow
ania
sgsiedn
iej
nieruch
omosci,
oznacz
onej
ewiden
cyjnie
numere
m
dziakki
379/33,
stanowi
acej
wiasnos
¢
Gminy
Nowa
Sol —
Miasto,
ktéra

nie

BIP:LUW
Starostwo
Powiatow
e,
Monitor
Urzedowy

nie dotyczy

nie dotyczy

07.12.
2023 .
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jest
dzierza
wiona
przez
Wspdin
ote
Mieszk
aniowg
Wojska
Polskie
go 58A
w
Nowej
Soli, na
podsta
wie
umowy
obowig
zujacej
do dnia
31.12.2
028r., z
przezna
czenie
m na
popraw
€
zagosp
odarow
ania
dziatki
oznacz
onej
ewiden
cyjnie
numere
m 379/4
stanowi
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acej

wiasno$
¢
Wspdin
oty.
189/5 | Drogomil 24.04. |30.07. |01.05.2015 |kolejna |2507,59 zt || przetarg Osoba | przetarg cele tak BIP : BIP : BIP : Brak
, gmina 2015 2018r. |r.- rocznie ustny fizyczna | ograniczony rolne Starostwo | Starostwo Starostwo
189/6 | Bytom 30.04.2018 ograniczony Powiatow | Powiatowe , | Powiatowe ,
, Odrzanski r. z dnia e, Tyg. Krag
189/8 01.08.2018 24.07.2018r
) r.do
31.07.2028
r.
197/2 | Lelechéw | 10.05. |[26.04. |13.05.2019 |kolejna | 15,61 zt Zarzgdzenia | Osoba |bezprzetargowo | cele tak BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 04.05.
gmina 2019r. |2022r. |r.do netto Starosty fizyczna rolne Starostwo 2022r.
Nowa Sdl 31.04.2022 rocznie za | Nowosolskie Powiatow
r. ar go nr e
01.05.2022 13/2022 z
r.do dnia 16
30.04.2025 czerwca
r. 2021 r.
336/1 | Obreb 5 27.10. |nie 01.11.2021 | pierwsz | 0,11 zt Zarzadzenie | Osoba | bezprzetargowo | ogrédek | nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 02.11.
1 Nowa Sol | 2021 r. |dotyczy |r. do a /mkw m nr fizyczna przydo Starostwo 2021 r.
31.10.2024 roczna 10/2013 mowy Powiatow
r. Starosty e Monitor
Nowosolskie Urzedowy
go z dnia
30.04.2013
r.,
1410/ | Stara Wie$ | 30.03. |nie 01.04.2022 | pierwsz | 35 zt netto | Zarzadzenia | Osoba | bezprzetargowo | cele nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 07.04.
6 Gmina 2022 r. |dotyczy |r.do a rocznie za | Starosty fizyczna produkc Starostwo 2022 .
Nowa Sél 31.03.2025 ar Nowosolskie yjne - Powiatow
r. gonr uprawa e Monitor
13/2022 z winoros$ Urzedowy
dnia 16 li
czerwca
2021r.
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245 | Obr. 1 24.08. |nie 01.09.2022 | pierwsz | 0,03netto/ | Zarzadzenia | Osoba | bezprzetargowo | Sporto | nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 30.08.
Nowa Sél [ 2022r. |dotyczy |r.do a mkw Starosty fizyczna wo- Starostwo 2022 r.
31.08.2025 rocznie Nowosolskie rekreac Powiatow
r. gonr yjne e Monitor
44/2022 z Urzedowy
dnia 05.07
2022r.
336/1 | Obreb 5 20.10. |nie 1.11.2022 r. | pierwsz | 1,00 zt za | Zarzadzenie |Osoba |bezprzetargowo | jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 11.2022r.
4 Nowa Sél | 2022r. |dotyczy |do a 1 m kw m nr fizyczna ogrédek Starostwo
31.10.2025 roczny 10/2013 przydo Powiatow
r. czynsz Starosty mowy e,
dzierzawny | Nowosolskie oraz Monitor
go z dnia popraw Urzedowy
30.04.2013r. e
, zagosp
odarow
ania
699/5 | Obreb 4 20.09. |nie 02.09.2022 | pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie | Osoba |bezprzetargowo | oraz nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 10.2022r.
1 Nowa Sél [ 2022r. |dotyczy |r.do a 1 m kw m nr fizyczna popraw Starostwo
31.08.2025 roczny 10/2013 e Powiatow
r. czynsz Starosty zagosp e,
dzierzawny | Nowosolskie odarow Monitor
go z dnia ania Urzedowy
30.04.2013r.
336/1 | Obreb 5 18.10. |nie 01.11.2022 | pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie | Osoba |bezprzetargowo | jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 11.2022r.
6 Nowa Sol | 2022 r. |dotyczy |r. do a 1 m kw m nr fizyczna ogrodek Starostwo
31.10.2025 roczny 10/2013 przydo Powiatow
r. czynsz Starosty mowy e,
dzierzawny | Nowosolskie oraz Monitor
go z dnia popraw Urzedowy
30.04.2013r. e
, zagosp
odarow
ania
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336/1 | Obreb 5 19.09. |nie 01.09.2022 | pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie | Osoba |bezprzetargowo | jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 10.2022r.
9 Nowa Sol | 2022 r. |dotyczy |r. do a 1 m kw m nr fizyczna ogrodek Starostwo
31.08.2025 roczny 10/2013 przydo Powiatow
r. czynsz Starosty mowy e,
dzierzawny | Nowosolskie oraz Monitor
go z dnia popraw Urzedowy
30.04.2013r. e
, zagosp
odarow
ania
336/2 | Obreb 5 28.09. |nie 01.10.2022 | pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie | Osoba |bezprzetargowo | jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 10.2022r.
0 Nowa Sol | 2022 r. |dotyczy |r. do a 1 m kw nr 10/2013 | fizyczna ogrodek Starostwo
30.09.2025 roczny Starosty przydo Powiatow
r. czynsz Nowosolskie mowy e,
dzierzawny | go z dnia oraz Monitor
30.04.2013r. popraw Urzedowy
) €
zagosp
odarow
ania
336/2 | Obreb 5 28.09. |nie 01.10.2022 | pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie | Osoba |bezprzetargowo | jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy | 10.2022r.
2 Nowa Sol | 2022 r. |dotyczy |r. do a 1 m kw m nr fizyczna ogrodek Starostwo
30.09.2025 roczny 10/2013 przydo Powiatow
r. czynsz Starosty mowy e,
dzierzawny | Nowosolskie oraz Monitor
go z dnia popraw Urzedowy
30.04.2013r. e
, zagosp
odarow
ania
336/2 | Obreb 5 30.09. nie 01.10.2022 | pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie |Osoba |bezprzetargowo |jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy |10.2022r.
3 Nowa Sdl | 2022 r. |dotyczy |r. do a 1 m kw m nr fizyczna ogrodek Starostwo
30.09.2025 roczny 10/2013 przydo Powiatow
r. czynsz Starosty mowy e Monitor
dzierzawny | Nowosolskie oraz Urzedowy
go z dnia popraw
30.04.2013r. e
, zagosp
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odarow
ania
336/2 | Obreb 5 19.09. |nie 01.09.2022 |pierwsz | 1,00 zt za |Zarzadzenie | Osoba |bezprzetargowo | jako nie BIP: LUW | nie dotyczy | nie dotyczy |10.2022r.
1 Nowa Sél | 2022r. |dotyczy |r.do a 1 m kw m nr fizyczna ogrodek Starostwo
31.08.2025 roczny 10/2013 przydo Powiatow
r. czynsz Starosty mowy e Monitor
dzierzawny | Nowosolskie oraz Urzedowy
go z dnia popraw
30.04.2013r. e
, zagosp
odarow
ania
Tabela 5. Umowy najmu.
Numer | Polozeni | Data Data | Okres Czy Stawka Podstaw | Z W jaki sposob Cel Czy Wykazy Ogloszeni | Ogtoszeni | Data
dziatki | e (obreb, | zawarc | zawar | obowiazy |zawar | czynszu a kim | wybrano podmiot z byta (gdzie eo eo przekaz
jednostk |ia cia wania ta dzierzawy/ |naliczen |zawa | ktérym zawarto wymag | zamieszcz | przetargu | wyniku a"i‘_“
a pierws | kolejn | (dokltadne | umow | najmu ia rto umowe (przetarg ana ono) (gdzie przetargu m?;ew°
ewidenc | zej ej daty) a jest czynszu | umo | nieograniczony/ogr zgoda zamieszcz | (gdzie Lubuski
yjna) umowy | umow pierw we aniczony/ Wojew ono) zamieszcz | gmu
y sz bezprzetargowo) ody ono) informa
czy cjio
kolejn zawartej
a umowie
lok. Marianki | 08.03.2 | nie na czas pierws | stawka za 1 | Zarzadze | Osob | bezprzetargowo z tak BIP: LUW | nie nie 04.2023
Mieszk | gmina 023 r. |dotycz | nieokreslo |za m2w nia a przeznacz Starostwo | dotyczy dotyczy r.
alny Kolsko y ny z moca wysokosci | Starosty | fizycz eniem na Powiatowe
Marian obowigzujg 2,50 zt N_OWOSOIS na lokal , Monitor
ki 6 cg od dnia brutto kiego nr mieszkalny Urzedowy
36/2021 z
01.03.2023 dnia 16
r. czerwca
2021 r.
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Tabela 6. Umowy uzyczenia.

Num | Poltozeni |Data |Data Okres Czy Stawka Podst |Z W jaki sposo6b Cel Czy Wykazy Ogtoszeni | Ogtoszeni | Data
er e (obreb, | zawar | zawarc | obowigzy |zawar | czynszu awa kim | wybrano podmiot z byta (gdzie eo eo przekaza
dzial | jednostk |cia ia wania ta dzierzawy/ |nalicz |zawa | ktéorym zawarto wymag | zamieszczo | przetargu | wyniku nia
ki a pierw | kolejn | (doktadne | umow | najmu enia rto umowe (przetarg ana no) (gdzie przetargu | Wojewod
ewidenc |szej ej daty) a jest czynsz | umo | nieograniczony/ogr zgoda zamieszc | (gdzie zie
yjna) umow | umow pierw u we aniczony/ Wojew zono) zamieszc | Lubuskie
y y szg bezprzetargowo) ody Zono) mu
czy informacji
kolejn o
a zawartej
umowie
293/1 | Obreb 3 |[25.05. | nie od pierws | nie dotyczy | nie Osob | bezprzetargowo z nie BIP : nie nie 11.09.202
Miasta 2020 |dotyczy | 25.05.2020 | za dotycz |a przeznaczen Starostwo dotyczy dotyczy 3r.
Nowa Sél | r. r. do y praw iem na Powiatowe
24.05.2023 na dziatalnosé Monitor
r. Sadu Urzedowy,
Rejonowego Tygodnik
Krag
1039/ | Obreb 2 |01.02. | nie od pierws | nie dotyczy | nie Osob | bezprzetargowo na realizacje | nie brak/jednoc | nie nie Na
3, Miasta 2023 |dotyczy | 01.02.2023 | za dotycz |a zadan zesnie dotyczy dotyczy wniosek
1039/ | Nowa Sl |r. r.do y praw wiasnych umowe do
6, 31.01.2026 na Powiatu zatgczono Wojewody
1039/ r. do wniosku o nabycie
9 skierowane przez
go do Powiat
Wojewody Nowosols
Lubuskiego kiz
o nabycie w 16.03.202
trybie art. 3r.
64 ustawy wydano
Przepisy Decyzje
wprowadzaj Wojewody
ace ustawy , ktéra
reformujgce stata sie
administracj ostateczn
€ publiczng a’
celem czerwca
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przeznacze 2023 . -
nia jej na dziatka
cele stata sie
publiczne. wiasnosci
g Powiatu
Nowosols
kiego.
1466/ | Stara 10.09. [28.11.2 | od kolejn | nie dotyczy | nie Osob | bezprzetargowo na potrzeby | tak nowelizacja | nie nie nie
1, Wies 2013 |013r. [10.09.2013|a dotycz |a pomiaréw art. 35 od dotyczy dotyczy dotyczy
1547/ | Gmina r. r.do y praw hydrologiczn 23.08.2017
3 Nowa Sél 30.11.2013 na o- r. - dodano
(obec r. kolejna meteorologic wymog w
nie na czas znych zakresie
po nieoznacz uzyczenia
podzi ony od
ale 01.12.2013
1542/ r.
7)
1471/ | Stara 24.01. | nie od pierws | nie dotyczy | nie Osob | bezprzetargowo z tak nowelizacja | nie nie nie
2, Wies 2017 |dotyczy | 25.01.2017 | za dotycz |a przeznaczen art. 35 od dotyczy dotyczy dotyczy
1537/ | Gmina r. r.do y praw iem na 23.08.2017
24, Nowa Sél 31.12.2025 na realizacje r. - dodano
1537/ r. inwestyciji - wymoég w
25, budowe zakresie
1537/ przystani w uzyczenia
29, ramach
1474/ projekty pn.
4, "Odra dla
1538/ turystow
5 2020 -
lubuskie
przystanie"
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BEZUMOWNE KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, ze w 11 dziatek z zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa jest bezumownie wykorzystywanych. W é przypadkach z nieruchomosci
bezumownie korzystajg mieszkancy Wspdlnot Mieszkaniowych, ktbérzy nie wyrazajq
dobrowolnie woli nabycia tych nieruchomosci. Nieruchomosci te uzytkowane sg na cele
komunikacji wewnetrznej, ocieplenie budynkéw mieszkalnych posadowionych

na dziatkach przylegtych oraz jako podwdrko stuzgce mieszkancom sgsiedniej
nieruchomosci mieszkalnej. Bezumowne korzystanie w tych przypadkach ma charakter
dtugotrwaty, bowiem rozpoczeto sie w latach 2014 — 2022. Jak wynika z zebranego

w sprawie materiatu dowodowego dziatania Starosty Nowosolskiego w celu uregulowania
stanu prawnego nieruchomosci z ich faktycznym wykorzystaniem sg pozorne,

a tym samym bezskuteczne. Opierqgjg sie jedynie na sktadaniu stronom kolejnych
propozycji. W odniesieniu do tych dziatek uiszczane sq optaty za bezumowne korzystanie,
nie wystepujqg zadtuzenia w optatach. Jednakze wysytane cyklicznie wezwania

do zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu Skarbu Panstwa

(np. potozonego przy ul. Wroctawskiej w Nowej Soli) generujg dodatkowe koszty.

W pozostatych przypadkach z nieruchomosci korzystajg osoby fizyczne, a nieruchomosci
wykorzystywane sq na cele rolne, ogréd przydomowy i na poprawe zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej. Tylko w 1 przypadku nie jest wnoszona optata w wysokosci

9,28 zt brutto/miesigc z tytutu bezumownego korzystania. Wysoko$¢ zadtuzenia obecnie
wynosi 557,19 zt.

Nalezatoby rowniez rozwazy¢ mozliwose np. skomunalizowania tych nieruchomosci.
Powyzsze szczegdtowo obrazuje Tabela nr 5.
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Tabela 7. Bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

nieruchomosci.
W ubiegtym roku
Zarzadca
wspolnoty ztozyt
wniosek o
zawarcie kolejnej
umowy
dzierzawy ,
(pierwotna
umowa
obowigzywata do
30.09.2022r. ) po
uzyskaniu
stosownego
Zarzadzenia ,
Wspdlnota nie
wyrazita zgody
na podpisanie
umowy,
ttumaczac
obawami, ze po

Num | Potozenie Sposéb Data od Podmiot Wysokosé Czy Wysokosé Podjete Podjete Koncepcja
er (obreb, korzystania z kiedy bezumowni | opflaty za uiszczana zadluzeniai | dzialania w celu | dziatania w zagospodarowa
dzial | jednostka nieruchomosci nastagpito e bezumowne jest optata okres jego uregulowania zakresie nia
ki ewidencyj bezumowne | korzystajac | korzystanie z za trwania stanu wyegzekwowa | nieruchomosci
na) korzystanie | yz nieruchomosci | bezumowne prawnego nia diugu na kolejne lata
z nieruchomo korzystanie nieruchomosci
nieruchomo | sci z
sci nieruchomo
sci
378/8 | Obr. 2 cele komunikacji | 01.10.2022 Wspdlnota 54,12 zt brutto / | tak nie wystepuje | Wspdlnota nie dotyczy Sprzedaz
miasta wewnetrznej, r. Mieszkaniow | miesiecznie ztozyta wniosek Wspdlnocie na
Nowa Sdl plac a o sprzedaz poprawe
gospodarczy dziatki na zagospodarowan
poprawe ia
zagospodarowan
ia swojej
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podpisaniu

umowy
dzierzawy
dziatka nie
zostanie im
sprzedana
61/6 Obr. 2 ocieplenie 01.07.2019 Wspdlnota 16,62 zt brutto tak nie wystepuje | Zarzadca nie dotyczy Dzierzawa
miasta budynku r. Mieszkaniow | za p6t roku Wspdlnoty zostat czesci dziatki z
Nowa Sdl mieszkalnego a poinformowany o przeznaczeniem
posadowionego koniecznosci na ocieplenie
na dziatce uwzglednienia oraz czesci
przylegtej (3 m? uzytkowania nie utwardzonej

)

tylko czesci 3
m?2
wykorzystywanej
pod ocieplenie
budynku
mieszkalnego
ale rowniez
czesci dziatki
wytozonej
polbrukiem

przez Wspdlnote
na cele
mieszkaniowe .
Ustanowienie
stuzebnosci
badz podziat i
sprzedaz czesci
gruntu na rzecz
uzytkownikow
wieczystych i
wiascicieli
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garazy
posadowionych
na przylegajgce;j
dziatce.

sprzedazy na
poprawe
zagospodarowan
ia nieruchomosci
stanowiacej
wiasnosé
mieszkancow
Wspadlnoty

146/4 | Obr.4 ocieplenie 01.05.2021 Wspdlnota 55,35 zt brutto/ | tak nie wystepuje | Przedstawiono w | nie dotyczy Dzierzawa catej
3 miasta budynku r. Mieszkaniow | miesiecznie formie pisemnej dziatki badz jej
Nowa Sél mieszkalnego a oraz na sprzedaz na
posadowionego zorganizowanym poprawe
na dziatce przez Staroste zagospodarowan
przylegtej spotkaniu ze ia nieruchomosci
(60 m2) Wspdlnotg stanowigcej
mozliwo$ci wiasnosé
dzierzawy catej mieszkancéw
dziatki badz jej Wspdlnoty
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dzierzawy badz
jej sprzedazy na
poprawe
zagospodarowan
ia nieruchomos$ci
stanowigcej
wiasnosé
mieszkancéw
Wspdlnoty

146/4 | Obr.4 ocieplenie 01.12.2016 Wspdlnota 55,35 zt brutto/ | tak nie wystepuje | Przedstawiono w | nie dotyczy Dzierzawa catej
4 miasta budynku r. Mieszkaniow | miesiecznie formie pisemnej dziatki badz jej
Nowa Sél mieszkalnego a oraz na sprzedaz na
posadowionego zorganizowanym poprawe
na dziatce przez Staroste zagospodarowan
przylegtej (60 spotkaniu ze ia nieruchomosci
m2) Wspdlnotg stanowigcej
mozliwo$ci wiasnosé
dzierzawy catej mieszkancow
dziatki badz jej Wspdlnoty
sprzedazy na
poprawe
zagospodarowan
ia nieruchomosci
stanowigcej
wiasnosé
mieszkancow
Wspdlnoty
145/7 | Obr.4 ocieplenie 30.06.2014 Wspodlnota 111,21 zt brutto | tak nie wystepuje | Przedstawiono w | nie dotyczy Dzierzawa
miasta budynku r. Mieszkaniow | / miesiecznie formie pisemnej dziatki badz jej
Nowa Sél mieszkalnego a oraz na sprzedaz na
posadowionego zorganizowanym poprawe
na dziatce przez Staroste zagospodarowan
przylegtej spotkaniu ze ia nieruchomosci
Wspdlnotg stanowigcej
mozliwosci wiasnos¢
podpisania mieszkancéw
umowy Wspadlnoty
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378/7

Obr. 2
miasta
Nowa Sdél

20 m2 na cele
mieszkaniowej
jako podwaérko
stuzgce
mieszkancom
przylegtej
nieruchomosci
mieszkalnej

01.08.2017r
do
06.05.2024
r.

Wspdlnota
Mieszkaniow
a

18,45 zt brutto /
miesigcznie

tak

nie wystepuje

Dokonano
podziatu
geodezyjnego
dziatki 378/7 i
jedng z
wydzielonych
dziatek fj.
dz.378/13 o pow.
20 m?
wydzierzawiono
Wspdlnocie na
okres
07.05.2024 r. do
dnia 30.04.2027
r.

nie dotyczy

Sprzedaz
wydzielonej
dziatki na rzecz
Wspadlnoty
Mieszkaniowej

876/4

Obr.
Siedlisko,
gmina
Siedlisko

na poprawe
zagospodarowan
ia nieruchomosci

przylegtej

01.04.2022
r.

Osoba
fizyczna

9,28zt brutto /
miesigcznie

nie

557,19 zt
naleznos¢
gtéwna

Po uzyskaniu
zgody Wojewody
Lubuskiego na
sprzedaz w
drodze
bezprzetargowej
na poprawe
zagospodarowan
ia
zainteresowana
nie wyrazita
zgody na zakup.
Dlatego tez
wystgpiono
kolejny raz do
Wojewody o
sprzedaz juz w
trybie przetargu
ograniczonego

Wystano
wezwania do
zaptaty

Sprzedaz dziatki
w trybie
przetargu
ograniczonego
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195/4 | Obr. Uscie, | cele rolne 10.2023r. Osoba 68,86 zt tak nie wystepuje | Po uzyskaniu nie dotyczy Kolejna umowa
Gmina fizyczna brutto/miesigcz zgody Wojewody dzierzawy
Kolsko nie na zawarcie
kolejnej umowy
dzierzawy
zawarto kolejng
umowe
przerywajac
czasookres
bezumownego
korzystania.
68/4 Obr. cele rolne 01.10.2023 Osoba 65,39 zt tak nie wystepuje | Po uzyskaniu nie dotyczy Kolejna umowa
Borowiec, r.- fizyczna brutto/miesiecz zgody Wojewody dzierzawy
Gmina 30.11.2023 nie na zawarcie
Siedlisko r. kolejnej umowy
dzierzawy
zawarto kolejng
umowe
przerywajac
czasookres
bezumownego
korzystania.
285 Obr. cele rolne 01.10.2023 Osoba 85,44 z tak nie wystepuje | Po uzyskaniu nie dotyczy Kolejna umowa
Tarnéw r.- fizyczna brutto/miesiecz zgody Wojewody dzierzawy
Bycki, 30.11.2023 nie na zawarcie
Gmina r. kolejnej umowy
Bytom dzierzawy
Odrzanski zawarto kolejng

umowe
przerywajac
czasookres
bezumownego
korzystania.
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336/1

Miasto
Nowa Sdél

ogréd
przydomowy

01.07.2021
r.-
31.03.2023
r.

Osoba
fizyczna

4,2zt
brutto/miesigcz
nie

tak

nie wystepuje

Dokonano
podziatu dziatki
celem
wydzielenia
fragmentu
faktycznie
uzytkowanego
od pozostatej
czesci dziatki
Skarbu Panstwa

nie dotyczy

Umowa
dzierzawy/oferta
nabycia
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USTANAWIANIE | WYGASZANIE TRWALEGO ZARZADU

W okresie objetym kontrolg wydana zostata 1 decyzja o ustanowieniu trwatego zarzgdu.
Postepowanie zostato przeprowadzone prawidtowo z zachowaniem odpowiednich
procedur.

Z wyjasnien Naczelnika Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami wynika,

iz Starosta Nowosolski systematycznie realizuje wnioski o ustanowienie tfrwatego zarzgdu,
zgodnie z zgdaniami danej jednostki, a postepowania w tej sprawie wszczynane sg na
whniosek. Starosta nie jest w stanie przewidziec, jakie nieruchomosci mogq by¢ niezbedne
dla poszczegdlnych jednostek organizacyjnych w przysztosci - potfrzeby te powstajg

w zalezno$ci od wykonywanych na biezgco zadan przez te podmioty oraz realizowanych
inwestycji, o ktérych starosta nie jest informowany.

AKTUALIZACJA WYSOKOSCI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | TRWALEGO
ZARZADU

W kontrolowanym okresie dokonano 19 aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego w odniesieniu do 34 dziatek (w odniesieniu do 3 dziatek nastgpito
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci). tgczny koszt
aktualizaciji wynidst 11.400 zt. Nie stwierdzono nieprawidtowosci podczas dokonywania
aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. W tym miejscu nalezy
zaznaczy¢, ze Starosta Nowosolski dokonujgc ww. aktualizacji kierowat sie zasadami
racjonalnej gospodarki nieruchomosciami, czego skutkiem jest znaczny wzrost optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Dokonane aktualizacje zostaty szczegdtowo przedstawione w Tabeli nr 8.

Z udzielonych wyjasnien wynika, ze przy doborze nieruchomosci przeznaczonych do
aktualizacji brana jest pod uwage data ostatniej aktualizacji - wybierane sg najdtuzej
nieaktualizowane nieruchomosci. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania wieczystego
danej nieruchomosci przeznacza sie jg réwniez do aktualizacji w celu ustalenia nowej

wartosci nieruchomosci.

W zakresie swiadczenia ustug rzeczoznawcy majgtkowego celem ustalenia wartosci
nieruchomosci przeprowadzane jest zapytanie ofertowe. Procedura zgodna jest

Z zapisami Regulaminu udzielania zamowien publicznych Starostwa Powiatowego

w Nowej Soli, wtasciwymi dla wnioskéw o udzielenie zamowienia o wartosci powyzej
15.000 zt netto do wartosci ponizej 130.000 zt netto. Wydziat Geodezji i Gospodarki
Nieruchomos$ciami przygotowuje zaangazowanie srodkdw, opracowuje umowe wWraz

z zatgcznikami oraz wskazuje liste minimum 5 rzeczoznawcoéw, do ktdérych kierowana jest
oferta bezposrednio, ponadto jest ona publikowana w BIP.

W ostatnich postepowaniach wprowadzono warunki niezbedne dla wykonawcdw celem
dalszego rozpatrywania oferty:

- koniecznos¢ przedtozenia dokumentdw, z ktorych bedzie wynikato, iz w ostatnich
dwaodch latach rzeczoznawca sporzgdzit min. 40 operatéw szacunkowych okreslajgcych
warto$¢ nieruchomosci w celu ustalenia wartosci odszkodowania w trybie specustawy
drogowej,

- wykluczeniu podlegajqg rzeczoznawcy majgtkowi, ktérych operaty szacunkowe zostaty
w okresie ostatniego roku podwazone przed wtasciwg organizacjq zawodowqg
rzeczoznawcow majatkowych (pod wzgledem prawidtowosci tych operatéw) - w tym
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zakresie nalezy ztozy¢ oswiadczenie, iz ,W okresie ostatniego roku sporzqgdzone przeze
mnie operaty szacunkowe nie zostaty podwazone przed wtasciwg organizacjq
zawodowq rzeczoznawcow majgtkowych (pod wzgledem prawidtowosci tych
operatow)”.

W 2023 r. do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego 3 uzytkownikdw wieczystych
zwrdcito sie w wnioskami o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej jest nieuzasadniona
albo jest uzasadniona w innej wysokosci.

W przypadku 2 ,,odwotan” SKO oddalito wnioski uzytkownikdw, z czego jeden ztozyt
sprzeciw do Sgdu Rejonowego w Nowej Soli. W przypadku jednej aktualizacji optaty SKO
orzekto o bezskutecznosci wypowiedzenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego. Przyczyng powyzszego byto zbyt pdzne wypowiedzenie (20.12.2023r.)
rocznej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej numerami
dziatek 144/1 i 144/9 potozonej w obrebie 4 Nowa SOl. Z wyjasnien wskazanych w pismie

2 01.08.2024 r. wynika, ze cyt. ,W zwigzku z trwatg zmiang sposobu uzytkowania
nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerami dziatek: 144/1 i 144/9, 1j. na cel zabudowy
handlowo-ustugowej, w oswiadczeniu z dnia 11.10.2023 r. Starosta Nowosolski,

na podstawie art 73 ust. 211 2d u.g.n. zaproponowat zmiane celu uzytkowania wieczystego
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, ustalonego na podstawie decyzji Urzedu
Wojewddzkiego znak: G.K.II-7222/333/2/91 z dnia 15.09.1993 r. jako cel przemystowy na cel
zabudowy handlowo-ustugowej, zgodnie z faktycznym uzytkowaniem nieruchomosci.
Pismmem z dnia 03.11.2023 r., ktére wptyneto do tut. urzedu w dniu 09.11.2023r. {(...)
potwierdzita faktyczny sposdéb uzytkowania nieruchomosci, jako handlowo - ustugowy.

Na podstawie art. 73 ust. 2 w zwigzku z art. 4 pkt 9, zgodnie z art. 72 ust. 31 4 u.g.n., pismem
z dnia 14.11.2023 r., ktére (...) odebrata w dniu 17.11.2023 r. Starosta Nowosolski przyjat,

iz nieruchomos¢ gruntowa oznaczona ewidencyjnie numerami dziatek 144/1 1 144/9

o tgcznej powierzchni 0,6431 ha, potozona w obrebie 4 miasta Nowa SOl wykorzystywana
jest na cel zabudowy handlowo-ustugowej. Nastepnie w dniu 16.11.2023 r. przestano
rzeczoznawcy majgtkowemu zlecenie na sporzgdzenie operatu szacunkowego

do aktualizacji optaty po zmianie sposobu uzytkowania. Operat szacunkowy dostarczono
do tut. starostwa w dniu 15.12.2023 r., natomiast aktualizacje optaty sporzgdzono

i wystano w dniu 20.12.2023 r. W przeciwienhstwie do aktualizacji uzytkowania wieczystego
gruntéw kierowanych do o0séb fizycznych, czy spdtek osobowych nie zaktadano,

ze w okresie miedzy Swigtecznym nikt nie odbierze korespondencii w siedzibie spotki

Z ograniczong odpowiedzialnosciqg, ktdrej sklepy czynne byty do kohca roku. Tym bardziej,
ze korespondencja datowana na 20 grudnia 2023 r. juz 22 grudnia byta pierwszy raz
awizowana”.

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, ze dokonano aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 234/1 potozonej w obrebie
ZLakecie, gm. Otyn w sytuacji, gdy uzytkownik wieczysty nie odbierat od lat
dotychczasowej korespondencji oraz zalega z optatami. Z przestanych wyjasnien wynika,
ze cyt. ,Problematyka dziatki nr 234/1 potozonej w obrebie Zakecie, gmina Otyn
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa i pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym spoiki |...)
jest rowniez poruszona w zakresie wyjasnien dotyczqcych regulacii w trybie KRS. Niemniej
zwazyC nalezy, iz zaden przepis u.g.n. nie wymienia okolicznosci wykluczajgcych

dokonywanie aktualizaciji zaréwno wobec podmiotdw, ktdre nie odbierajg
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korespondenciji, jak i tych zalegajgcych z optatami. Osoby prawne, do ktdrych stosuje sie
przepisy ustawy z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym sq obowigzane we
whniosku o wpis do rejestru wskazac nie tylko siedzibe, lecz takze adres, co wynika z art. 38
pkt 1 lit. c) tej ustawy. Zgodnie z dyspozycjq art. 17 ust. 1 tejze ustawy nalezy
domniemywac, ze siedziba i adres osoby prawnej wpisanej do rejestru jest adresem
prawdziwym. Do doreczenia wypowiedzenia stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego. Aktualizacja optaty zostata wystana na adres oddziatu firmy w (...),
poniewaz w KRS adres spotki (...) zostat wykreslony zmiang nr 52. Wezwania do zaptaty
kierowane byty na adres spotki na (...) na podstawie zapisdw w programie
ewidencjonowania optat za uzytkowanie wieczyste (nie zmieniono adresu, poniewaz
zgodnie z KRS spotka nie posiada zadnego adresu). Na rzeczonej dziatce doszto do
zanieczyszczenia srodowiska, wywotanego w dniu 28 grudnia 2021 r. niekontrolowanym
wyciekiem substancji ropopochodnej z elementu infrastruktury sktadowiska odpaddéw
(pisma z prosbg o wsparcie dziatan skierowano do Wojewody dnia 19 stycznia 2022r.,
dnia 16 lutego 2022 r. oraz 21 sierpnia 2023 r.). Wszystkie zainteresowane organy,

jak Burmistrz Otynia, Okregowy Urzad Goérniczy w Poznaniu oraz Wojewodzki Inspektor
Ochrony Srodowiska oczekiwaty od starosty podjecia dziatan naprawczych i zaradczych
na tym terenie. Wobec intensyfikacji czynnosci podejmowanych szczegdlnie przez
Burmistrza Otynia, operat szacunkowy opracowany na potrzeby aktualizacji miat ponadto
dac¢ obraz aktualnej wartosci nieruchomosci celem ustalenia wartosci przedmiotu sporu
przy projekcie pozwu o rozwigzanie tegoz prawa na ewentualno$¢ zmiany negatywnego
stanowiska Wojewody w zakresie rozwigzania uzytkowania wieczystego rzeczonej dziatki

(..)".

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, ze w wielu przypadkach data ostatniej
aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego przypada na okres 1997-2017 r.
Stwierdzono natomiast, ze aktualizacji dokonano jedynie w odniesieniu do 19
nieruchomosci (w odniesieniu do 3 nieruchomosci nastgpito przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci). Aktualizacji wymaga nadal 650
nieruchomosci (867dziatek).

Z wyjasnien Naczelnika Wydziatu z 23.08.2024 r. wynika, ze w 2023 r. dokonano 16
aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste, co wynikato z ograniczonych srodkow
finansowych na ten cel. Aktualizacji podlegaty gtéwnie optaty, ktérych ostatnia
aktualizacja byta w 1992r., 1997r., 1998 r., jedna z 2004 i 2016 r., jedna z 2013 r. Do wyboru
nieruchomosci przeznaczonych do akfualizaciji optat kierowano sie rowniez stawkg
stosowanqg do ustalenia optaty. Géwnie byty to nieruchomosci z ustalong 3% - stawka. Trzy
aktualizacje dotyczyty nieruchomosci ze stawkq 1% i aktualizowane byty w zwigzku

ze zmiang sposobu uzytkowania, tj. na mieszkalng, po czym wydano zaswiadczenie
potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
(opdznione przeksztatcenie). W 2023 r. wydatki z tytutu zlecen dotyczgcych wykonania
operatdéw szacunkowych stanowity kwote 85.200,00 zt. Zlecono 144 operaty szacunkowe
niezbedne do:

- ustalenia wartosci nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,

- ustalenia odszkodowan za nieruchomosci zajete pod drogi, (wydano 122 decyzje

W oparciu o specustawe drogowaq),

- aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste na kwote 10.200,00 zt (16 x 600 zt + jeden
operat 600 zt do aktualizaciji w 2024 r.,
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- aktualizacji optaty z tytutu frwatego zarzgdu 800 zt.

W pazdzierniku 2023 r. wystgpiono do Wojewody Lubuskiego z pro$bq o zwiekszenie
dotacji w kwocie 35.000 zt . Z puli tej zaplanowano wydatkowanie 12.000 zt na ptatnosci
dotyczgce zlecehn wykonania operatéw szacunkowych, przeznaczonych do aktualizacii
optat za uzytkowanie wieczyste. Zwiekszenie dotacji przyznano w listopadzie w ogdinej
kwocie 26.720 zt. Jednoczesnie, w zwigzku z wydang w ostatnim kwartale decyzjg ZRID

i koniecznoscig natychmiastowego zlecenia operatdw szacunkowych przeznaczonych
do ustalenia odszkodowania zaangazowano na ten cel kwote 19.800 zt.
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Tabela 8. Aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

122/207 o pow.
0,0253 haii
122/210 o pow.
0,0061 ha

nastepnej aktualizacji — 699,00 zt.

Oznaczenie Uzytkownik wieczysty | Data ostatniej Stawka | Wartos¢ Oplata przed Optata po aktualizacji (z}) Koszt
nieruchomosci aktualizacji proc. aktualizacja (z) aktualizacji
(obreb, gmina, optaty (zt)
nr dziatki, pow.) rocznej

Obr. Zakecie. Os. prawna 30.11.1992 3% 229.300,00 zt | 313,2 w roku 2024 — 626,40 zt w roku 2025 | 600
gm. Otyn, dz. nr — 3.752,70 zt od roku 2026, do czasu
234/1 o pow. nastepnej aktualizacji — 6.879,00 zt.

0,5782 ha

Obr. 4 miasta Os. prawna 19.10.1998 r., 3% 572.600,00 zt | 7651,37 odwotanie- doreczono po 01.01.2024 r. | 600
Nowa Sél, dz. nr

144/1 o pow.

0,0077 hai 144/9

o pow. 0,6354 ha

Obr. 4 miasta Os. prawna 30.10.1998 r. 3% 342.000,00 zt | 1.748,76 z w roku 2024 — 3.497,52 zt w roku 600
Nowa Sél ,dz. nr 2025 - 6.878,76 zt,od roku 2026, do
122/74 o pow. czasu nastepnej aktualizacji — 10.260,00
0,3982 ha zt.

Obr. 4 miasta Os. prawna 19.10.1998 r. 3% 763.500,00 zt. | 10917,12 w roku 2024 — 21.834,24 zt ,w roku 600
Nowa Sdl, dz. nr 2025 - 22.369,62 zt ,od roku 2026,

144/6 o pow. do czasu nastepnej aktualizacji —

0,0821 ha oraz 22.905,00 z.

144/10 o pow.

0,7740 ha

Obr. 4 miasta Os. fizyczna 03.12.1997 r. 3% 143.600,00 zt | 2327,16 4.308,00 zt 600
Nowa Sél, dz. nr

122/21 o pow.

0,0244 ha,

122/22 o pow.

0,0184 haii

122/217 o pow.

0,1464 ha

Obr. 4 miasta Os. fizyczna 26.09.2016 r., 3% 23.300,00 zt | 276,75 w roku 2024 — 553,50 zt ,w roku 2025 | 600
Nowa Sél, dz. nr 28.12.2004 r — 626,25 zl, od roku 2026, do czasu
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Obr. 4 miasta
Nowa Sél, dz. nr
122/306 o pow.
0,5626 ha

Os. fizyczna

03.12.1997 r

3%

427.000,00 zt.

6.919,98

12.810,00 zt

600

Obr. 4 miasta
Nowa Sdl, dz. nr
745/4 o pow.
0,0508 ha, 745/5
o pow. 0,3903
ha, 745/6 o pow.
0,5199 ha, 745/7
o pow. 0,1032 ha
i 745/8 o pow.
0,2252 ha

Os. prawna

28.10.1997 r.

1%

431.300,00 zt

2043,34

w roku 2024 — 4.086,68 zt ,w roku 2025
— 4.199,84 zt,0d roku 2026, do czasu
nastepnej aktualizacji — 4.313,00 zt.

600

Obr. 3 miasta
Nowa Sél, dz. nr
2/183 o pow.
0,1455 ha.

Os. fizyczna

09.12.2013 r,,

3%

139.000,00
zt.

2700,12

4.170,00 zt

600

Obr. 3 miasta
Nowa Sél, dz. nr
2/116 o pow.
0,0208 ha, 2/163
o powierzchni
0,0588 ha, 622/2
o pow. 0,0562
ha, 622/3 o pow.
0,0780 ha i
622/5 o pow.
5,2843 ha

Os. prawna

1998r.

3%

3.604.00,00 zt

8.082,21

w roku 2024 — 16.164,42 zt w roku
2025 - 62.142,21 zt ,od roku 2026,
do czasu nastepnej aktualizacji-
108.120,00 zt.

600

Obr. 3 miasta
Nowa Sél, dz. nr
2/171 o pow.
1,7668 ha, 2/173
o pow. 0,0306 ha

Os. prawna

1998r.

3%

1.118.000,00
zt.

8.142,22

w roku 2024 — 16.284,44 zt, w roku
2025-  24.912,22 zt ,od roku 2026,
do czasu nastepnej aktualizacji —
33.540,00 zt.

600

Obr. 3 miasta
Nowa Sdl, dz. nr
2/106 o pow.

Os. fizyczna

05.11.1998 r.

3%

80.700,00 zt.

284,87

SKO oddalito odwotanie, uzytkownik
ztozyt sprawe do Sgdu- w toku

600
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0,1031 ha

Obr. 2 miasta Os. prawna 24.02.1998 r. 3% 64.700,00 zt. | 748,00 w roku 2024 — 1.496,00 zt, w roku 600
Nowa Sél, dz. nr 2025 - 1.718,50 z, od roku 2026, do

428/4 o pow. czasu nastepnej aktualizacji — 1.941,00
0,0725 ha zh.

Obr. 2 miasta Os. prawna 24.10.1997 r. 3% 23.100,00 zt | 396,59 693,00 zt 600
Nowa Sél, dz. nr

448/3 o pow.

0,0169 ha oraz

459/8 o pow.

0,0090 ha

Obr. 2 miasta Os. prawna 24.10.1997 r. 3% 28.600,00 zt | 544,23 858,00 zt 600
Nowa Sél, dz. nr

459/16 o pow.

0,0300 ha

Obr. 3 miasta Os. fizyczna 05.11.1998 r., 3% 40.600,00 zt. | 130,69 w roku 2024 — 261,38 zt , w roku 2025 | 600
Nowa Sél, dz. nr — 739,69 zl, od roku 2026, do czasu

2/148 o pow. nastepnej aktualizacji — 1.218,00 zt.

0,0473 ha

Obr. 4 miasta Os. prawna 16.12.1997 r., 1% 446.000,00 zt | 978,17 przeksztatcenie uw na wi. - 600
Nowa Sdl, dz. nr mieszkaniéwka opta. przeksz. 4.430,00

1148 o pow. zt od 2024 r.

0,1932 ha

Obr. 4 miasta Os. prawna 16.12.1997 r., 1% 531.000,00 zt | 1.316,38 przeksztatcenie uw na wi. - 600
Nowa Sél, dz. mieszkanidwka opta. Przeksz. 5.310,00
nr1153 o pow. zt od 2024 r.

0,2600 ha

Obr. 4 miasta Os. fizyczna 03.11.1998 r., 1% 365.000,00 zt | 2 065,50 przeksztatcenie uw na wi. - 600

Nowa Sdl, dz. nr
122/106 o pow.
0,1590 ha

mieszkanidéwka opta. Przeksz. 3.650,00
zt
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Niewatpliwie wartos¢ zdecydowanej wiekszosci nieruchomosci Skarbu Panstwa
pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym na terenie Powiatu Nowosolskiego ulegta
zmianie od daty ostatniej aktualizacji do zakohczenia kontrolowanego okresu. Teze te
potwierdzajg dokonane aktualizacje (34 dziatki) skutkujgce znacznym wzrostem tych
optat na poziomie w przedziale od ok 100% nawet do 2000% (np. wzrost optat: z 313,2 zt
na 6.879 zt, 7 8.082,24 zt na 108.120,00 zt). Dokonanie tylko 16 aktualizacji (z wytgczeniem 3
przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci) wskazuje, ze nastgpit
wzrost dochodu z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci z 53.226,61 zt

na 212.714,00 zt. Wzrost ww. optat szczegdtowo przedstawia Tabela nr 8.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze dziatania zmierzajgce do aktualizacji optat

z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu prowadzone byty w niewystarczajgcym stopniu.
W dalszym ciggu do aktualizacji pozostaje 650 nieruchomosci tj. 867 dziatek.

Starosta Nowosolski w niedostatecznym stopniu podejmowat dziatania majgce na celu
ustalenie nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa, ktérych warto$¢ znacznie odbiega od
cen rynkowych, co potwierdza, ze ostatnie aktualizacje miaty miejsce nawet w roku 1997,
t]. przeszto 27 lat temu.

Reasumujgc wskazac¢ nalezy, iz niezbedne jest niezwtoczne zintensyfikowanie i biezgce
podejmowanie dziatan w zakresie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w stosunku do ktérych istnieje duze prawdopodobienstwo wzrostu roczne;j
optaty.

WYWLASZCZANIE NIERUCHOMOSCI (dziat Il rozdziat 4 u.g.n.)

W kontrolowanym okresie do Starostwa Powiatowego w Nowej Soli nie wptyngt zaden
whniosek w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci w zwigzku

z ustawq z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji

w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 555).

W trybie art. 124 ust. 1,2,3,4,1 7 u.g.n. przeprowadzono 2 postepowania:

- zwniosku ENEA Operator Sp. z 0.0. 0 ograniczenie sposobu korzystania z dziatki nr 326/2,
potozonej w obrebie 9 Lubieszow, gm. Wymiarki oraz na niezwtoczne jej zajecie.

W postepowaniu odwotawczym Wojewoda utrzymat w mocy decyzje Starosty
Nowosolskiego w powyzszym zakresie.

- z wniosku Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. 0 ograniczenie sposobu korzystania

z dziatki nr 158/10 nieruchomosci potozonej w obrebie 3 Konradowo, Gmina Otyn,
oznaczonej numerem o powierzchni 0,1889 ha.

W trybie art. 124b u.g.n. przeprowadzono 1 postepowanie z wniosku ENEA Operator Sp.

z 0.0. dot. dziatki nr 326/2, potozonej w obrebie 9 Lubieszéow, gm. Wymiarki —
whioskodawca w toku wycofat wniosek.

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

PRZEKSZTALCANIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH

NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW

W roku 2023 dokonano 3 przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci nieruchomosci potozonych w obrebie 4 Miasta Nowa Sol, oznaczonych
numerami dziatek 1148, 11531 122/106. Nieruchomosci te zostaty szczegdtowo opisane
w Tabeli 8 Aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. Przedmiotowe

postepowania zostaty przeprowadzone w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa
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i zachowane zostaty odpowiednie procedury.

REALIZACJA DOTACJI CELOWEJ PRZEKAZANEJ Z BUDZETU PANSTWA NA ZADANIA Z ZAKRESU
ADMINISTRACJI RZADOWEJ ZWIAZANE Z GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI - ROZDZIAL
70005

W roku 2023 w dziale 700, rozdziale 70005, § 2110 — dotacje celowe ofrzymane z budzetu
panstwa na zadania biezgce z zakresu administraciji rzgdowej oraz inne zadania zlecone
ustawami Staroscie Nowosolskiemu przyznano dotacje celowqg w kwocie 271 620 zt.

W okresie objetym konftrolg plan dotacji ulegt zmianie — pierwotnie zaktadat kwote

244 900 zt. Dotacja zostata wykorzystana w wysokosci 271 620 zt.

Tabela 9. Plan dotacji na 2023 r.

. Rozdzi Plan po Otrzymana Wykonanie Niewykorzystana dotacja
Dziat Plan . - .
at zmianach dotacja dotacji Kwota Data zwrotu
700 70005 | 244.900 271.620 271.620 271.620 0

Wydatki w 2023 roku przedstawiaty sie nastepujgco:

* §4010, §4110 oraz §4120 — na podstawie ustalen z osobg odpowiedzialng za naliczanie
wynagrodzen,

* §4300 - na planowaniu miedzy innymi ilosci operatéw szacunkowych wykonanych przez
rzeczoznawcow majatkowych w celu dokonania aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, dzierzawy, najmu lub nieruchomosci przygotowywanych

do sprzedazy,

» §4480 - na podstawie weryfikacji ilosci nieruchomosci podlegajgcych w danym roku
opodatkowaniu,

* §4610 — w zaleznosci od ilosci postepowan egzekucyjnych prowadzonych przez radce
prawnego.

Ponadto w celu zapewnienia skutecznego zarzgdzania finansami na biezgco
weryfikowane byty potrzeby wydatkowania srodkdw w zwigzku z wykonywaniem przez
staroste zadan z zakresu administraciji rzgdowe;.

Wydatki publiczne z dotacji celowej przyznanej w budzecie panstwa w rozdziale 70005,
§2110 ponoszone byty w szczegdlnosci na realizacje zadan wynikajgcych z u.g.n., w tym
m.in. na sporzgdzenie operatdéw szacunkowych stanowigcych podstawe do sprzedazy
nieruchomosci Skarbu Panstwa (art. 23 ust. 7, art. 32i art. 37 u.g.n.), do aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (art. 77 u.g.n.) i ustalenia wysokosci
odszkodowan za grunty przejete pod drogi publiczne (art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestyciji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311)).

Gtéwnymi celami przeznaczenia dotacji byty:

> wynagrodzenia i ich pochodne dla 2,7 etatu, dotyczg wynagrodzen na czterech
stanowiskach inspektoréw realizujgcych zadania zlecone w dziale 700 —
Gospodarka mieszkaniowa, rozdziale 70005 — Gospodarka gruntami
i nieruchomosciami (45% catosci dotaciji), - 123 049,00 zt.
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> ZLakup energii o wartosci 639,65 zt, wydatkowanie na optaty za gaz, prgd, wode
i Scieki (abonament) dotyczgcych przejetego budynku potoznego w Nowej Soli
przy ul. Wojska Polskiego 100, po wygaszeniu frwatego zarzgdu ustanowionego
na rzecz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Optaty do czasu oddania
budynku w uzyczenie na rzecz PZD w Nowej Soli.
» Zakup ustug, na kwote 22.900,03 zt, w tym:
publikacje ogtoszen prasowych w tygodniku lokalnym oraz zakup pakietu publikacii
ogtoszen na 2024 r. dotyczqcych dzierzawy i sprzedazy nieruchomosci Skarbu
Panstwa na stronie internetowej ,, Monitora Urzedowego” (50% wartosci ceny
pakietu),
e prac geodezyjnych, w tym podziaty nieruchomosci niezbednych do
regulowania stanu prawnego i sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
e wycinke drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu, posadowionych na gruncie
stanowigcym wtasnos$¢ Skarbu Panstwa,
¢ monitoring budynku potoznego w Nowej Soli przy ul. Wojska Polskiego 100,
do czasu oddania budynku w uzyczenie na rzecz PZD w Nowej Soli.
> Optaty rézne, w kwocie 710,00 zt za zakup wypisdw i wyrysdw dotyczgcych
nieruchomosci Skarbu Panstwa, niezbednych do zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego sprzedazy nieruchomosci.
> Podatek od nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie Powiatu Nowosolskiego, tgcznie w kwocie: 12.267,00 zt. Podatek
regulowany jest w ratach miesiecznych do 15 dnia kazdego miesigca, za wyjatkiem
miesigca stycznia, gdzie termin ptatnosci raty podatku przypada na dzien 31.
Optaty na rzecz budzetow jednostek samorzgdu terytorialnego, z czego
uregulowano optaty w wysokosci 2.898,00 zt za uzytkowanie wieczyste i optate
przeksztatceniowq za rok 2023 r. nieruchomosci potozonych w Konotopie, Bytomiu
Odrzanskim i w Kozuchowie. Prawo uzytkowania wieczystego Skarb Panstwa nabyt
nieodptatnie na mocy decyzji Starosty Nowosolskiego, wydanych na podstawie
art. 9 ust. 2a, ust. 2b, ust. 2, ust. 2 j ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sgdowym (Dz.U. z 2024 r. poz. 979) oraz art. 25e ust.1 i ust.10 ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Rejestrze Sgdowym
(Dz.U.z 1997 r., Nr 121 poz. 770 z pdzn. zm.)
> Wydatki na analizy i ekspertyzy, 1j. zobowigzan w wysokosci 85.200,00 zt z tytutu
zlecen dotyczgcych wykonania operatéw szacunkowych (zlecono 144 operaty
szacunkowe) niezbednych do:
e ustalenia wartosci nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
e ustalenia odszkodowan za nieruchomosci zajete pod drogi, na podstawie
122 decyzji (ZRID),
e aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste oraz trwatego zarzqgdu.
> Koszty postepowan sgdowych Skarbu Panstwa na tgczng kwote 23.956,15 zt
dotyczgcych egzekucji naleznosci Skarbu Panstwa z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste gruntow Skarbu Panstwa i dzierzawy gruntéw.

W ramach czynnosci kontrolnej kontrolujgcy dokonali oceny 10 losowo wybranych
wydatkdw z dziatu 700, rozdziatu 70005 wykonanych przez Staroste Nowosolskiego.
Wydatki dotyczyty:

> podatku od nieruchomosci,
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pielegnaciji terenéw
wycinki drzew,
podziatu dziatek,

YV V V VY

» koszty komornicze.

zielonych,

zaliczki na poczet wynagrodzenia kuratora,
koszty wypisdw z ewidencji gruntow,

wznowienia punktoéw granicznych, ustalenia przebiegu granicy dziatek,

W ocenie kontrolujgcych dokumenty zostaty sporzgdzone w sposéb poprawny. Jednakze
kontrolujgcy zwracajg uwage na zbyt ogdiny opis dokumentow. W opinii kontfrolujgcych
opis dokumentéw ksiegowych powinien by¢ bardziej szczegdtowy, precyzyjnie odnosic sie
do wykonanego wydatku i jego celowosci oraz opisu nieruchomosci.

Nie stwierdzono wydatku niezgodnego z przeznaczeniem dotacii.

REALIZACJA DOCHODOW Z TYTULU GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU

PANSTWA

Wartos¢ planowanych dochoddw zwigzanych z realizacjg zadan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa do zrealizowania przez powiat

w 2023 r. zostata ustalona na kwote 1 130 000,00 zt. Wysokos¢ dochoddw wykonanych
w 2023 r. wyniosta 1 554 807,31 zt, co stanowito 137 % zaplanowanych dochoddw Skarbu

Panstwa.

Szczegdtowe dane w tym dot. dochoddw odprowadzonych do Lubuskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gorzowie Wikp. przedstawiajg tabele nr 10i 11.

Tabela 10. Plan dochodow.

Plan dochodow

Wykonanie dochodow

Zalegtosci

1130 000,00

2076. 424,03

9 038.544,59

Tabela 11. Dochody odprowadzone do budzetu panstwa zgodnie z art. 23 ust. 3 u.g.n.

. Kwota dochodu (art. 23 ust. 3 u.g.n.)

Wplywy osiagane:
Dochéd Skarbu Panstwa (75%) Dochéd powiatu (25%)

ze sprzedazy 459.884,25 153.294,74
z optat z tytutu trwatego zarzadu 9.523,07 3.174,35
z uzytkowania 0 0
Z czynszu dzierzawnego i najmu 19.945,44 6.648,47
Z opfat  tytufu uzytkowania 1030.457,61 343.485,86
wieczystego
z optat z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w 25.128,55 8.376,18
prawo wiasnosci nieruchomosci
od odsett_ek za nleterr‘nln(l)vye 9.868.39 3..289 45
wnoszenie ww. naleznosci
Razem 1 554.807,31 518.269,05

Tabela 12. Inne dochody odprowadzone do budzetu panstwa zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 7 ustawy o
dochodach j.s.t. (dochody uzyskiwane w zwigzku z realizacjg zadanh z zakresu administracji rzgdowej oraz
innych zadan zleconych ustawami).

Kwota dochodu (art. 4 pkt 7 ustawy o dochodach j.s.t.)

Wplywy osiagane: Dochod Skarbu Panstwa (95%) Dochod powiatu (5%)
Dochody z lat ubiegtych 1.445,58 46,08

Wptywy z réznych dochodéw 1.734,71 91,30

Razem 3.180,29 167,38
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STWIERDZONE UCHYBIENIA:
Brak skutecznych dziatan w celu wyeliminowania bezumownego korzystania
z nieruchomosci Skarbu Panstwa.

STWIERDZONE NIEPRAWIDLOWOSCI:
Prowadzenie w niewystarczajgcym stopniu dziatan zmierzajgcych do aktualizacii optat
rocznych z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci.

ZALECENIA/WNIOSKI DOTYCZACE USPRAWNIENIA FUNKCJONOWANIA JEDNOSTKI
KONTROLOWANEJ:

1.

Zintensyfikowanie dziatan zmierzajgcych do aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

Wyeliminowanie bezumownego korzystania z nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa zgodnie z katastrem
nieruchomosci, uzupetnienie wszystkich wymaganych przepisami u.g.n. danych.
Biezgce utrzymywanie ewidenciji nieruchomosci Skarbu Panstwa w stanie
aktualnosci.

Biezgce podejmowanie dziatan w zakresie windykacji naleznosci Skarbu Panstwa
w celu terminowego wykonywania zobowigzan oraz niedopuszczenia do ich
przedawnien.

Gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodne z zasadami
prawidtowej gospodarki.

Wykorzystywanie dotacji celowych zgodnie z celem, na ktoéry zostaty przyznane.

W terminie 30 dni liczonym od daty otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego,
prosze o pisemng informacje o sposobie wykonania zalecen i wykorzystaniu wnioskow
a takze o podjetych dziataniach lub przyczynach ich niepodjecia.

Wojewoda Lubuski

Marek Cebula
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