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Nasz znak: GN-1.431.4.2024.KMac

Sprawe prowadzi: Konrad Macigzek

Telefon: 957851 711

e-mail: konrad.maciazek@lubuskie.uw.gov.pl
Pan
Leszek Bajon
Starosta Stubicki

Wystgpienie pokontrolnego z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyktym w Starostwie
Powiatowym w Stubicach.

Nazwa i adres jednostki kontrolowanej:
Starostwo Powiatowe

ul. Pitsudskiego 20

69-100 Stubice

Sktad zespotu kontrolnego:

e Matgorzata Szala - Z-ca Kierownika Oddziatu Regulaciji i Nadzoru w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami — przewodniczgcy zespotu kontrolnego,

e Stawomir Markow - Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Rolnictwa i Rozwoju Wsi
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Magdalena Stefanowicz - Starszy Inspektor Wojewoddzki w Oddziale Regulacii
i Nadzoru w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Konrad Macigzek - Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Regulacii i Nadzoru
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami.

Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych:
Od 10.10.2024 do 31.12.2024 .

Zakres kontroli:

Realizacja przez Staroste Stubickiego zadanh zleconych z zakresu administracji rzgdowej
w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa w okresie 1 stycznia —
31 grudnia 2023 .

Ocena skontrolowanej dziatalnosci, ze wskazaniem ustalen, na ktérych zostata oparta:

Skonfrolowanq dziatalnos¢ Starosty Stubickiego oceniono pozytywnie, z wytgczeniem
zagadnienia dot. aktualizaciji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
ktére oceniono pozytywnie z uchybieniami.

Lubuski Urzgd Wojewédzki w Gorzowie Wielkopolskim

ul. Jagiellohczyka 8 tel.: (95) 7851 851 urzad.wojewodzki@lubuskie.uw.gov.pl
66-400 Gorzéw Wikp. www.lubuskie.uw.gov.pl NIP: 599-24-62-314
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Powyzszych ocen dokonano na podstawie nastepujgcych ustalen:

EWIDENCJONOWANIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ZGODNIE Z KATASTREM
NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci nalezgce do zasobu Skarbu Panstwa, znajdujqce sie w gospodarowaniu
Starosty Stubickiego ewidencjonowane sq w formie elekironicznej w programie Mienie,
dziatajgcym w oparciu o program Ewopis, stanowigcym podstawe ewidencji gruntéw i
budynkéw prowadzong w starostwie. Program obejmuje opis nieruchomosci, ;.
potozenie, powierzchnie, prowadzong dla niej ksiege wieczystq, podstawe wpisu prawa
wiasnosci, forme wltadania, wiadajgcego, przeznaczenie w mpzp bqdz w przypadku jego
braku - w studium, jej wartos¢ (jesli zostata oszacowana)oraz zagospodarowanie.

Ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz w trwaty zarzgd odbywa sie w formie elektronicznej w programie UW - uzytkowanie
wieczyste, dziatajgcym w oparciu o program Ewopis.

Program obejmuje opis nieruchomosci, tj. numer dziatki, potozenie, powierzchnie, ksiege
wieczystq, podstawe wpisu prawa uzytkowania wieczystego/trwatego zarzgdu,
uzytkownika wieczystego/trwatego zarzgdce, informacje dotyczgcq czasu i celu na jaki
nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste/trwaty zarzgd, wartose
nieruchomosci, stawke procentowq i wysokos$¢ optaty z ww. tytutu oraz date jej ostatniej
aktualizaciji. Z wyjasnien Starosty Stubickiego wynika, ze prowadzenie w takiej wersji
ewidenciji utatwia generowanie przypisdw rocznych optat z tytutu uzytkowania
wieczystego/trwatego zarzgdu, jak réwniez typowanie nieruchomosci do aktualizacji ww.
optat.

Podczas czynnosci kontrolnych stwierdzono, ze powyzszy sposéb ewidencjonowania
nieruchomosci zawiera dane wymagane przepisami art. 23 ust. 1¢c ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, ze zm.) -
zwanej dalej u.g.n.

llos¢ nieruchomosci w katastrze jak i w prowadzonej ewidenciji jest tozsama, poniewaz
wszystkie programy sq ze sobq zsynchronizowane - Mienie dziata w oparciv o dane
zaciqgniete z programu Ewopis.

llos¢ nieruchomosci:
— zasobu Skarbu Panstwa: 301 (1272 dziatki),
— oddane w trwaly zarzad: 77 (404 dziatki),
— oddane w uzytkowanie wieczyste: 266 nieruchomosci (440 dziatek).

W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa znajdujqg sie nieruchomosci oznaczone uzytkami
gruntowymi dr, W, Wp, Ls, z czego:

- 298 dziatek oznaczonych uzytkiem - W i 115 - dr - wyjasniono, ze w odniesieniu do tych
nieruchomosci prowadzone sq postepowania komunalizacyjne na rzecz poszczegoéinych
gmin. Pie¢ nieruchomosci oznaczonych uzytkami dr zostato oddanych przez GDDKIA jako
zbedne do celéw prowadzonej dziatalnosci (brak mozliwosci ich zagospodarowania),

- 230 dziatek oznaczonych uzytkiem - Wp - wskazano, ze Wody Polskie nie sq
zainteresowane stwierdzeniem nabycia praw wtascicielskich na podstawie art. 258 ust. 10
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.),



- Ls -4 dziatki, z czego 2 sq przekazane decyzjq lokalizacyjng na rzecz GDDKIA,
pozostate 2 sq w czesci uzytkiem Ls, jedna z nich jest przedmiotem postepowania w
sprawie stwierdzenia nabycia prawa uzytkowania wieczystego przez PKP, a druga
przeznaczona jest do komunalizacji.

W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa pozostaje niezagospodarowanych 98 dziatek.
Z wyjasnien Starosty Stubickiego wynika, iz sq to gtdwnie dziatki znajdujgce sie pod
watami bgdz na terenach zalewowych, ktére nie nadajq sie do dzierzawy czy tez innej
formy zagospodarowania ze wzgledu na specyfike, potozenie, jak rowniez ksztaht.
Pozostate nieruchomosci stanowiq dziatki, ktére zostaly pozostawione przez rolnikow w
zamian za rente, na ktérych znajdujq sie zabudowania, stanowiqce ich wtasnosé,
podlegajace zwrotowi na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. o zmianie ustawy o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz o zmianie
ustawy o podatku rolnym (Dz. U. Nr 10, poz. 53 z pézn. zm.).

PROWADZENIE WINDYKACJI NALEZNOSCI ZA NIERUCHOMOSCI UDOSTEPNIANE Z ZASOBU
SKARBU PANSTWA

W Starostwie Powiatowym w Stubicach na podstawie Zarzgdzenia nr 4/21 Starosty
Stubickiego z dnia 7 stycznia 2021 r. wdrozona zostata procedura windykacji i egzekucji
naleznosci Skarbu Panstwa i Powiatu Stubickiego. Szczegdtowo procedura zostata
opracowana w Instrukcji windykacji naleznosci cywilnoprawnych Skarbu Panstwa

i Powiatu Stubickiego stanowigcej zatgcznik nr 1 do ww. zarzgdzenia.

Komadrkami wtasciwymi w sprawach prowadzenia windykaciji naleznosci na podstawie
instrukciji sqg:

1. komorki merytoryczne - zobowigzane sg do niezwtocznego przekazywania do Wydziatu
Budzetu i Finanséw - pracownika wtasciwego ds. windykacji naleznosci - dokumentow,

z ktérych wynika:

a) obowigzek zaptaty naleznosci,

b) zmiana wysokosci naleznosci,

c) zmiana podmiotowa lub przedmiotowa w tresci stosunku prawnego bedgcego
Zzrédtem zobowigzania.

2. Wydziat Budzetu i Finansow - komorka odpowiedzialna za monitorowanie naleznosci
oraz ich analize pod kgtem wymagalnosci wierzytelnosci, dokumentowanie przebiegu
windykacji, prowadzenie rozmow telefonicznych z dtuznikami w sprawie sptaty zadtuzenia,
gromadzenie informacji o dtuznikach, sporzgdzanie, wysytanie i monitorowanie wezwan
do zaptaty, prowadzenie korespondenciji z dtuznikami w sprawie sptaty zadtuzenia,
sporzqdzanie przedsgdowych wezwan do zaptaty, kierowanie wnioskdéw do Biura
Prawnego w celu wyegzekwowania roszczeh na drodze sgdowej, staty monitoring
poszczegdlnych etapdw windykacyjnych, biezgca wspdtpraca z komornikami sgdowymi,
biezgce monitorowanie wptat od dtuznikow.

3. Biuro Prawne - komdrka odpowiedzialna za wystgpienie do sgdu z pozwem o zaptate
przeciwko dtuznikowi i doprowadzenie do uzyskania tytutu wykonawczego (np. nakaz
zaptaty, wyrok, ugoda), sporzgdzanie i przekazywanie wtasciwemu organowi
egzekucyjnemu wniosku o wszczecie egzekuciji, biezgce informowanie Wydziatu Budzetu
i Finanséw - pracownika wtasciwego ds. windykacji naleznosci - o stanie sprawy.

Procedura windykacyjna przeprowadzana jest odpowiednio w nastepujgcych etapach:
3



| etap - windykacja wstepna, na ktérg sktada sie monitorowanie terminowe;j sptaty,
sporzgdzanie i wysytanie wezwan do zaptaty, prowadzenie korespondencii
z dtuznikami,

Il etap - windykacja sgdowa, na ktérg sktada sie wystgpienie do sqdu z pozwem
o zaptate przeciwko dtuznikowi w celu uzyskania tytutu wykonawczego,

Il etap - windykacja komornicza (egzekucyjna), na ktérg sktada sie kierowanie wnioskow
egzekucyjnych do wtasciwego organu egzekucyjnego, w tym prowadzenie egzekucji
komorniczej na podstawie uzyskanych tytutéw wykonawczych.

Opracowana procedura windykacyjna zostata zweryfikowana, ale nieaktualizowana

w 2023 roku (pismo Starosty Stubickiego z 07.11.2024 r., znak: BF.1710.3.2024.AB-Dob).

Stosownie do art. 23 ust. 1 pkt 5 u.g.n. starostowie wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzgdowej wykonujg czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci

za nieruchomosci udostepniane z zasobu Skarbu Panstwa oraz prowadzqg windykacje
tych naleznosci. Jednostki sektora finanséw publicznych sg obowigzane do ustalania
przypadajgcych im naleznosci pienieznych, w tym majgcych charakter cywilnoprawny
oraz terminowego podejmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci
zmierzajgcych do wykonania zobowigzania - art. 42 ust. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 .
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) — zwanej dalej u.f.p. Termin
przedawnienia wynosi dla roszczen o Swiadczenia okresowe frzy lata (art. 118 ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.) — zwanej
dalej k.c. Natomiast bieg przedawnienia przerywa sie przez kazdg czynnos¢ przed sgdem
lub innym organem powotanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen
danego rodzaju albo przed sgdem polubownym, przedsiewzietq bezposrednio w celu
dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia oraz przez
uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszczenie przystuguje (art. 123§ 12
k.c.).

W okresie konfrolowanym od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. nastgpit wzrost zalegtosci
o kwote 390 742,47 zt. Na kwote wzrostu zalegtosci w tym okresie miato wptyw kilka
czynnikbéw, a mianowicie:

- naliczanie kwartalnych odsetek karnych,
- aktualizacje optat rocznych, ktére powodujg zmiane wartosci nieruchomosci
(art. 77 ust. 1iust. 3 oraz art. 78 u.g.n.),
- coroczne waloryzacje optat czynszowych o srednioroczny wskaznik GUS wzrostu cen
i towardéw konsumpcyjnych.

Stan naleznosci pozostatych do zaptaty na rzecz Skarbu Panstwa na dzieh 31.12.2022r.
oraz na dzien 31.12.2023 r. przedstawia zatgczona tabela nr 1.

Starosta Stubicki dokonuje analizy stanu zalegtosci z roku biezgcego do roku
poprzedniego w dziale 700 gospodarki mieszkaniowej, rozdziat 70005 gospodarka
gruntami i nieruchomosciami. Po zakonhczeniu kazdego roku analizowane sq stany
zadtuzenia na poszczegdlnych paragrafach przez Wydziat Budzetu i Finansdw. Wzrosty
zadtuzenia zwigzane sq w gtéwnej mierze ze wzrostem kwot rocznych optat, a takze

z koniecznoscig naliczania odsetek karnych, az do dnia uregulowania naleznosci, ktory nie
wiadomo kiedy nastgpi. Starosta Stubicki na biezgco jest ustnie informowany

o wystgpieniu nowych naleznosci zagrozonych brakiem ptatnosci.



Starosta diagnozuje przyczyny powstawania zalegtosci w sptacie naleznosci Skarbu
Panstwa przy analizie kont rozrachunkowych dtuznikbw. Gtéwng przyczyng powstawania
zalegtosci w ptatnosciach sg zmieniajgce sie kwoty przypisdw zwigzanych z koniecznoscig
dokonywania aktualizacji optat rocznych iich waloryzacji o srednioroczny wskaznik GUS
wzrostu cen i towardw konsumpcyjnych. Niestety kwoty te ciggle rosng. Corocznie
wywieszane jest przypomnienie o obowigzku uiszczania optaty rocznej z tytutu optat

za wieczyste uzytkowanie gruntu i przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wtasnosci na tablicy ogtoszen w budynku Starostwa Powiatowego w Stubicach.
Ponadto do podmiotdw, z ktdrymi jest kontakt telefoniczny lub e-mailowy wykonywane

sq potgczenia przypominajgce.

W badanym okresie (rok 2023) nie ulegty przedawnieniu jakiekolwiek naleznosci Skarbu
Panstwa. Wszystkie naleznosci, ktorych stopien prawdopodobienstwa zaptaty jest bardzo
maty lub watpliwy ewidencjonowane sg na koncie 290 jako odpis naleznosci.

W przypadku odzyskania naleznosci kwota jest wyksiegowywana z odpiséw i ksiegowana
jako przychdd naleznosci. Odpisy aktualizacyjne dokonywane sq na koniec kazdego roku
kalendarzowego stosownie do art. 35b ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.

o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120). Na dzien 31.12.2023 r. byto tgcznie 143
dtuznikdw. W trakcie roku 2023 wystawiono tgcznie 329 szt. wezwan do zaptaty

i not odsetkowych do podmiotéw, z czego17 podmiotdw nie uregulowato swoich
wezwan i nalezg do grupy dtuznikdw. Na kwote wezwan i not 1j.: 409 900,48 zt odzyskano
252 682,86 zt, co stanowi 61,64 %.

W 13 sprawach podejmowane dziatania w zakresie windykacji Skarbu Panstwa nie
odniosty w 2023 r. oczekiwanego skutku, w zwigzku z czym zostaty skierowane na droge
egzekucji sgdowej.

W zakresie prowadzenia windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
Skarbu Panstwa w okresie od 01.01.2022 r. do dnia rozpoczecia kontroli — I, Ili lll kwartat
2023 r. zostata przeprowadzona w Starostwie Powiatowym w Stubicach kontrola w trybie
uproszczonym przez pracownikdw Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gorzowie Wikp.
na podstawie art. 20 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administraciji rzgdowej
(Dz. U.z2020r. poz. 224).

Dziatania windykacyjne dla 5 losowo wybranych podmiotéw wytonionych w trakcie
czynnosci kontrolnych, posiadajgcych zalegtosci w sptacie naleznosci budzetu panstwa
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz z najmu i dzierzawy sktadnikdw majgtkowych
Skarbu Panstwa przedstawiono w sprawozdaniu z 09.02.2024 r., w ktérym oceniono
wykonywanie zadan w tym zakresie przez Staroste Stubickiego wynikiem pozytywnym.

ZBYWANIE ORAZ NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

W okresie objetym kontrolg zbyto z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa 1 nieruchomosé
oznaczonqg numerem dziatki 789/23, potozong w Osnie Lubuskim w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego na rzecz spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig. Wartosc
nieruchomosci oszacowano na kwote 324 785,00 zt. W wyniku drugiego przetargu
osiggnieto cene w wysokosci 329 333,33 zt. Umowa w formie aktu notarialnego zostata
zawarta 25.09.2023 r. Zbycie nastgpito z zachowaniem wszelkich procedur wynikajgcych

Z przepisdw prawa.



Dwie nieruchomosci przeszty z mocy prawa na rzecz Skarbu Panstwa (w gospodarowaniu
Starosty Stubickiego) na podstawie decyzji podziatowej Wojta Gminy Gorzyca wydanej
na wniosek Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Gorzowie WIkp.

Zgodnie z tqg decyzjq:

1) stwierdzono, ze powstata w wyniku podziatu dziatka nr 631/104 potozona
w Gorzycy bedzie stanowi¢ czes¢ drogi publicznej klasy gtownej,
ktérej przeznaczeniem bedzie poprowadzenie ruchu samochodowego drogi
krajowej nr 31 poza miejscowosciami Gorzyca i Owczary. Planowana obwodnica
w ciggu drogi posiadajgcej kategorie drogi krajowej przechodzi na Skarb Panstwa
reprezentowany przez Staroste Stubickiego z dniem ostatecznosci, 1j. 27.12.2022 .,

2) stwierdzono, ze powstata w wyniku podziatu dziatka nr 631/105 potozona
w Gorzycy zostata wydzielona na poszerzenie pasa drogi krajowej nr 31 iz mocy
prawa przeszta na wtasnos$¢ Skarbu Panstwa reprezentowany przez Staroste
Stubickiego z dniem ostatecznosci, tj. 27.12.2022r.

Przeznaczane do sprzedazy sqg przede wszystkim nieruchomosci, ktdre pozostajg
niezagospodarowane i generujg wysokie koszty zwigzane z podatkami, optatami

czy kosztami zabezpieczenia przed dewastacjg. Sq to gtdwnie nieruchomosci nabyte

po spotkach, ktdére nie dopetnity obowigzku wpisu do KRS czy zostaty z niego wykreslone.
Poza tym przeznaczenie nieruchomosci do zbycia inicjuje rowniez wniosek potencjalnego
nabywcy.

Powyzsze przedstawia zatgczona tabela nr 2.

ROSZCZENIA O SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NA RZECZ JEJ UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO

W 2023 r. ztozone zostaty 3 wnioski 0 wykup prawa uzytkowania wieczystego gruntu

na wtasnosc. W trybie art. 198g u.g.n. ztozony zostat 1 wniosek, 2 kolejne, pomimo
wezwania do uzupetnienia wniosku o wybdr trybu, pozostaty bez odpowiedzi. Procedura
w przypadku pierwszego wniosku zakonczyta sie zawarciem aktu notarialnego ze spotkg z
ograniczong odpowiedzialnosciq przy uwzglednieniu przepisdw o pomocy publicznej —
de minimis.

WYDZIERZAWIANIE, WYNAJMOWANIE, UZYCZANIE ORAZ ODDAWANIE W UZYTKOWANIE
NIERUCHOMOSCI

l. Umowy obligacyjne z wytgczeniem umow zawartych na terenie Terminalu Towarowych
Odpraw Celnych w Swiecku:

W okresie objetym kontrolg obowigzywato 26 umdow dzierzawy i 2 umowy uzyczenia:

- w 13 przypadkach umowy dzierzawy zawarto z dotychczasowymi dzierzawcami jako
kolejne w trybie bezprzetargowym, na ktdre uzyskano stosowne zgody Wojewody
Lubuskiego,

-w 9 przypadkach umowy dzierzawy zawarto jako pierwsze na okres do 3 lat w trybie
bezprzetargowym,

- w 4 przypadkach umowy dzierzawy zawarto jako pierwsze w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego na okres do 3 lat,

- 2 umowy uzyczenia zostaty zawarte jako pierwsze w trybie bezprzetargowym na okres
do 3 laf.



Wydzierzawienie oraz uzyczenie nieruchomosci poprzedzone zostato sporzgdzeniem
wykazdw nieruchomosci, stosownie do art. 35 ust. 1 u.g.n. i przekazaniem ich do
Wojewody Lubuskiego do publikacji. W odniesieniu do ww. transakcji Starosta Stubicki
niezwtocznie po zawarciu tych umoéw przekazat wymagane informacje Wojewodzie
Lubuskiemu zgodnie z art. 23 ust. 4 u.g.n.

Powyzsze szczegdtowo obrazuje zatgczona tabela nr 3.

Wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci Skarbu Panstwa odbyto sie z zachowaniem

odpowiednich procedur.

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, iz:

1. w odniesieniu do dziatki oznaczonej numerem 1, potozonej w obrebie Nowy
Lubusz, gm. Stubice dzierzawcy korzystali z niej bezumownie.
Z wyjasnien Starosty Stubickiego wynika, iz fakt bezumownego korzystania
Z nieruchomosci stwierdzono w wyniku prowadzenia czynnosci okazania granic
sgsiednich nieruchomosci. Nie mozna byto okresli¢ czasu od jakiego wskazani
dzierzawcy korzystali z nieruchomosci Skarbu Panstwa. Zawarto z nimi umowy
dzierzawy do lat 3.

2. Do Wojewody Lubskiego przekazano wykazy nieruchomosci przeznaczonych
do dzierzawy, oznaczonych numerami dziatek: 80 potozonej w obrebie Kunowice
i 646/7 potozonej w obrebie 1 miasta Stubice.
Wyjasniono, iz podmiot zainteresowany dzierzawqg dziatki nr 80 zrezygnowat
Z podpisania umowy, a umowa dzierzawy dziatki numer 646/7 zostata podpisana
w 2024 r.

Il. Umowy obligacyjne zawarte na terenie Terminalu Towarowych Odpraw Celnych
w Swiecku:

W okresie objetym kontrolg zawarto:

1) 3 pierwsze umowy dzierzawy zawarte na 3 lata:
- 2 bezprzetargowo,
- 1 w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,
2) 10 pierwszych umow najmu bezprzetargowo:
-9 na 3 lata,
-1 na 2lata,
3) 6 kolejnych umoéw dzierzawy:
-1 na 3 lata,
-2na S lat,
-3 na 10 lat,
4) 33 kolejne umowy najmu:
-1 na 1 rok,
-2na 2 lata,
-1 na 3lata,
-17 na 5 lat,
-12na 10 lat.
Wydzierzawienie oraz wynajmowanie nieruchomosci poprzedzone zostato sporzgdzeniem
wykazdw nieruchomosci, stosownie do art. 35 ust. 1 u.g.n. i przekazaniem
ich do Wojewody Lubuskiego do publikacji.

W odniesieniu do ww. transakcji Starosta Stubicki niezwtocznie po zawarciu tylko 8 umow
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przekazat wymagane informacje Wojewodzie Lubuskiemu zgodnie z art. 23 ust. 4 u.g.n.
oraz w terminie wskazanym przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Lubuskiego
Urzedu Wojewddzkiego.

Wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci Skarbu Panstwa odbyto sie zzachowaniem
odpowiednich procedur.

Ponadto w okresie objetym kontrolg obowigzywato 14 umow dzierzawy, 26 umow najmu
i 3 umowy uzyczenia.

Powyzsze przedstawia zatgczona tabela nr 4.

Nie opracowano procedury przeznaczania nieruchomosci do najmu/dzierzawy.
Oddawanie nieruchomosci do najmu/dzierzawy odbywa sie na wniosek zainteresowane;j
strony, zgodnie z obowigzujgcym planem wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa.

Czynsz dzierzawy, najmu ustalany jest na podstawie Zarzgdzenia nr 22/22 Starosty
Stubickiego z dnia 31.03.2022 r. w sprawie ustalenia wysokosci minimalnych stawek czynszu
z tytutu najmu i dzierzawy oraz optat za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, potoznych na terenie powiatu stubickiego,
zmienianego Zarzgdzeniami Starosty Stubickiego nr: 14/23 z dnia 13.03.2023 r. i 22/23 z dnia
04.05.2023 r., oraz na podstawie Zarzgdzenia nr 28/23 Starosty Stubickiego z dnia 26 maja
2023 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu z tytutu dzierzawy gruntow
stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Starosty Stubickiego

na obszarach wiejskich powiatu stubickiego, na cele rekreacyjne. Stawki czynszu

sg corocznie waloryzowane o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa GUS. Ponadto ustalane sg na podstawie stawek czynszu obowigzujgcych

w Gminie Stubice, O$no Lubuskie oraz Cybinka oraz srednich cen wynikajgcych z analizy
rynku.

SPORZADZANIE ROCINEGO SPRAWOZDANIA Z GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI
ZASOBU

Starosta Stubicki zgodnie z dyspozycjg wynikajgcq z art. 23 ust. 1a u.g.n. sporzgdzit roczne
sprawozdanie z gospodarowania nieruchomosciami zasobu i przekazat je wojewodzie za
posrednictwem platformy e-puap 28 kwietnia 2024 r.

USTANAWIANIE | WYGASZANIE TRWALEGO ZARZADU

W okresie objetym kontrolg nie oddano zadnych nieruchomosci w trwaty zarzad, wydana
zostata natomiast 1 decyzja o wygaszeniu frwatego zarzgdu.

Whniosek dot. dziatek oznaczonych numerami 236/33 i 236/35 potozonych w Kunowicach
wptynat do Starostwa Powiatowego w Stubicach 22.07.2021 r. Starosta wydat decyzje

0 wygaszeniu trwatego zarzgdu 18.04.2023 r.

Z wyjasnien Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami wynika, iz opdznienie

w wydaniu decyzji byto spowodowane brakiem mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci bedqgcej przedmiotem postepowania - obie dziatki wchodzgce w jej sktad
oznaczone sqg uzytkiem dr - droga, co wyklucza mozliwos$¢ zabudowy. Wielokrotnie
nieruchomosci, co do ktérych GDDKIA zgtasza zbednos¢ do realizowanych celow

i konieczno$¢ wydania decyzji wygaszajgcej trwaty zarzqd, stanowiq uzytki dr bgdz tez ich
powierzchnia czy potozenie uniemozliwia znalezienie sposobu ich zagospodarowania.



W trwaty zarzgd powinno zosta¢ oddanych okoto 10 nieruchomosci.

Dwie dziatki, ktére z mocy prawa w wyniku podziatu przeszty na wtasnos¢ Skarbu Panstwa
—zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego —
pod planowang obwodnice Gérzycy oraz poszerzenie drogi krajowej, nie zostaty oddane
w trwaty zarzgd.

Procedura ta nie zostata wszczeta, poniewaz nie wptyngt wniosek od GDDKIA

o ich przekazanie w trwaty zarzgd, a zgodnie z art. 44 ust. 2 u.g.n. jego ustanowienie
nastepuje na wniosek jednostki organizacyjne.

AKTUALIZACJA WYSOKOSCI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | TRWALEGO
ZARZADU

W kontrolowanym okresie dokonano 11 aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu w odniesieniu do 18 dziatek. tgczny koszt aktualizaciji wynidst
9 298,85 zt.

Dokonane aktualizacje optat zostaty szczegdtowo przedstawione w zatgczonej tabeli nr 5.

Z udzielonych wyjasnien wynika, ze przy doborze nieruchomosci przeznaczonych

do aktualizacji optat brane sg pod uwage przede wszystkim: termin ostatniej aktualizacji,
wysokos¢ dotychczasowej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego, wielkosc
nieruchomosci i wzrost cen nieruchomosci na danym terenie.

Rzeczoznawca majgtkowy wytaniany jest na podstawie zapytania ofertowego
wysytanego do kilku potencjalnych wykonawcow przez Wydziat Organizacyjny.
Wykonawcq zostaje podmiot oferujgcy najnizszg kwote za wykonanie ustugi.
Postepowanie odbywa sie zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 70/20 Starosty Stubickiego z dnia
30 grudnia 2020 r. w sprawie udzielania zamdwien publicznych w Starostwie Powiatowym
w Stubicach.

W 2023 r. do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego 1 uzytkownik wieczysty zwrdcit
sie z wnioskiem o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej jest nieuzasadniona albo jest
uzasadniona w innej wysokosci. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Gorzowie WIkp.
oddalito wniosek uzytkownika wieczystego gruntu.

Niewqgtpliwie wartos¢ zdecydowanej wiekszosci nieruchomosci Skarbu Panstwa
pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym na terenie powiatu stubickiego ulegta zmianie
od daty ostatniej aktualizacji do zakohczenia kontrolowanego okresu. Teze

te potwierdzajg dokonane aktualizacje (11 nieruchomosci — 18 dziatek) skutkujgce
wzrostem tych optat na poziomie w przedziale od ok. 4 % do 22% (np. wzrost optat:

2 654,69 2t na 684,00z, z 11 612,61 zt na 14 211,00 zt). Dokonanie 11 aktualizacji wskazuje,
ze nastgpit wzrost dochodu z optat z tytutu uzytkowania wieczystego tymi
nieruchomosciami z 93 949,03 zt do kwoty 104 973,00 zt. Rdznica w wysokosci optat wynosi
11 023,97 zt, natomiast koszt dokonania tych aktualizacji ksztattowat sie na poziomie

9 298,85 zt. Aktualizaciji poddano nieruchomosci, wobec ktorych ostatniej aktualizacii
dokonano w 2019 r. Jednakze wérdd nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
znajdujq sie takie, ktdérych ostatnia aktualizacja miata miejsce np. w 2000 r., 2008 r., 2013 r.,
2014r.,20167.

W wyniku konftroli ustalono, iz zwolnionych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego jest
68 nieruchomosci. Sq to przede wszystkim tereny kolejowe.



Reasumujgc wskazac¢ nalezy, iz niezbedne jest niezwtoczne zintensyfikowanie i biezgce
podejmowanie dziatan w zakresie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w stosunku do ktérych istnieje duze prawdopodobienstwo wzrostu roczne;j
optaty, co przektada sie wprost na wzrost dochodéw budzetowych.

W kontrolowanym okresie dokonano 11 aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego
zarzgdu w odniesieniu do 17 dziatek. tgczny koszt aktualizaciji wynidst 17 687,40 zt.

Dokonane aktualizacje zostaty szczegdtowo przedstawione w zatgczonej tabeli nr 6.

Warto$¢ zdecydowanej wiekszosci nieruchomosci Skarbu Panstwa pozostajgcych

w trwatym zarzgdzie na terenie powiatu stubickiego ulegta zmianie od daty ostatniej
aktualizaciji do zakonczenia kontrolowanego okresu. Teze te potwierdzajg dokonane
aktualizacje (11 nieruchomosci — 17 dziatek) skutkujgce znacznym wzrostem tych optat
na poziomie w przedziale od ok. 50 % do 343 % (np. wzrost optat: z 24 zt na 49,50 zt,

z 1 679,40 zt na 7 444,50 zt). Dokonanie 11 aktualizaciji potwierdzajq, ze nastgpit wzrost
dochodu z optat z tytutu trwatego zarzgdu tymi nieruchomosciami z 10 260,00 zt do kwoty
22 426,67 zt. Roéznica w wysokosci optat wynosi 12 166,67 zt, natomiast koszt dokonania
tych aktualizaciji ksztattowat sie na poziomie 17 687,40 zt. Optaty wzrosty np. z 24 zt

do 49,50 zt, a koszt dokonania aktualizacji wynidst 393,60 zt lub optaty wzrosty z 81 zt
do 103,30 zt, a koszt ich dokonania ksztattowat sie na poziomie 738 zt.

Przy typowaniu nieruchomosci do aktualizacji brano pod uwage przede wszystkim: termin
ostatniej aktualizacii, wysokos¢ dotychczasowej optaty z tyt. trwatego zarzgdu, wielko$¢
nieruchomosci, wzrost cen nieruchomosci na danym terenie.

Starosta Stubicki nie wykorzystat przyznanej dotacji celowej w roku 2023 w dziale 700,
rozdziat 70005 w wysokosci 41 665,00 zt. Srodki te nie zostaty rdwniez przeznaczone

na sporzqgdzenie przez rzeczoznawcodw majgtkowych operatdw szacunkowych

na potrzeby aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu
Panstwa ani tez nie wystepowano do Wojewody Lubuskiego z wnioskiem o zwiekszenie
dotacji na ten cel.

Analizujgc powyzsze nie sposdb zgodzi¢ sie z wyjasnieniami starosty w kwestii wielkosci
nieruchomosci jako kryterium majgcym wptyw na dobdr nieruchomosci do aktualizacii.

W okresie objetym kontrolg starosta do aktualizacji przyjgt nieruchomosci, ktérych optata
zostata zaktualizowana w 2019 r., np. oznaczong numerem dziatki 687/2 o pow. 0,0110 ha,
potozong w Stubicach. Koszt operatu w tym przypadku wynidst 845,35 zt, a optata wzrosta
jedynie 0 29,31 zt.

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, iz wéréd nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste znajdujqg sie takze takie, ktérych powierzchnia i optata sg
znacznie wieksze od ww., a wobec ktérych aktualizacji dokonano przed 2019 r.

Analogicznie ma sie sytuacja w odniesieniu do optat z tytutu tfrwatego zarzgdu, gdzie
zaktualizowano optate w stosunku do dziatki 161/6 o pow. 0,0413 ha potozonej
w Cybince. Koszt operatu wynidst 393,60 zt, a optata wzrosta jedynie o 25,50 zt.

Nalezatoby zatem rozwazy¢ zmiane sposobu doboru nieruchomosci do aktualizacji optat
z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego zarzgdu celem zwiekszenia jej efektywnosci.
Zmiana powinna by¢ poparta dogtebng analizg i indywidualnym podejsciem do kazdej
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nieruchomosci, majgc na wzgledzie korzysci ekonomicznie i finansowe dla budzetu
panstwa.

WYWLASZCZANIE NIERUCHOMOSCI (dziat lll rozdziat 4 u.g.n.)

W kontrolowanym okresie do Starostwa Powiatowego w Stubicach nie wptyngt zaden
whiosek w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, w zwigzku
z ustawq z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.z 2024 r., poz. 1199).

Na podstawie u.g.n. wydano 18 decyzji ograniczajgcych sposdb korzystania
Z nieruchomosci oraz 18 decyzji zezwalajgcych na niezwtoczne zajecie nieruchomosci.

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

PRZEKSZTALCANIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH
NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW

W okresie objetym kontrolg nie dokonywano przeksztatcen prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci.

STWIERDZANIE NABYCIA PRZEZ SKARB PANSTWA NIERUCHOMOSCI PO PODMIOTACH, KTORE
UTRACILY BYT PRAWNY W ZWIAZKU Z NIEPRZEREJESTROWANIEM SIE DO KRS ALBO
WYKRESLONYCH Z KRS

W 2018 r. zostaty rozestane pisma do wszystkich starostw, urzeddw miejskich w kraju

z pro$bqg o dokonanie analizy m.in. ptatnosci podatkdw od nieruchomosci czy tez innych
optat i wskazywanie podmiotdw, ktdre nie dopetnity obowigzku wpisu do KRS bgdz

tez ulegty wykresleniu z tego rejestru. Jednakze, jak wskazata Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami, informacje o takich podmiotach najczesciej

sq uzyskiwane w trakcie postepowan prowadzonych przez urzedy w przypadku
dtugotrwatych brakdéw ptatnosci podatku od nieruchomosci. Przejeto 7 nieruchomosci
po ww. podmiotach, obecnie w zasobie Skarbu Panstwa znajdujqg sie 4 takie
nieruchomaosci.

W okresie objetym kontrolg nie przejeto na mienie Skarbu Panstwa zadnych
nieruchomosci po KRS.

REALIZACJA DOTACJI CELOWEJ PRZEKAZANEJ Z BUDZETU PANSTWA NA ZADANIA Z ZAKRESU
ADMINISTRACJI RZADOWEJ ZWIAZANE Z GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI - ROZDIZIAL
70005

W roku 2023 w dziale 700, rozdziale 70005, § 2110 — dotacje celowe otrzymane z budzetu
panstwa na zadania biezgce z zakresu administracji rzgdowej oraz inne zadania zlecone
ustawami Staroscie Stubickiemu przyznano dotacje celowq w kwocie 169 010,00 zt.
Dotacja zostata wykorzystana w wysokosci 127 344,00 zt.

Plan dotacjina 2023 .

. . ] Niewykorzystana
Dzia | Rozdzia Plan qu'n po Otrzyrrianq Wykor.\.cmle dotacja
} } zmianach | dotacja dotaciji
Kwota Data zwrotu
700 | 70005 162010 | 169010 169 010 127 344 41 665 -
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Wydatki w 2023 roku obejmowaty nastepujgce paragrafy :

* §4010, §4110 oraz §4120 — na podstawie ustalen z osobg odpowiedzialng za naliczanie
wynagrodzen,

¢ §4300 - na planowaniu miedzy innymi ilosci operatéw szacunkowych wykonanych przez
rzeczoznawcow majgtkowych w celu dokonania aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, dzierzawy, najmu lub nieruchomosci przygotowywanych

do sprzedazy,

* §4480 — na podstawie weryfikacji ilosci nieruchomosci podlegajgcych w danym roku
opodatkowaniu,

» §4520 - optaty na rzecz budzetdw jednostek samorzgdu terytorialnego.

Ponadto, w celu zapewnienia skutecznego zarzgdzania finansami na biezgco
weryfikowane byty potrzeby wydatkowania srodkdw, w zwigzku z wykonywaniem przez
Staroste Stubickiego zadan z zakresu administraciji rzgdowe.

Wydatki publiczne z dotaciji celowej przyznanej w budzecie panstwa w rozdziale 70005,
§2110 ponoszone byty w szczegdlnosci na realizacje zadan wynikajgcych z u.g.n., w tym
m.in. na sporzgdzenie operatdéw szacunkowych stanowigcych podstawe do sprzedazy
nieruchomosci Skarbu Panstwa (art. 23 ust. 7, art. 32i art. 37 u.g.n.), do aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (art. 77 u.g.n.) i ustalenia wysokosci
odszkodowan za grunty przejete pod drogi publiczne (art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a ustawy

z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311)).

Wydatki na wynagrodzenia i ich pochodne, na stanowiskach inspektoréw realizujgcych
zadania zlecone w dziale 700, rozdziale 70005 w roku 2023 wyniosty 75 210,00 zt (45%
catosci dotaciji). Kwota ta jest ustalana szacunkowo na podstawie planowanych ilosci
czynnosci z katalogu zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowej realizowanych
przez powiaty w obszarze gospodarki nieruchomosciami na dany rok, okreslanych

w oparciu o ilosci zrealizowane w roku ubiegtym, przy zastosowaniu przelicznikdw

i wysokosci stawki roboczogodziny dla ww. zadan, obowigzujgcych w tym okresie.
Zakup ustug pozostatych (§ 4300), na kwote 23 539,70 zt, w tym:

> sporzgdzenie operatdw szacunkowych do aktualizacji optaty za uzytkowanie
wieczyste, aktualizacji optat za trwaty zarzgd, nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy (20 762,40 zt),

> zabezpieczenie nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ich porzgdkowanie — wycinka
drzewa (1 230,00 zt),

> publikacja w prasie ogtoszen o przetargach oraz informacji o wywieszeniu wykazow
nieruchomosci Skarbu Panstwa przeznaczonych do najmu/ dzierzawy/ uzyczenia
(1 242,30 zt),

> wykonanie wypisdw i wyrysow z rejestru gruntéw dla nieruchomosci Skarbu Panstwa
(305,00 zt).

Podatek od nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie powiatu stubickiego, wynosit tgcznie 21 137,00 zt. Podatek regulowany
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jest w ratach miesiecznych do 15 dnia kazdego miesigca, za wyjatkiem miesigca stycznia,
gdzie termin ptatnosci raty podatku przypada na dzien 31.

Optaty na rzecz budzetdw jednostek samorzagdu terytorialnego, z czego uregulowano
optaty w wysokosci 7 371,07 zt za uzytkowanie wieczyste i optate przeksztatceniowq za rok
2023 r.

Starosta Stubicki zwrdcit niewykorzystane srodki finansowe w wysokosci 41 665,23 zt.
Zwrot wynikat cyt. m.in. z rozstrzygnietego na korzy$¢ Skarbu Panstwa reprezentowanego
przez Staroste Stubickiego postepowania ustalajgcego wysokos¢ odszkodowania

za przejete nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (pismo
GN.3026.2.2024.KHry z 05.02.2024r.). W tym miejscu nalezy zaznaczyc¢, ze Wojewoda
Lubuski decyzjami z 9 listopada 2023 r. znak: GN-1.7581.44.2023.MStef i GN-
1.7581.45.2023.MStef utrzymat w mocy decyzje Starosty Stubickiego odmawiajgce
ustalenia odszkodowania pod droge publiczng na rzecz KOWR.

Powyzsze srodki powstaty rowniez w wyniku oszczednosci uzyskanych przy
przeprowadzaniu postepowan na wykonanie operatéw szacunkowych m.in. akfualizacii
optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.

Wydatki z dziatu 700, rozdziatu 70005 na gospodarke nieruchomosciami Skarbu Panstwa
obrazuje zatgczona tabela nr 7.

Terminal Towarowych Odpraw Celnych w Swiecku

Dzi Plan po ot Wk _ | Niewykorzystana
7191 Rozdziat | Plan zmianac rzymand. | Wykonanie | dotacja
} dotacja dotaciji
h Kwota | Data zwrotu
3100
700 | 70005 000 3450 000 | 3 450 000 3 383 845 66 154 17.01.2024

Decyzjg Wojewody Lubuskiego nr 85/08.3122.2.5.2023.ZW z 25 stycznia 2023 r. dokonano
zmiany w dziale 700, rozdziale 700005, § 2110 budzetu polegajacej na zwiekszeniu
budzetu Powiatu Stubickiego o kwote 3 100 000,00 zt. Srodki przeznaczone zostaty

na biezgce utrzymanie nieruchomosci po bytym Terminalu Towarowych Odpraw Celnych
w Swiecku. Na te okoliczno$¢ 24.01.2023 r. zostata zawarta pomiedzy Wojewodqg
Lubuskim, a Starostg Stubickim umowa nr GN-1.3121.4.2023.

Ponadto na wniosek Wojewody Lubuskiego decyzjg Ministra Finansdw znak:
MF/FG3.4143.3.206.2023.MF.5034 z 11.10.2023 r. dokonano zwiekszenia na kwote

350 000,00 zt w wydatkach budzetowych dla Powiatu Stubickiego z przeznaczeniem

na biezgce utrzymanie nieruchomosci po bytym Terminalu Towarowych Odpraw Celnych
w Swiecku.

System oraz harmonogram wyptaty dotacji oraz jej rozliczenia precyzowata ww. umowa
na dotacje celowe przekazane z budzetu panstwa na zadania biezgce
z zakresu administracji rzgdowej oraz inne zadania zlecone ustawami realizowane
przez powiat, na zadanie realizowane przez Staroste Stubickiego polegajgce na
gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa po bytym Terminalu Towarowych
Odpraw Celnych w Swiecku w kwocie 3 100 000,00 zt oraz aneks do przedmiotowej
umowy na kwote 350 000,00 zt.
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Realizacja zadan nadzorowana byta w oparciu o sprawozdania kwartalne, ktére Powiat
Stubicki zobowigzany byt przekazywac Wojewodzie Lubuskiemu w ramach podpisanej
umowy (§ 7).

Najwiekszg grupe wydatkdw w ramach ofrzymanej dotacji stanowity m.in. :

e wynagrodzeniaq,

e zakup materiatdw i wyposazenia,
e zakup energii,

e zakup ustug,

e podatek od nieruchomosci.

W ramach czynnosci kontrolnej kontrolujgcy dokonali oceny 10 losowo wybranych
wydatkéw z dziatu 700, rozdziatu 70005 wykonanych przez pracownikéw TTOC w Swiecku.

Wydatki dotyczyty:

> zakup srodkédw ochrony indywidualnej BHP,

zakup positkow profilaktycznych dla pracownikow TTOC,
zakup materiatdw do napraw biezgcych TTOC,

paliwa do samochoddw stuzbowych,

zakup oleju opatowego,

» zakup energii elekiryczne;.

YV V V

W ocenie kontrolujgcych dokumenty zostaty sporzgdzone w sposdb poprawny.
Nie stwierdzono wydatku niezgodnego z przeznaczeniem przekazanej dotaciji.

Postepowanie kontrolne wykazato, ze Starosta Stubicki w 2023 r. zawart 52 umowy
na Terminalu w Swiecku, w tym 43 na najem nieruchomosci i 9 na dzierzawe.

Zgodnie z art. 23 ust.3 u.g.n. odprowadzane byty wptywy z m.in czynszu najmu/dzierzawy,
ktére stanowity dochody Skarbu Panstwa oraz powiatu, na obszarze ktérego potozone
sqg te nieruchomosci.

Po rozliczeniu zadania Starosta Stubicki zwrdcit nie wydatkowang czes¢ dotacii.
Niewykorzystanie srodki finansowe w wysokosci 66 154,92 zt zwigzane
z gospodarowaniem TTOC w Swiecku wynikaty m.in. z :

e zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych (zmniejszenie zuzycia wody, prgdu),

e zmniejszenie kosztow pracowniczych,

e zmniejszenie w odniesieniu do zaplanowanych zakupdw materiatow
eksploatacyjnych.

Szczegodtowe rozliczenie dotacii przyznanej Staroscie Stubickiemu na biezgce utrzymanie
nieruchomoséci po bytym TTOC w Swiecku (korespondencija znak: AT.3153.22024.JHan,
19.01.2024 r.) i sprawozdanie z wydatkdw za rok 2023 w systemie finansowo ksiegowym
»Foka" znajdujq sie w aktach sprawy.

REALIZACJA DOCHODOW Z TYTULU GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU
PANSTWA

Wartos¢ planowanych dochoddw zwigzanych z realizacjg zadan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa do zrealizowania przez powiat
w 2023 r. zostata ustalona na kwote 4 400 000,00 zt. Wysokos¢ dochoddw wykonanych
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w 2023 r. wyniosta 5 678 456,00 zt, co stanowito 129 % zaplanowanych dochoddw Skarbu

Panstwa.

Szczegdtowe dane w tym dot. dochoddw odprowadzonych do Lubuskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gorzowie WIkp. przedstawiajg ponizsze tabele.

Dochody odprowadzone do budzetu panstwa zgodnie z art. 23 ust. 3 u.g.n.

Kwota dochodu (art. 23 ust. 3 u.g.n.)

Wptlywy osiggane:
Dochéd Skarbu Panstwa (75%) Dochéd powiatu (25%)
ze sprzedazy (§ 0770) 156 246,76 52 082,26
z optat z tytutu trwatego
18 470,2 156,
zarzqdu (§ 0470) 847025 6 156,75
Z uzytkowania 0,00 0,00
Z czynszu dzierzawnego
22 1,82 230,
i najmu (§ 0750) 77 691,8 759 230,65
z optat z tytutu
uzytkowania wieczystego 653 096,59 217 698,87
(§ 0550)
z optat z tytutu
przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego 58 557,71 19 519,25
W pPrawo wtasnosci
nieruchomosci (§ 0760)
Wptywy ze sprzedazy
sktadnikdw majgtkowych 247 000,00 82 333,33
(§ 0870)
od odsetek za
nieterminowe wnoszenie 7799,73 2 599,83
ww. naleznosci (§ 0920)
Razem 3418 862,86 1139 620,94

Inne dochody odprowadzone do budzetu panstwa zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 7 ustawy
o dochodach j.s.t. (dochody uzyskiwane w zwigzku z realizacjg zadan z zakresu

administracji rzgdowej oraz innych zadan zleconych ustawami).

Wptlywy osiggane:

Kwota dochodu (art. 4 pkt 7 ustawy o dochodach j.s.t.)

Dochéd Skarbu Panstwa (95%)

Dochéd powiatu (5%)

Wynagrodzenie za
ustanowienie stuzebnosci
(§ 0470)

1797,28

94,59

Wptywy z ustug (§ 0830)

2231.832,95

117 464,89
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od odsetek za
nieterminowe wnoszenie
WW. naleznosci

2953,74

155,46

(§ 0920)

Wptywy z tytutu kari

odszkodowah

wynikajgcych z umow 6 626,33 348,75

(§ 0950)

Wptywy z réznych
dochoddow (§ 0970)

16 383,50 862,28

Razem 2259 593,80 118 925,97

UCHYBIENIA:

1.

2.

Prowadzenie w niewystarczajgcym stopniu dziatan zmierzajgcych do aktualizacii
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzgdu.
Niewtasciwy dobdr nieruchomosci do aktualizaciji ww. optat.

ZALECENIA/WNIOSKI DOTYCZACE USPRAWNIENIA FUNKCJONOWANIA JEDNOSTKI
KONTROLOWANEJ:

1.

Zintensyfikowanie dziatan zmierzajgcych do aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oraz tfrwatego zarzqgdu, a takze weryfikacja i zmiana
kryteriow doboru nieruchomosci do aktualizacii.

Biezgce utrzymywanie ewidenciji nieruchomosci Skarbu Panstwa w stanie
aktualnosci.

Biezgce podejmowanie dziatan w zakresie windykacji naleznosci Skarbu Panstwa
w celu terminowego wykonywania zobowigzan oraz niedopuszczenia do ich

Gospodarowanie nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa zgodne z zasadami

3.

przedawnien.
4,

prawidtowej gospodarki.
5.

Wykorzystywanie dotacji celowych zgodnie z celem, na ktoéry zostaty przyznane.

W terminie 30 dni liczonym od daty otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego,
prosze o pisemng informacje o sposobie wykonania zalecen i wykorzystaniu wnioskéw
a takze o podjetych dziataniach lub przyczynach ich niepodjecia.

WOJEWODA LUBUSKI

Marek Cebula
/podpisano elekironicznie/
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