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Wystgpienie pokontrolne z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyktym w Urzedzie Miasta
w Zielonej Gorze

Nazwa i adres jednostki kontrolowanej:
Urzad Miasta w Zielonej Goérze

ul. Podgoérna 22

65-424 Zielona Gora.

Sktad zespotu kontrolnego:

e Marcin Astramowicz — Kierownik Oddziatu Regulacji i Nadzoru w Wydziale Gospodarki
Nieruchomos$ciami — przewodniczqcy zespotu kontrolnego,

e Magdalena Stefanowicz — Starszy Inspektor Wojewoddzki w Oddziale Regulacji
i Nadzoru w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Konrad Macigzek - Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Regulaciji i Nadzoru
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Marlena Lorek - Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Regulacji i Nadzoru
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,

e Stawomir Markow - Starszy Inspektor Wojewddzki w Oddziale Regulacji i Nadzoru
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami.

Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych:
23 listopada — 31 grudnia 2023r.

Zakres kontroli:

Realizacja przez Prezydenta Miasta Zielona Géra zadan zleconych z zakresu administracii
rzgdowej w sprawach gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa w okresie od
1 stycznia 2022 r. do 30 wrzesnia 2023 r.

Ocena skontrolowanej dziatalnosci, ze wskazaniem ustalen, na ktérych zostata oparta:


mailto:konrad.maciazek@lubuskie.uw.gov.pl

Skontrolowang dziatalnos¢ Prezydenta Miasta Zielona Géra oceniono pozytywnie
z uchybieniami na podstawie nastepujgcych ustalen:

EWIDENCJONOWANIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ZGODNIE Z KATASTREM
NIERUCHOMOSCI
Ewidencjonowanie prowadzone jest przy wykorzystaniu programu Excel. Sporzgdzone
tabele podzielone zostaty na:
e nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa (1140 dziatek o tgcznej powierzchni
446,3157 ha),
e nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste (1300 dziatek o tgcznej powierzchni
590,56%0 ha),
e nieruchomosci w trwatym zarzgdzie (686 dziatek o tgcznej powierzchni 245,0746 hal).
Prezydent Miasta Zielona Goéra oswiadczyt, iz ewidencja nie jest prowadzona dla kazdego
roku w nowotworzonej tabeli. W nastepnym roku zmiany wprowadza sie w tabelach
utworzonych na podstawie tabel sporzgdzonych wedtug stanu na dziehn 31 grudnia.
Ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa odbywa sie zgodnie z katastrem.
Po wprowadzeniu wszystkich zmian dokonanych w danym roku do katastru,
przeprowadza sie poréwnanie danych z ewidencji gruntdw i budynkéw z danymi
zawartymi w tabelach Excel. Czynnos¢ ta wykonywana jest w celu sporzgdzenia stanu
nieruchomosci Skarbu Panstwa na dzien 31 grudnia danego roku. Ewentualne
rozbieznosci sg od razu korygowane. W ciggu roku moze nastgpic¢ rozbieznos¢ danych
zawartych w katastrze z danymi w tabelach Excel, poniewaz zmiany do tabel zazwyczaj
wprowadzane sq szybciej niz dane w katastrze (np. w przypadku zbycia nieruchomosci
zmiane w ewidencji gruntéw i budynkédw mozna wprowadzi¢ po otrzymaniu
zawiadomienia z ksiegi wieczystej).

W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa dziatek oznaczonych uzytkiem dr jest 223.

Z wyjasnien Prezydenta Miasta Zielona Goéra wynika, iz przedmiotowe dziatki sq
wykazywane z uwagi, iz miasto Zielona Géra jest miastem na prawach powiatu i zgodnie
z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w granicach miasta
na prawach powiatu prezydent miasta jest zarzgdcg wszystkich droég publicznych,

z wyjatkiem autostrad i drog ekspresowych oraz drég, o ktérych mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 5 ust. 2a ww. ustawy.

Ponadto dziatek stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa oznaczonych uzytkiem W jest 16,
natomiast oznaczonych uzytkiem Wp jest 27. Dodatkowo wyjasnit,

ze z uwagi na niezakonhczone przez Wody Polskie czynnosci zwigzane z potwierdzeniem
reprezentowania Skarbu Panstwa w stosunku do gruntéw okreslonych w art. 528 ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne

(Dz. U.z 2023 r. poz. 1478 z pbdzn. zm.), tut. organ nie moze podjgc czynnosci z urzedu
zmierzajgcych do uregulowania dziatek.

Dziatek stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa oznaczonych uzytkiem Ls jest 6, z czego
uregulowanych jest 5. W przypadku jednej dziatki zostanie rozwazone przekazanie jej
w zarzgd do Laséw Panstwowych.

W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa jest 140 niezagospodarowanych dziatek. Dziatki
te w czesci przeznaczone sq do zbycia, natomiast pozostate lezg w pasie drogowym czy
tez na obrzezach miasta Zielona Goéra, przez co sg mato atrakcyjne dla przysztych
uzytkownikow. Udostepnianie nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa odbywa sie zgodnie



z zapotrzebowaniem. Prezydent ponadto wyjasnit, iz w zasobie Skarbu Panstwa nie ma
nieruchomosci, ktére powinny zostac przekazane w trwaty zarzgd (str. 286 - 287).

Lestawienie nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa, zawiera dane:

- 0znaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
- powierzchnia nieruchomosci,

- wskazanie dok. potwierdzajgcego prawo wtasnosci SP - w ktdrej z niezrozumiatych
wzgleddw wpisano numery ksigg wieczystych,

- przeznaczenie nieruchomosci (w niektérych pozycjach brak danych),

- forma wtadania (uzytkowanie wieczyste, tfrwaty zarzgd, dzierzawa)

- data ostatniej aktualizacii,

- umowa obligacyjna (data umowy i stawka),

- zgtoszone roszczeniaq,

- toczqgce sie postepowania administracyjne i sgdowe,

- warto$¢ nieruchomosci,

- data ostatniego oszacowania.

Nieruchomosci oddane w trwaty zarzgd zostaty ujete w zestawieniu zasobu wraz

ze wskazaniem trwatego zarzgdcy. Jednakze zestawienie nie zawiera informacji

o udzielonych bonifikatach od optat rocznych.

Ponadfo w przypadku pieciu nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek 34/33, 34/34,
34/44, 34/45, 128/4 potozonych w obrebie Maszewo w kolumnie ,,Przeznaczenie
nieruchomosci w mpzp, a w przypadku braku planu - w studium zagospodarowania
przestrzennego” wpisano ,brak danych”, co nie wskazuje jednoznacznie czy plan zostat
uchwalony czy obowigzuje studium.

Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste zawiera dane:

- oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

- powierzchnia nieruchomosci,

- wskazanie dok. potwierdzajgcego prawo wtasnosci SP - w ktdrej z niezrozumiatych
wzgleddw wpisano numery ksigg wieczystych,

- przeznaczenie nieruchomosci (w niektérych pozycjach brak danych),

- forma wtadania (uzytkowanie wieczyste, tfrwaty zarzgd, dzierzawa)

- data ostatniej aktualizacii,

- umowa obligacyjna (data umowy i stawka),

- zgtoszone roszczenia,

- toczqgce sie postepowania administracyjne i sgdowe,

- warto$¢ nieruchomosci,

- data ostatniego oszacowania.

Zestawienie nie zawiera tak waznych danych jak dane uzytkownika wieczystego pomimo
tego, ze wpisanie takich danych jest mozliwe, cho¢by w uwagach, jak dokonano tego
w przypadku trwatych zarzgdcdw.

PROWADZENIE WINDYKACJI NALEZNOSCI ZA NIERUCHOMOSCI UDOSTEPNIANE Z ZASOBU
SKARBU PANSTWA

Stosownie do art. 23 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pdzn. zm.) — zwanej dalej: u.g.n., starostowie
wykonujgcy zadania z zakresu administraciji zgdowej wykonujg czynnosci zwigzane



z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu Skarbu Panstwa oraz
prowadzqg windykacje tych naleznosci.

Jednostki sektora finanséw publicznych sg obowigzane do ustalania przypadajgcych

im naleznosci pienieznych, w tym majgcych charakter cywilnoprawny oraz terminowego
podejmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajgcych do wykonania
zobowiqgzania - art. 42 ust. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22023 r. poz. 1270, z pbdzn. zm.), zwanej dalej: u.f.p. Termin przedawnienia wynosi
dla roszczen o Swiadczenia okresowe frzy lata - art. 118 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny

(Dz. U.z2023r. poz. 1610, z pdzn. zm.), zwanej dalej: K.C. Natomiast bieg przedawnienia
przerywa sie przez kazdqg czynnosc przed sgdem lub innym organem powotanym do
rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczeh danego rodzaju albo przed sgdem
polubownym, przedsiewzietq bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo
zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia; oraz przez uznanie roszczenia przez osobe,
przeciwko ktérej roszczenie przystuguje (art. 123§ 112 K.C.).

Stan naleznosci pozostatych do zaptaty na rzecz Skarbu Panstwa zgodnie

ze sprawozdaniami z wykonania planu dochoddéw zwigzanych z realizacjg zadan

z zakresu administracji rzgdowej oraz innych zadan zleconych jednostkom samorzgdu
terytorialnego ustawami Rb-2771:

- na koniec IV kwartatu 2021 r. — 3 597 687,62 zt,

- na koniec IV kwartatu 2022 r. - 3 792 433,53 zt,

- na koniec | kwartatu 2023 r. — 3 943 210,56 zt,

- na koniec Il kwartatu 2023 r. — 4 618 554,43 1,

Natomiast na koniec lll kwartatu roku 2023 wyniost 4 427 342,51 zt z tego:
-w § 0470 — 6 242,82 4,

-w § 0550 -2 129 361,77 zt,

-w § 0750 - 10 575,40 z,

-w § 0760 — 176 668,48 zt,

-w § 0920 — 2 104 494,04 zt.

Podsumowujgc powyzsze nalezy wskazac, ze w stosunku rocznym 2021 do 2022 nastgpit
wzrost zalegtos$ci o 194 745,91 zt, czyli 0 5,41 %, natomiast w stosunku roku 2022 do kohca |l
kwartatu roku 2023 nastgpit wzrost zalegtosci o 634 908,98 zt, czylio 16,74 % (str. 81 - 90).

tgcznie w kontrolowanym okresie nastgpit wzrost zalegtosci o 829 654,89 zt, czyli 0 22,15 %.

W toku kontroli ustalono, iz stan zalegto$ci dziatu 700 rozdziat 70005 systematycznie
poddawany jest analizie na podstawie danych ze sprawozdan Rb-27zz miesigc

do miesigca oraz rok do roku. Analizuje sie zmiany stanu zalegtosci oraz przyczyny
powstawania, na tej podstawie podejmowane sq rézne dziatania na rzecz rozwigzania
problemow.

W ramach poprawy skutecznosci odzyskiwania naleznosci w okresie od 01 stycznia 2022 r.
do 30 wrzesnia 2023 r. usprawniono windykacje naleznosci poprzez wprowadzenie
nowych, skuteczniejszych i szybszych rozwigzan cyfrowych w postaci wprowadzenia



»aplikacji eTW" umozliwiajgcych sprawniejsze wystawianie i przekazywanie tytutow
wykonawczych oraz uzupetniono braki kadrowe poprzez przyjecie pieciu nowych
pracownikdw w miejsce tych ktdérzy rozwigzali umowe o prace, regularnie podejmowane
sg starania aby analizowane byty zapisy na kontach dtuznikéw i wdrazane poszczegdine

rodzaje windykacji naleznosci.

Podczas kontroli wyjasniono, ze wzrost zalegtosci zwigzany jest z:

a) Zwiekszeniem stanu naleznosci w wysokosci 244.440,62 zt w zwigzku z dokonanymi
przypisami. Wzrost naliczeh wynikat min. ze zmian stawek czynszu dzierzawnego
podlegajgcego waloryzacji, podpisania nowych umow najmu i dzierzawy, naliczania
jednorazowych optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, przeszacowania

optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow.

b) Zwiekszeniem odsetek naliczanych od zalegtosci m.in. od zalegtosci objetych
egzekucjg np. wobec firmy ***** gdzie na koniec Ill kwartatu 2023 r. naleznosci do zaptaty
wynosity 4.427.342,51 zt natomiast zalegtosci firmy to 2.840.254,22 zt w tym odsetki na
kwote 1.769.312,30 zt. Prezydent Miasta Zielonej Gory przedtozyt jako dowdd zestawienia
do zaptaty z kartotek analitycznych (zatgczniki nr 2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9) — (str. 56 - 63).

c) Opdznieniami w procesie windykacji w zwigzku ze zmianami kadry w biurze
Dochodéw Budzetowych. W okresie od 01 stycznia 2022 r. do 30 wrzesnia 2023 r.
rozwigzato umowe o prace z Urzedem Miasta szeS¢ osdb, w tym cztery przeszty

na emeryture. Przyjeto pieciu nowych pracownikdw bez doswiadczenia w zakresie
prowadzenia windykacii, ich szkolenie wymaga czasu oraz zaangazowania pozostatych
pracownikdw. Wszyscy pracownicy korzystajg ze specjalistycznych szkolenh w celu
poprawy efektywnosci pracy.

d) Czasochtonnym wdrazaniem nowych rozwigzan cyfrowych wspomagajgcych
windykacje i egzekucje naleznosci m.in. elekironiczne wystawianie i przesytanie

TW poprzez system eTW. W zwigzku ze zmianami w ustawie z 17 czerwca 2020 r. o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji konieczne byto przygotowanie do realizacji
nowych zadan. Przeszkolenie pracownikdw w zakresie obstugi nowych funkcji i rozwigzan
elektronicznych réwniez wymagato naktaddw czasu i dodatkowych czynnosci, ktdre
ograniczaty realizacje innych obowigzkow.

e) Bezskutecznoscig windykacji naleznosci Skarbu Panstwa wynikajgca z problemdw
gospodarczych zardwno przedsiebiorstw jak i 0sdb fizycznych. Przedsiebiorstwa

z problemami coraz czesciej stajg w stan likwidacji, rozwigzujq sie czy tez upadajq.
Podobnie mozna zauwazy<¢ coraz wiekszq liczbe ogtaszanych upadtosci konsumenckich.

Dodatkowo wyjasniono, iz:

- uzupetniono braki kadrowe poprzez przyjecie pieciu nowych pracownikow

i kierowano zatoge na szkolenia;

- wdrozono nowy sposéb wystawiania i wysytania tytutow wykonawczych fij.
aplikacja eTW przy wspdtpracy z firmg obstugujgcq system ksiegowy i analityczny OTAGO.
Proces uruchomienia nowej funkcjonalnosci programu byt wyjgtkowo zmudny i
dtugotrwaty, co odbito sie na ilosci zrealizowanych czynnosci windykacyjnych. System
informatyczny OTAGO pozwala wygenerowac listy dtuznikdw, na podstawie ktdrych
mozna ocenic stopien prawdopodobienstwa sptaty naleznosci np. poprzez
wygenerowanie listy dtuznikdw osdb zmartych. Ponadto system rowniez umozliwia



wygenerowanie zestawienia zalegtosci przedawnionych oraz oznaczenia zalegtosci jako
zalegtosci watpliwych i wygenerowania takiej listy. Zalegtosci watpliwe oznaczane sg na
podstawie biezgcych informaciji ofrzymywanych przez Biuro Dochoddéw Budzetowych,
mogq to by¢ informacje o upadtosciach, licytacjach iinne wptywajgce na
prawdopodobienstwo sptaty naleznosci.

Prezydent wyjasnit, iz procedura prowadzenia windykacji naleznosci zostata zawarta

w Instrukcii procedur pobierania gromadzenia srodkdw publicznych, ktéra wprowadzona
zostata zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Zielona Goéra - kierownika Urzedu nr 18.2019.K

z dnia 26.06.2019 r. Instrukcja zostata dotgczona do niniejszych wyjasnien (zatgcznik nr 1) —

(str. 40, 46 — 55).

Na proces windykaciji sktada sie wiele dziatan, w tym zwtaszcza:

- kontrola terminowosci wptat, stwierdzenie zalegtos$ci. Wykorzystywana jest tez
mozliwos$¢ windykacji miekkiej - rozmowy telefoniczne. Jezeli naleznos¢ nie zostanie
zaptacona w terminie stanowi to podstawe do wystawienia wezwania do zaptaty lub
upomnienia zawierajgcego wezwanie do wykonania obowigzku z zagrozeniem
skierowania na droge postepowania;

- biezgca analiza wptat, podejmowanie czynnosci zmierzajgcych do wszczecia
postepowania egzekucyjnego poprzez wysytanie wezwan do zaptaty lub upomnien;

- na zalegtosci wystawia sie tytut wykonawczy, ktéry przesyta sie do Biura Egzekucii
Administracyjnej w miejscu lub Urzedu Skarbowego w zaleznosci od miejsca zamieszkania
dtuznika.

W odniesieniu do naleznosci cywilnoprawnych organ przekazuje sprawe do Kancelarii
Radcéw Prawnych celem skierowania pozwu do sgdu. Po uzyskaniu nakazu zaptaty,
weryfikuje czy dtuznik nie dokonat wptaty, a nastepnie Kancelaria Radcédw Prawnych
kieruje nakaz zaptaty do sgdu celem nadania klauzuli wykonalnosci. Po uzyskaniu klauzuli
wykonalnosci nastepuje ponowna weryfikacja ptatnosci. W przypadku braku wptaty
kieruje sprawe do Komornika Sgdowego celem przeprowadzenia egzekucji naleznosci.

Z wyjasnien Prezydenta wynika, iz w badanym okresie od 01 stycznia 2022 r. do 30 wrzesnia
2023 r. nie dokonano odpisania przedawnionych naleznosci Skarbu Panstwa. Wobec
braku zaptaty naleznosci podjeto dziatania windykacyjne w celu odzyskiwania naleznosci,
m.in. wystano: 1.028 wezwan do zaptaty, 936 upomnien, wystawiono 153 tytuty
wykonawcze oraz skierowano 31 spraw na droge sqdowa.

Zaznaczy¢ nalezy, iz na dzien 08 grudnia 2023 r. stan zalegtosci przedawnionych na
podstawie wydrukdw wynosi 1.274.091,14 zt w zatgczeniu listy (zatgczniki nr 10, 11, 12 —str.
64 - 80), jednakze przedawnienia te powstaty przed okresem kontroli.

Obejmujg one: zalegtosci objete egzekucjg komorniczq, zalegtosci z tytutu bezskutecznej
egzekuciji, zalegtosci o niskiej kwocie, zalegtosci oséb zmartych, zalegtosci co do ktérych
nie podjeto egzekucji w zwigzku z bezskuteczng egzekucjg wczesniejszych spraw z fego
samego tytutu a stopien prawdopodobienstwa zaptaty po sprzedazy majgtku dtuznika
rowny jest zero.

Dotyczy to m.in. zalegtosci firmy ***** Sprawa zostata skierowana do ztozenia pozwu do
sqdu. Jednakze na podstawie wczesniejszych spraw zakonczonych bezskuteczng
egzekucjq zalegtosci tej firmy zostata wydana negatywna opinia

co do wystepowania na droge sgdowaq.



Czynnosci odzyskiwania zalegtosci w wielu przypadkach generujg nieefektywne
wydatkowanie srodkow/wydatkdw budzetowych tj. kosztow, ktdre nie zostang zwrécone
przez dtuznika.

Powyzsze wskazuje na to, ze podejmowane czynnosci windykacyjne w wiekszosci
badanych przypadkdw nie przynoszg zadnego efektu, w zwigzku z czym prowadzone
egzekucje wcigz pozostajg bezskuteczne, a powiat ponosi jedynie koszty z tego tytutu.

Zaznaczy¢ mozna, iz po stwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Zielona Goéra
bezskutecznosci egzekucji z nieruchomosci, ruchomosci, wierzytelnosci i kont bankowych
(nie wykazania majgtku dtuznika) ewentualnie mozna rozwazy¢ mozliwosec wystgpienia do
wojewody z wnioskiem o umorzenie tych naleznosci. Poprzedzone to jednak musi zostac
szerokq i wnikliwg analizg, szczegdtowym opisem i rzeczowym uzasadnieniem, ktére
wskazane we whniosku nie bedg budzi¢ zadnych wagtpliwosci.

Zgodnie z dyspozycjqg art. 12a ust. 1 zdanie pierwsze u.g.n. naleznosci pieniezne z tytutu
gospodarowania nieruchomosciami majgce charakter cywilnoprawny, przypadajgce
Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez staroste wykonujgcego zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, mogg by¢ umarzane w catosci albo w czesci lub ich sptata moze
by¢ odraczana lub rozktadana na raty.

W przepisach u.g.n. ustawodawca nie wskazat, na podstawie jakich przestanek

i w jakich przypadkach wierzyciel (wtasciwy organ) moze zastosowac poszczegdlne
instytucije (ulgi), w tym umorzenie catoscilub czesci naleznosci cywilnoprawnej, o ktérych
mowa w art. 12a ust. 1 tej ustawy.

Ze wzgledu jednak na zawarte w tym przepisie odestanie do stosowania —w przypadkach
nieuregulowanych w u.g.n. — przepisdw art. 56, art. 57 i art. 58 ust. 2-4 u.f.p., nalezy
wskazacg, ze zarowno w art. 56 ust. 1 jak i w art. 57 tej ustawy kwestie te zostaty przez
ustawodawce doprecyzowane, przy czym w pierwszym przepisie wskazano przypadki,

w ktérych organ (wierzyciel) moze dokonac¢ m.in. umorzenia takich naleznosci z urzedu,
zas w art. 57 — na wniosek dtuznika.

Nalezy miec¢ przy tym na wzgledzie, ze zaden z przypadkdw wskazanych przez
ustawodawce w ww. przepisach nie stanowi podstawy do umorzenia naleznosci
cywilnoprawnej wobec przedawnienia roszczenia w jej dochodzeniu.

W rozumieniu przepisdw ustawy o rachunkowosci to kierownik jednostki kazdorazowo
winien podjg¢ decyzje w sprawie wyksiegowania z ksigg rachunkowych przedawnionej
naleznosci, kierujgc sie ustalonymi zasadami, m.in. w polityce rachunkowosci.

ZBYWANIE ORAZ NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

W okresie objetym kontrolg zbyto z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa siedem

nieruchomosci:

1) Trzy nieruchomosci zbyto w przetargu nieograniczonym, o ktérym mowa w art. 40 ust. 1
pkt 1 u.g.n. a cztery w drodze bezprzetargowe,

2) Ceny nieruchomosci poprzedzono ich wycenq przez rzeczoznawce majgtkowego,

3) Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzono uzyskaniem zgody Wojewody
Lubuskiego,



4)

5)
6)

7)

8)

?)

zbycie nieruchomosci poprzedzone zostato sporzgdzeniem i publikacjg wykazow
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stosownie do art. 35 ust. 1 u.g.n.

i przekazanych Wojewodzie Lubuskiemu do publikacii

przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu umowy zawarto z wybranymi
oferentami,

podstawqg zawarcia umow byty: protokoty z przetargdw oraz protokoty z rokowan
(zbycie bezprzetargowe),

zbycie dwodch nieruchomosci odbyto sie po pierwszym przetargu i uzyskano ceny
przekraczajgce wartos¢ nieruchomosci, a w jednym przypadku uzyskano cene nizszg
od oszacowanej wartosci nieruchomosci i zbycie nastgpito po 4 przetargu,

Przetargi przeprowadzono zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i tfrybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci. Ogtoszenia o przetargach oraz informacije o
wynikach przeprowadzonych przetargdw zawieraty wszystkie wskazane w ww.
rozporzgdzeniu elementy,

W odniesieniu do ww. transakcji Prezydent Miasta Zielona Goéra niezwtocznie

po zawarciu tych umow przekazat wymagane informacje Wojewodzie Lubuskiemu
zgodnie z art. 23 ust. 4 u.g.n.



cia nieruchomosci

1) strona Miasta
1) strona Miasta Zielona Géra Zielona Goéra 1) strona Miasta
2) BIP Miasta Zielona Géra 2) BIP Miasta Zielona | Zielona Géra
3) BIP Lubuskiego Urzedu Goéra 2) BIP Miasta
. 20 200,00 zt brutto | Wojewodzkiego 3) prasa lokalna Zielona Géra
1. | 50/3 0003 przetarg ograniczony 10 600,00 zt 16 422,76 7t netto 4) prasa lokalna (kacznik (tacznik 3) wywieszenie na 1 14.01.2022 r. 19.01.2022 r.
Zielonogorski) Zielonogorski) tablicy ogtoszen w
5) wywieszenie na tablicy ogtoszen | 4) wywieszenie na siedzibie tut.
w siedzibie tut. urzedu tablicy ogtoszen w urzedu
siedzibie tut. urzedu
cena nieruchomosci: 28 . , )
£00.00 71 1) strona_ M|astq Zielona Géra
(wtym warioéé garazu: 2) BIP Miasta Zielona Gora
23200002, wartosc | o) 5 Lubuskiego Urzedy
2. |267/49 0006 bezprzetargowo 28 500,00 zt gruntu: 5 300,00 zH) ) 9 . nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 15.02.2022 r. 28.02.2022 r.
n s . ..~ |4) prasa lokalna (Lacznik
wartos¢ stuzebnosci: 6 Zielonogorski)
uzysl?gr?fv(\)/pzl*yw 8 5) wywieszenie na tablicy ogtoszen
388 50 71 w siedzibie tut. urzedu
eena mgguocggrgfscu i 1) strona Miasta Zielona Géra
38 400,00 zt (w tym war’toéé qarazu: 2) BIP Miasta Zielona Gora
(‘”gt;’r'g Jartost | 33300,00 2, wartose 3&35532;2‘;?90 =
3. | 267/87 0006 bezprzetargowo ' gruntu: 6 700,00 zt) , nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 16.12.2022 r. 28.12.2022 r.
300,00 zt, wartosé stuzebnosci: 4 4) prasa lokalna (Lacznik
warto$¢ gruntu: 100.00 zt " | Zielonogorski)
5100,00 z) uzyskany’wp’ny' 10 5) wywieszenie na tablicy ogtoszen
800,00 21 w siedzibie tut. urzedu
cena nieruchomosci: 40 . . )
000.00 71 1) strona Miasta Zielona Géra
38 400,00 zt (wtym war,toéé qarazu: 2) BIP Miasta Zielona Gora
(W;;’rrz Warost | 33,300,002, wartosc S&SLFV’V(L)Q‘Z‘(‘IZ';EQ" Urzgdu
4. | 267/88 0006 bezprzetargowo ' gruntu: 6 700,00 zt) , nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 14.12.2022 r. 28.12.2022r.
300,00 z, wartosé stuzebnosci- 4 4) prasa lokalna (Lacznik
warto$¢ gruntu: 100.00 71 " | Zielonogorski)
5100,00 zt) uzvskan ,w vw: 10 5) wywieszenie na tablicy ogtoszen
y 803[ OOpz};W. w siedzibie tut. urzedu




1) strona Miasta Zielona Géra

2) BIP Miasta Zielona Géra
3) BIP Lubuskiego Urzedu
2914 | 0030 bezprzetargowo 23000,00 2 30 000,00 4 X‘)’%fa";‘;ﬂzkk';%‘; — nie dotyczy niedotyczy | niedotyczy | 13.06.2022r. 24.06.20221.
Zielonogorski)
5) wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie tut. urzedu
1) strona Miasta
Zielona Goéra
1) strona Miasta Zielona Géra 2) BIP Miasta Zielona
2) BIP Miasta Zielona Gora Goéra 1) strona Miasta
3) BIP Lubuskiego Urzedu 3) Starostwo Zielona Gora
Wojewodzkiego . Powiatowe w Zaganiu | 2) BIP Miasta
213/1 | Matomice przetarg nieograniczony | 159 319,00 ! 131382,11 gi at;;%smjzﬁ“v’&amméiﬁa”'“ ‘l\‘/falfg;a}ga“é'r;eJSk' v g;ev'voyr\‘;‘lei‘;; o 4 24.04.2023 . 11.05.2023 .
6) prasa lokalna (Lacznik 5) prasa lokalna tablicy ogtoszen w
Zielonogorski) (Lacznik siedzibie tut.
7) wywieszenie na tablicy ogloszen | Zielonogdrski) urzedu
w siedzibie tut. urzedu 6) wywieszenie na
tablicy ogtoszen w
siedzibie tut. urzedu
1) strona Miasta
1) strona Miasta Zielona Géra Zielona Goéra 1) strona Miasta
2) BIP Miasta Zielona Géra 2) BIP Miasta Zielona | Zielona Géra
3) BIP Lubuskiego Urzedu Géra 2) BIP Miasta
1832 | 0030 orzetarg nieograniczony | 11300,00 4 20 528,46 71 ZV°JeW°de'eg° . ) prasa lokalna Agheng CE 1 14.06.2023 1. 26.06.2023 1.
) prasa lokalna (Lacznik (Lacznik 3) wywieszenie na
Zielonogorski) Zielonogorski) tablicy ogtoszen w

5) wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie tut. urzedu

4) wywieszenie na
tablicy ogtoszen w
siedzibie tut. urzedu

siedzibie tut.
urzedu
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WYDZIERZAWIANIE, WYNAJMOWANIE, UZYCZANIE ORAZ ODDAWANIE W UZYTKOWANIE
NIERUCHOMOSCI

W okresie objetym kontrolg nie zawarto umoéw najmu i uzyczenia, zawarto natomiast
cztery umowy dzierzawy:

1) Trzy umowy zostaty zawarte bezprzetargowo z dotychczasowymi dzierzawcami jako
kolejne, uzyskano stosowne zgody Wojewody Lubuskiego,

2) Jedng umowq zawarto bezprzetargowo na okres do frzech lat, nie byta
wymagana zgoda Wojewody Lubuskiego (pierwsza umowa),

3) wydzierzawienie nieruchomosci poprzedzone zostato sporzgdzeniem i publikacjg
wykazdw nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stosownie do art. 35 ust. 1
u.g.n. i przekazaniem ich do Wojewody Lubuskiego do publikacii,

4) W odniesieniu do ww. transakcji Prezydent Miasta Zielona Goéra niezwtocznie po
zawarciu tych umoéw przekazat wymagane informacje Wojewodzie Lubuskiemu
zgodnie z art. 23 ust. 4 u.g.n.

Powyzsze szczegdtowo obrazuje tabela nr 2.

Ponadto z wyjasnien Prezydenta Miasta Zielona Gora wynika, ze stawki czynszu
dzierzawnego do dnia 31 grudnia 2022 r. byty ustalane na podstawie zarzgdzenia

nr 110.2013 Prezydenta Miasta Zielona Géra z dnia 15 lutego 2013 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomosci. Zgodnie z § 5 ww. zarzgdzenia czynsz
zwyjatkiem § 2 ust. 1 pkt 1, 21 10 podlegat w kazdym nastepnym roku zwiekszeniu

w stosunku do roku poprzedniego o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych przyjety w projekcie budzetu panstwa. Od dnia 1 stycznia 2023 r.
obowiqgzuje zarzgdzenie nr 1251.2022 Prezydenta Miasta Zielona Géra z dnia 7 grudnia
2022 r. w sprawie dzierzawy, najmu i udostepniania nieruchomosci. W dtugoterminowych
umowach dzierzawy sporzgdzono zapis, iz wysoko$¢ stawki czynszu moze ulec zmianie
na skutek wejscia w zycie zmiany obowigzujgcego bgdz wydania nowego zarzgdzenia
Prezydenta Miasta Zielona Gora w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu i dzierzawy
nieruchomosci. Zmiana wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego nastepuje

na podstawie aneksu, a nieprzyjecie nowych warunkédw umowy dzierzawy skutkuje
miesiecznym wypowiedzeniem umowy. W zwigzku z powyzszym po wydaniu nowego
zarzgdzenia Prezydenta Miasta Zielona Géra sporzgdzono aneksy do umow dzierzaw
zmieniajgce stawki czynszu. Tut. organ sukcesywnie aktualizuje stawki czynszu poprzez
zmiane zarzgdzenia (str. 187 - 189).



Tabela 2 umo

, ajmu i uzyczenia

§2ust. 1pkt8
zarzadzenia nr

1) strona Miasta Zielona

7,20 m2)

jako grunt Gora
020 sl ;fe‘r’zllggfé pod 2) BIP Miasta Zielona Gora
01.01.2022 . c,iziennie Miasta Zielona pawilonem_ 3) BIP I’_ubu.skiego Urzedu
1. |dzerzawa| 7 | ooty | 12012021 b0 (ke Gorazdnia07 | 2% | pesprzetargowo | Mandlowym TAK Wojewodzkiego | o qotvery | niedotyczy | 18.01.2022r.
r. 31.12.2024 a 14 965,00 21 | grudnia 2022 1. w fizyczna prowadzenie 4) prasa lokalna (Lacznik
r. roczhie sorawie ' w nim Zielonogorski)
dzierzawy, najmu dziatalno$ci 5) wywieszenie na tablicy
iu dostep’niania gospodarcze; ogtoszen w siedzibie tut.
nigruchomosci Tl
na uprawe
warzyw,
kwiatow,
trawy i zieleni
ozdobnej na
wiasne
§ 2 ust. 1 pkt pl"trzebyz
1-1,00zm2 | §2ust. 1pkt1i polepszenie . ,
rocznie, nie | 14 zarzadzenia warunkdéw 1)lstrona Miasta Zielona
mnigjniz | nr 1251.2022 zagospodaro coa ,
od 50,00 1 Prezydenta _ Wania 2) BIP Miasta Z|elona Goéra
01.09.2021 | , . | §2ust 1pkt | Miasta Zielona nieruchomosg 3) BIP Lubuskiego Urzedu
2 | dzierzawa | 47413 | 0011 2621{202 rnaczas | <8N | T14.2000 | Gorazdnia 07 f.os°bg’ bezprzetargowo | tp:]zy"‘?g*ej. TAK XV°JfW°dIZ‘;'e|%° voi | MECObCZy | miedotyczy | 260120221
' nieoznaczo | 2 | zlim? rocznie, | grudnia 2022 r. w zyczne sia OW,'%CI;GL Z? FIJ asa o E. a (taczni
ny nie mniej niz Sprawie wiasnosc elonogors ') .
50,002t | dzierzawy, naimu oddanie w 5) wywieszenie na tablicy
’ iu dostep,niania uiytkowanie ogtoszen w siedzibie tut.
190,00z | nieruchomosci wieczyste urzgau
focznie (powierzchnia
49,80 m2)
oraz na
wyjscie z
elementami
budynku
(powierzchnia




na uprawe

art. 2 ust. 1 pkt 1 Warzyw,
. kwiatdw, , '
zarzadzenia nr Co 1) strona Miasta Zielona
trawy i zieleni .
1,00 Zt/m2 BT ozdobnej na EE
ro’cznie nie Prezydenta whasne 2) BIP Miasta Zielona Géra
01.06.2020 mniej ’niz Miasta Zielona potrzeby 3) BIP Lubuskiego Urzedu
o 26.01.202 r.- kolejn Géra z dnia 15 Osoba . Wojewddzkiego . :
dzierzawa | 382 0031 o 31122024 3 30,00 zt lutego 2013 1. w | fizyczna bezprzetargowo pvc\JlI:rrl)anzk%r;\l/e TAK 4) prasa lokalna (kacznik nie dotyczy | nie dotyczy 26.01.2022.
r. sprawie ustalenia Zielonogorski)
83,00 zt zagospodaro . . .
: stawek czynszu . 5) wywieszenie na tablicy
rocznie T wania AN
najmu i . . ogtoszen w siedzibie tut.
S nieruchomos$c
dzierzawy . . urzedu
) - i przylegtej
nieruchomosci e
stanowigcej
wiasnosé
na uprawe
art. 2 ust. 1 pkt 1 warzyw,
. kwiatdw, . .
zarzadzenia nr o 1) strona Miasta Zielona
trawy i zieleni )
100zm2 | 10.2013 ozdobnej na Gora
ro’cznie nie Prezydenta whasne 2) BIP Miasta Zielona Géra
01.01.2022 L Miasta Zielona 3) BIP Lubuskiego Urzedu
dzierzawa | 11212 | oo4s |0102202) - r.- | piemws rgglgjonzlf Gorazdnia1d | Osoba | o) ioowo g|0et rzsitg/{ie NIE Wojewbazkiego nie dotyczy | nie dotycz 01.02.2022 r
2r. 31.12.2024 | za ’ lutego 2013 r.w | fizyczna P g pwarrl)mk()w 4) prasa lokalna (Lacznik yezy yezy o '
r. sprawie ustalenia Zielonogorski)
162,00 zt zagospodaro . ! .
. Stawek czynszu : 5) wywieszenie na tablicy
rocznie o wania ARG
najmu i . . ogtoszen w siedzibie tut.
A nieruchomos$c
dzierzawy . . urzedu
. - i przylegtej
hieruchomosci 2
stanowigcej
wiasnos¢
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SPORZADZANIE ROCZINEGO SPRAWOZDANIA Z GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI
ZASOBU

Prezydent Miasta Zielona Géra zgodnie z dyspozycjg wynikajgcq z art. 23 ust. 1a u.g.n.
sporzgdzit roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomosciami zasobu i przekazat
je wojewodzie za posrednictwem platformy e-puap 28.04.2023 r. Sprawozdanie zostato
sporzgdzone w formie i z uwzglednieniem wytycznych wskazanych przez Dyrektora
Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego pismami

2z 15.01.2014 r. znak: GN-1.7582.8.2014.KMac i 07.10.2014 r. znak: GN-1.7582.143.2014.MStef.

USTANAWIANIE | WYGASZANIE TRWALEGO ZARZADU

W okresie objetym kontrolg wydano jedng decyzje o wygaszeniu trwatego zarzgdu.
Postepowanie zostato przeprowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W zwiqgzku z brakiem ustanowienia frwatego zarzgdu w okresie objetym kontrolg w celu
kontroli prawidtowosci wydawania decyzji w tym zakresie jako proba zostaty przedtozone
trzy decyzje wydane w latach 2020 - 2021.

Stosownie do przepisdw art. 45 ust. 2 u.g.n. zawieraty one:

1) nazwe i siedzibe jednostki organizacyjnej, na rzecz ktérej jest ustanawiany trwaty zarzgd;
2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz wedtug katastru
nieruchomosci;

3) powierzchnie oraz opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposdb jej zagospodarowania;

5) cel, na jaki nieruchomos¢ zostata oddana w trwaty zarzqd;

6) termin zagospodarowania nieruchomosci (nie zostat wskazany, gdyz badane
nieruchomosci byty juz zagospodarowane);

7) cene nieruchomosci i optate z tytutu trwatego zarzqdu, jezeli trwaty zarzgd ustanawiany
jest odptatnie;

8) mozliwos¢ aktualizacji optaty z tytutu frwatego zarzgdu, jezeli frwaty zarzgd
ustanawiany jest odptatnie;

9) czas, na ktéry trwaty zarzgd zostat ustanowiony.

AKTUALIZACJA WYSOKOSCI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | TRWALEGO
ZARZADU

Z wyjasnien Prezydenta Miasta Zielona Goéra wynika, iz w roku 2022 dokonano akfualizacji
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w stosunku do 29 nieruchomosci.
Odwotanie od wypowiedzenia optaty rocznej do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gérze dotyczyto 19 nieruchomosci. W stosunku do ww.
nieruchomosci SKO oddalito wnioski uzytkownikdw wieczystych utrzymujgc tym samym

w mocy wypowiedzenia optat tut. organu. Od orzeczen SKO odwotano sie do organu
wyzszej instancji w stosunku do 4 nieruchomosci. Postepowania sgdowe w przedmiotowej
sprawie sg toku. W IV kwartale 2023 r. Prezydent Miasta Zielona Goéra przeprowadzit
aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dla 30 nieruchomosci.
Przeprowadzenie aktualizacji w ostatnim kwartale byto spowodowane ilo$cig pracy
zwigzanej z obstugqg uzytkowania wieczystego. W | kwartale naliczane i sprawdzane byty
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego oraz przeksztatcenia nieruchomosci na dany rok.
W i Il kwartale do urzedu zgtaszaty sie osoby, ktdre nie dokonaty optat za uzytkowanie
wieczyste w terminie do dnia 31 marca oraz osoby, ktdre zgtaszaty chec jednorazowe;j



zaptaty z tytutu przeksztatcenia nieruchomosci. Na przetomie i lll kwartatu
przeprowadzana byta analiza nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu
wytypowania nieruchomosci przeznaczonych do aktualizaciji. W Il kwartale sktadane byty
zapytania ofertowe do rzeczoznawcdw majgtkowych w celu wytonienia wykonawcy
zlecenia. Po otrzymaniu operatdw szacunkowych podlegaty one weryfikacji pod kgtem
formalnym. W wyniku ww. czynnosci wypowiedzenia optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego byty przekazywane do wystania w IV kwartale. Prezydent Miasta Zielona
Goéra nadmienit, iz zgodnie z art. 78 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, aktualizacje
optaty rocznej dokonuje sie poprzez pisemne wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci
optaty w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajgcego.

W procesie wyboru nieruchomosci gruntowych do aktualizaciji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego organ bierze pod uwage date ostatniej aktualizacji, wartosc
danej nieruchomosci gruntowej oszacowanej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien
ostatniej aktualizacji oraz na podstawie wstepnej analizy rynku nieruchomosci (rejestr cen,
operaty szacunkowe nieruchomosci podobnych), mozliwo$¢ wzrostu jej wartosci. (str. 266 -
267).

W 2022 r. dokonano aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego 29
dziatek, co zostato przedstawione w ponizszej tabeli nr 3.

Tabela 3 Aktualizacja oplat z tytutu uzytkowania wieczystego

anoczenle, Stawk Optata Optata
nieruchomos a .
. Data Wartos przed po
Lp Ci _ proc. . . . Koszt
poprzedniej @ aktualizacj | aktualizac
(obreb, o optaty - (z1)
) aktualizacii (zt) a Ji
gmina, nr roczne (21 (21
dziatki, pow.) ]
obr. 0004, dz. . .
1. | 15175, pow. | Meaktvalizowan | g 3215 55, 00 | 9447340 | 3700
o) 780,00 0
7718 m2
obr. 0006, dz.
2. | 10/24, pow. 1997 1. 1% | .2 178,00 | 257250 | 3720
250,00 0
686 m?
obr. 0006, dz. . .
3. | 97/14, pow. | Nedkiudizowan | g | 573 260,90 | 573690 | 3720
o} 690,00 0
1087 m?
obr. 0006, dz. . .
4. | 2671, pow. | Nieakiudlizowan |4 | 335 452,00 | 10070,70 | 3720
o) 690,00 0
664 m?
obr. 0006, dz. . .
5. | 29171, pow. | Meakiualizowan | 5| 2311 555y 04 | 49 358,00 | 3790
o} 940,00 0
5132 m2
obr. 0006, dz. . .
6. | 29178, pow. |Nieckiudlizowan | o | 463 61062 | 13917,90 | 3790
o} 930,00 0
897 m?2
obr. 0006, dz. . .
7 33/43, pow. nieaktualizowan 3% 27 26,87 827,40 395,0
48 M2 o 580,00 0




obr. 0007, dz.

9 395,0

8. | 9/52, pow 30 1997 . 1% | 17000 6,42 91,70 .
obr. 0013, dz.

9. | 4/15, pow. 1998 . 3% 134 271,76 | 404130 | 3720

P 710,00 0
obr. 0013, dz.

10.|  2/6, pow. 1997 . 3% 432 36430 | 12979,80 | 5720

/o P 660,00 0
obr. 0013, dz.

1. 47/3, pow. 1997 . 3% 325 62583 | 977370 | 3720

75.Po 790,00 0
obr. 0016, dz. . )
' nieaktualizowan 10 395,0

12,1 1 16]/2, pow. X 1% | 00000 7,00 109,20 .
obr. 0017, dz. | . .

13.| 246/7, pow. | Ni€akiudlizowan | 5q 175 13270 | 527100 | 3750

o e o 700,00 0
obr. 0018, dz.
297/9, nieaktualizowan 243 395,0

4. s07m10, o X % | oo, | w4 | 729500 | O

481 m?
obr. 0018, dz. . .
15, 2/12, pow. nieaktualizowan 1% 59 57.02 590,00 395.0
2P0 o 000,00 0
obr. 0018, dz.

16.| 293/7. pow. 1997 . 3% 4 12,04 20740 | 3790

7. o 580,00 0
obr. 0019, dz. . . )

17.1 105/2, pow. nieaktualizowan 1% i 386 170,30 7 976,21 395.0

)2 P o 3% | 070,00 0
obr. 0019, dz. . .

18. | 322/4, 322/8, | N€akiualizowan | 45 785 109957 | 2355660 | o720
pow. 1086 m? © 220.00 0
obr. 0019, dz. . )

19.| 322/2, pow. | Ni€akiualizowan | g 188 46270 | 565290 | 5790

P o 430,00 0
obr. 0019, dz. . .
20.| 322/7, pow. | Ni€akiudlizowan [ g 440 558,90 | 13201,20 | 5720
e o 040,00 0
obr. 0020, dz.

21.| 1/13, pow. 1999 T. 3% 65 22500 | 197070 | 37°0

P 690,00 0
obr. 0030, dz.

22.| 215/9, pow. 2016, 3% 290 | 509084 | 871950 | 3720

o PO 650,00 0
obr. 0030, dz. | oz 215/28 -
215/26, 2017T. 568 395,0

23| 215/28, pow. | dz.215/26-2018 | 3% | 150,00 | 414298 | 1704450 | 7,

1228 m? r
obr. 0030, dz. . )
24.| 215/30, pow. | N€akiudlizowan | 5q 50 16,83 150900 | 370
I P o 300,00 0




obr. 0043, dz. | . .
o5, 5/3, pow. nieaktualizowan 3% 1727 | 804,01 51 826,80 395,0
e o 560,00 0
obr. 0038, dz.
26.| 203/3, pow. 2000 3% 30 30,00 916,80 | 370
o0 PO 560,00 0
obr. 0037, dz.
' 718 395.0
27.1 3. pomlsél 20001 3% | soo00 | 192000 | 2154870 | To
obr. 0035, dz. | . .
28.| 1/10,209, | Meakivalizowan | g 6;’5%0 151,51 3796,80 3905'0
DowW. 1340 m? © '
obr. 0019, dz. . )
29.| 136/1, pow. | Ni€akiualizowan | 5o 47 31,10 1 43490 | 3750
e o 830,00 0

PRZEKSZTALCANIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH

NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW

Analiza dokumentacji wykazata, iz Prezydent Miasta Zielonej Gory wydat trzy
zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci z urzedu lub na wniosek, zawierajgce wszystkie wymagane elementy zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntow (Dz. U. z 2023 r. poz. 904 z pdzn. zm.). W badanych sprawach zachowano
jednolito$¢ postepowania.

STWIERDZANIE NABYCIA PRZEZ SKARB PANSTWA NIERUCHOMOSCI PO PODMIOTACH, KTORE
UTRACILY BYT PRAWNY W ZWIAZKU Z NIEPRZEREJESTROWANIEM SIE DO KRS ALBO
WYKRESLONYCH Z KRS

Z wyjasnien Prezydenta Miasta Zielona Gdéra wynika, iz o nieruchomos$ciach nabytych
nieodptatnie z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2016 r. na podstawie ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Rejestrze Sgdowym przez
Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezydenta Miasta Zielona Géra, dowiaduje sie
poprzez otfrzymanie zawiadomienia o wszczeciu postepowania przez staroste wtasciwego
ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci, dotyczgcego wydania decyzji
potwierdzajgcej nabycie przez Skarb Panstwa prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

Na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe

o Krajowym Rejestrze Sgdowym Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezydenta Miasta
Zielona Goéra nabyt nastepujgce nieruchomosci:

1) nieruchomo$¢ gruntowq potozong w Wilkanowie w gminie Swidnica (obreb 0011),
oznaczong jako dziatka nr 162/1, ktéra zostata przekazana w gospodarowanie Staroscie
Zielonogorskiemu zgodnie z zaleceniem Wojewody Lubuskiego oraz art. 9 ust. 2k ww.
ustawy,

2) nieruchomosé¢ gruntowq potozong w Wilkanowie w gminie Swidnica (obreb 0011),
oznaczong jako dziatka nr 511, ktéra zostata przekazana w gospodarowanie Staroscie
Zielonogorskiemu zgodnie z zaleceniem Wojewody Lubuskiego oraz art. 9 ust. 2k ww.



ustawy,

3) nieruchomos¢ gruntowq potozong w Moscicach w gminie Witnica (obreb 0004),
oznaczong jako dziatka nr 64/1, ktéra zostata przekazana w gospodarowanie Staroscie
Gorzowskiemu zgodnie z zaleceniem Wojewody Lubuskiego oraz art. 9 ust. 2k ww. ustawy,
4) udziat w nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie 0002 miasta Szprotawa,
oznaczonej jako dziatka nr 486/2, ktéra zostata przekazana w gospodarowanie Staroscie
Zaganskiemu zgodnie

z art. 9 ust. 2k ww. ustawy,

5) udziat w nieruchomosci gruntowej potozonej w Grabonogu w gminie Piaski (obreb
0005), oznaczonej jako dziatka nr 486/2, ktéra zostata przekazana w gospodarowanie
Staroscie Gostynskiemu zgodnie z art. 9 ust. 2k ww. ustawy,

6) nieruchomos¢ gruntowqg potozong w obrebie 0001 miasta Matomice, oznaczonq jako
dziatka nr 213/1, ktéra zostata zbyta w drodze IV przetargu nieograniczonego na postawie
aktu notarialnego dnia 24 kwietnia 2023 r.,

7) nieruchomos¢ lokalowg potozong w obrebie 0026 miasta Zielona Goéra, na dziatce
oznaczonej numerem 123/54, ktéra zostata przeznaczona do zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony ze wspolnikiem spotki wykreslonej z KRS,

8) nieruchomos¢ gruntowq potozong w obrebie 0013 miasta Zielona Goéra, oznaczong
jako dziatka nr 456, dla ktorej toczy sie postepowanie sgdowe z powddztwa wspdlnika
spotki wykreslonej z KRS w sprawie zwrotu nieruchomosci lub przyznania odszkodowania
za przejete mienie,

?) nieruchomosci gruntowe potozone w Granicach w obrebie 0004, oznaczone jako
dziatki nr 34/33, 34/34, 34/44 i 34/45, dla ktdrych toczy sie postepowanie sgdowe

z powodzitwa wspolnika spotki wykreslonej z KRS w sprawie zwrotu nieruchomosci lub
przyznania odszkodowania za przejete mienie.

REALIZACJA DOTACJI CELOWEJ PRZEKAZANEJ Z BUDZETU PANSTWA NA ZADANIA
Z ZAKRESU ADMINISTRACJI RZADOWEJ ZWIAZANE Z GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI -
ROZDZIAL 70005 - rok 2022

W 2022 roku w dziale 700, rozdziale 70005, §2110 - Dotacje celowe otrzymane z budzetu
panstwa na zadania biezgce z zakresu administracji rzgdowej oraz inne zadania zlecone
ustawami Prezydentowi Miasta Zielona Goéra przyznano dotacje celowg w kwocie

302 685,00 zt. Wykorzystanie dotacji przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4 Dotacja na gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Niewykorzystana
Plan po | Otrzymana Wykonanie dotacja
Dzial | Rozdziat Plan . %
zmianach|  dotacja dotacji
Kwota |wykorzys
tania
dotacii
700 70005 302 685,00 [302 685,00 302 685,00 | 301 525,5 | 1 159,43 | 99,62
7

Podziat przyznanej dotacji odbywa sie na podstawie analizy wydatkdw planu
budzetowego opracowywanego na podstawie zatozen z poprzedniego roku
budzetowego.



Wydatki Prezydenta Miasta Zielona Géra w ramach ofrzymanej dotacji dotyczyty m.in.:

e 84010, §4110, §4120 — naliczanie wynagrodzen — 113 660,00 zt,

e §4300 - zakup ustug pozostatych (zakup materiatdw — dokumentacji geodezyjnej,
czynsz mieszkalny) — 5 314,00 zt,

e §4210- zakup materiatéw i wyposazenia 58 886,00 zt,

e §4480 - nieruchomosci podlegajgcych opodatkowaniu — 7 810,00 zt,

e §4390 - zakup ustug obejmujgcych wykonanie ekspertyz — 44 905,00 zt,

e §4610 - optaty sgdowe i prokuratorskie -71 190,00 zt.

Ponadto w celu zapewnienia skutecznego zarzgdzanie finansami na biezgco
weryfikowane byty potrzeby wydatkowania srodkdw w zwigzku z wykonywaniem przez
Prezydenta Miasta Zielona Géra zadan z zakresu administracji rzgdowe;.

Wydatki publiczne z dotacji celowej przyznanej w budzecie panstwa w rozdziale 70005,
§2110 ponoszone sg w szczegdlnosci na realizacje zadan wynikajgcych z u.g.n., w tym
m.in. na sporzgdzenie operatéw szacunkowych stanowigcych podstawe do sprzedazy
nieruchomosci Skarbu Panstwa (art. 23 ust. 7, art. 32 i art. 37 u.g.n.), do aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (art. 77 u.g.n.) zabezpieczenia nieruchomosci

oraz optaty sgdowe.

Gtéwnymi celami przeznaczenia dotacii byty: sporzgdzenie wycen nieruchomosci Skarbu
Panstwa, podatek od nieruchomosci Skarbu Panstwa, koszty sgqdowe i prokuratorskie,
drobne naprawy budynkéw mieszkalnych znajdujgcych

sie na terenie nieruchomosci

SP, zabezpieczenia nieruchomosci, zakup materiatow (map i wypisy z rejestru gruntow).

Czes¢ ww. dotacji zostata wykorzystana na wynagrodzenia osobowe pracownikéw wraz
ze sktadkami na ubezpieczenie spoteczne oraz Fundusz Pracy (38%).

W okresie objetym kontrolg zgodnie z natozonym obowigzkiem przez Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dokonano zabezpieczenia nieruchomosci
potozonej w Zielonej Gorze przy ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 13 w obrebie 0030,
oznaczonej jako dziatka nr 58/1, polegajgcego na:

1) rozbiérce komina i jego zabezpieczenie,

2) wykonaniu pomostu zabezpieczajgcego wzdtuz jednej strony budynku,

3) umocowaniu luznych dachowek,

4) wymianie ggsioréw na szczytach budynku.

tgczny koszt ww. prac wynidst 24 895,02 zt.

Podczas tworzenia budzetu na 2022 r. oszacowano rzeczywiste zapotrzebowanie srodkéw
na podstawie budzetu z roku poprzedniego.

W wyniku zrealizowanych wydatkéw z dotacji osiggnieto zatozone cele.

REALIZACJA DOCHODOW Z TYTULU GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU
PANSTWA
Rok 2022

Wartos¢ planowanych dochoddw zwigzanych z realizacjg zadan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa do zrealizowania przez powiat

w 2022 r. zostata ustalona na kwote 5 000 000,00 zt. Wysoko$¢ dochoddw wykonanych
w 2022 r. wyniosta 6 057 807,00 zt.



Rok 2023

W 2023 roku w dziale 700, rozdziale 70005, §2110 - Dotacje celowe otrzymane

z budzetu panstwa na zadania biezgce z zakresu administraciji rzgdowej oraz

inne zadania zlecone ustawami Prezydentowi Miasta Zielona Gora przyznano dotacje
celowqg w kwocie 307 400,00 zt. Wykorzystanie dotacji za | potrocze roku 2023 przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 5 Dotacja na gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Niewykorzystana
Plan po | Otrzymana Wykonanie dotacja
Dziat | Rozdziat Plan smianach . . %

dotacja dotaciji Kwota |wykorzys

tania

dotacii

700 70005 | 307 400,00 (307 400,00| 141 508,66 | 141 0 46,03 %

ENR AA

Podziat przyznanej dotacji odbywa sie na podstawie analizy wydatkdw planu
budzetowego opracowywanego na podstawie zatozen z poprzedniego roku
budzetowego.

Wydatki Prezydenta Miasta Zielona Goéra w ramach ofrzymanej dotacji dotyczyty m.in.:

e §4010, §4110, §4120 — naliczanie wynagrodzen — 56 828,00 zt

e §4300 - zakup ustug pozostatych (zakup materiatdw — dokumentacji geodezyjnej,
czynsz mieszkalny) — 1458,36 z,

e §4430 -rbdzne optaty i sktadki — 832,39 zt,

e §4480 - podatek od nieruchomosci — 1 868,00 zt,

e §4390 - zakup ustug obejmujgcych wykonanie ekspertyz — 39 975,00 zt,

e §4610 - optaty sgdowe i prokuratorskie — 40 185,18 zt.

Wydatki publiczne z dotacji celowej przyznanej w budzecie panstwa w rozdziale 70005,
§2110 ponoszone zostaty w analogicznych grupach wydatkow jak w roku 2022. Wydatki
dotyczyty w szczegdlnosci zadan wynikajgcych z u.g.n., w tym m.in. na sporzgdzanie
operatdw szacunkowych stanowigcych podstawe do sprzedazy nieruchomosci Skarbu
Panstwa, do aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
zabezpieczenia nieruchomosci.

Koszty wynagrodzen pracownikéw realizujgcych zadania z zakresu gospodarowania

nieruchomosciami Skarbu Panstwa na rok 2023 zastaty ustalone na poziomie 113 660,00 zt.

Wartos¢ planowanych dochoddw zwigzanych z realizacjg zadan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa do zrealizowania przez powiat

w 2023 r. zostata ustalona na kwote 5 000 000,00 zt. Wysokos¢ dochoddw wykonanych
wg stanu na 30 wrzesnia 2023 r. wyniosta 5 996 885,00 zt.

Kompleksowa analiza wykorzystania dotacji w roku 2023 nastgpi po weryfikacji
otrzymanego sprawozdania rocznego z wykonania dotacji przyznanej na
gospodarowanie nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa.
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REALIZACJA ZALECEN POKONTROLNYCH WSKAZANYCH W WYSTAPIENIU POKONTROLNYM
Z 22 CZERWCA 2015 R. ZNAK: NK-11.431.7.2014.HKam

W obecnym stanie prawnym nie podlega weryfikacji realizacja zadan wynikajgcych
z zalecen pkt 2 i 5 ww. wystgpienia pokontrolnego. W pozostatym zakresie Prezydent
Miasta Zielona Goéra wypetnit zalecenia wskazane w wystgpieniu pokontrolnym z 22
czerwca 2015 r. znak: NK-11.431.1.7.2014. HKam.

STWIERDZONE UCHYBIENIA:

1.

Nieuzupetnienie w tabeli dot. ewidencjonowania nieruchomosci zasobu Skarbu
Panstwa danych dot. przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu - w studium
zagospodarowania przestrzennego.

Nieuregulowany stan prawny nieruchomosci oznaczonych uzytkami dr, W, Wp, Ls.

ZALECENIA/WNIOSKI DOTYCZACE USPRAWNIENIA FUNKCJONOWANIA JEDNOSTKI
KONTROLOWANEJ:

1.
2.
3.

Likwidacja ww. uchybien.

Biezgce utrzymywanie ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa w stanie aktualnosci.
Gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodne z zasadami prawidtowe;j
gospodarki.

Wypracowanie jednolitej procedury ustalania i aktualizowania optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, najmu i dzierzawy.

Biezgce aktualizowanie procedury windykacji naleznosci cywilnoprawnych Skarbu
Panstwa.

Podejmowanie wszelkich dziatan w celu zwiekszenia skutecznosci egzekuciji
dochodzonych zalegtosci, w tym przede wszystkim niedoprowadzanie

do przedawnienia naleznosci.

Weryfikowanie zaewidencjonowanych w ksiegach rachunkowych naleznosci
uznanych za niesciggalne lub przedawnione.

Spisywanie i zaktualizowanie warto$ci naleznosci z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty stosownie do art. 35b ust. 1 ustawy

o rachunkowosci.

Ustalanie przypadajgcych naleznosci pienieznych, w tym majgcych charakter
cywilnoprawny, oraz terminowe podejmowania w stosunku do zobowigzanych
czynnosci zmierzajgcych do wykonania zobowigzania.

W terminie 30 dni liczonym od daty ofrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego,
prosze o pisemngq informacje o sposobie wykonania zalecen i wykorzystaniu wnioskdw
a takze o podjetych dziataniach lub przyczynach ich niepodjecia.

WOJEWODA LUBUSKI

Marek Cebula
/podpisano elekironicznie/
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