WOJEWODA LUBUSKI
Wtadystaw Dajczak

Gorzow Wikp., 20 lipca 2023 r.
Nasz znak: GN-1.431.2.2022.MStef
Sprawe prowadzi: Magdalena Stefanowicz
Telefon: 9578 51 712
e-mail: magdalena.stefanowicz@lubuskie.uw.gov.pl

Pan
Andrzej Bielawski
Starosta Wschowski

Wystgpienie pokontrolne z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyklym w Starostwie
Powiatowym we Wschowie

Nazwa i adres jednostki kontrolowanej:
Starostwo Powiatowe

ul. Plac Kosynierow 1c

67 - 400 Wschowa

Sktad zespotu kontrolnego:
e Marcin Astramowicz — Z-ca Kierownika Oddziatu Regulacji i Nadzoru w Wydziale
Gospodarki Nieruchomos$ciami — przewodniczgcy zespotu kontrolnego,
e Magdalena Stefanowicz — Starszy Inspektor Wojewoddzki w Oddziale Regulacji
i Nadzoru w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,
e Konrad Macigzek — Starszy Inspektor Wojewoddzki w Oddziale Regulaciji i Nadzoru
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami.

Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych:
20 wrzesnia - 30 listopada 2022 r.

Zakres kontroli:

Realizacja przez Staroste Wschowskiego zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowej
w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa w okresie 1 stycznia —
31 grudnia 2021 r.

Ocena skontrolowanej dziatalnosci, ze wskazaniem ustalen, na ktérych zostata oparta:
Skontrolowang dziatalnos¢ Starosty Wschowskiego pomimo drobnych brakdw w zakresie
ewidencjonowania nieruchomosci Skarbu Panstwa oceniono pozytywnie na podstawie
nastepujgcych ustalen:


mailto:magdalena.stefanowicz@lubuskie.uw.gov.pl

EWIDENCJONOWANIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ZGODNIE Z KATASTREM
NIERUCHOMOSCI

Ewidencjonowanie prowadzone jest w oparciu o programy komputerowe Mienie

i Uzytkowanie wieczyste. Dodatkowo ewidencjonowanie wspierane jest tabelami
sporzgdzonymi przy wykorzystaniu programu Excel. Sposéb ewidencjonowania
uniemozliwia wygenerowanie stanu na konkretng date, wobec czego podczas czynnosci
kontrolnych przyjeto dane uzyskane na podstawie rocznego sprawozdania z
gospodarowania nieruchomosciami zasobu:

e nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa (241 dziatek),

e nieruchomosci oddane w trwaty zarzgd (14 dziatek),

e nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste (368 dziatek).
Tymczasem z informaciji przekazanych z Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomosciami na dzien 26 wrzesnia 2022 r. w bazie ewidencji gruntow
i budynkow (katastrze nieruchomosci) ujawniono:

e 249 dziatek Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Starosty,

e 337 dziatek Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste (str. 40).
Skoro ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa winno sie odbywac zgodnie
z katastrem nieruchomosci wyjasnien wymagajq réznice w liczbie dziatek
ewidencjonowanych w programie Excel i ewidencji gruntdw i budynkow.

Pani Beata Szymanska wyjasnita, ze ww. programy umozliwiajg pozyskiwanie niezbednych
informaciji; wspotdziatajg i pobierajg aktualne informacje z programu Ewopis (ewidencija
gruntdw i budynkdéw) oraz Ewmapa (program do prowadzenia zintegrowanej bazy
graficznej). Ponadto program Mienie stuzy do ewidencjonowania zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344) — zwanej dalej: u.g.n. w szczegdolnosci

do rejestrowania nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow (katastru), powierzchni
nieruchomosci, wartosci nieruchomosci, oznaczenia wedtug ksiegi wieczystej

lub dokumentdw potwierdzajgcych posiadanie praw, informacii o zgtoszonych
roszczeniach oraz o toczgcych sie postpowaniach administracyjnych i sgqdowych,
przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego/studium. Natomiast program Uzytkowanie wieczyste umozliwia
prowadzenie kartotek i przypisdw optat za uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzgd.
Przede wszystkim pozwala na rejestracje umow (aktow notarialnych) oddania gruntow
w uzytkowanie wieczyste oraz decyzji o nabyciu z mocy prawa uzytkowania wieczystego
do nieruchomosci, jak rowniez rejestracje decyzji oddajgcych nieruchomose w trwaty
zarzqd; rejestracje obrotu tym prawem:; rejestracje wraz z automatycznym generowaniem
i archiwizacjqg pism wypowiadajgcych dotychczasowe optaty za uzytkowanie wieczyste
oraz decyzji aktualizujgcych optaty z tytutu trwatego zarzgdu; tworzenie i coroczne
przekazywanie przypisdw do komaérki organizacyjnej prowadzgcej windykacje naleznosci
(Wydziat Finansowy). Ponadto wskazano, ze dane dotyczgce nieruchomosci objetych
ewidencja sq systematycznie aktualizowane (str. 40).

Rejestr nieruchomosci, o ktérym mowa umozliwia wygenerowanie np. rejestru zasobu
Skarbu Panstwa, rejestru trwatych zarzgdcodw czy uzytkownikédw wieczystych.
Do wtasciwego ewidencjonowania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa podstawg
wpisOw sq:

— odpisy z ksigg wieczystych,



wypisy z planéw zagospodarowania przestrzennego,
operaty szacunkowe,
akty notarialne.

Charakter wtadania nieruchomoscig podany jest w nagtéwku wtasciwej zaktadki.
W poszczegdlnych kolumnach rejestru podane jest m.in.:

oznaczenie nieruchomosci (obreb, nr dziatki, powierzchnial),
wysoko$¢ udziatu,

dokument nabycia,

podstawa wpisu,

podstawa wykreslenia,

dokument zbycia,

zagospodarowanie,

forma wtadania,

planowane wykorzystanie,

cena nieruchomosci.

Uwagi gtéwne i dodatkowe informacje dotyczgce dziatki zamieszczane sq w edytorze
(jest to pole, ktére stuzy do wpisdw stosownych adnotacii w przypadku jakichkolwiek
zmian w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci bqdz dodatkowych informacii,
ktdre nie zostaty zawarte docelowo w programie).

Zasbéb nieruchomosci Skarbu Panstwa zgodnie z art. 21 u.g.n. obejmuje te nieruchomosci
Skarbu Panstwa, ktdre stanowiq przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedqgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa.

Ewidencjonowanie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz w tfrwaty
zarzqd obejmuje w szczegdlnosci takie dane, jak:

nr porzgdkowy — kartoteke,

oznaczenie nieruchomosci,

date oddania w uzytkowanie wieczyste/trwaty zarzad,

okres na jaki nieruchomosc¢ zostata oddana,

date ostatniej ptatnosci,

powierzchnie nieruchomosci,

udziat,

wskazanie pierwszej optaty,

nr ksiegi wieczystej,

dane dot. decyzji na podstawie ktdrej nieruchomos¢ zostata oddana (np. znak,
date, wartoé¢, cene, procent optaty, optata roczna, bonifikata),

wskazanie podmiotu bedgcego uzytkownikiem wieczystym/trwatym zarzgdcaq,
uwagi.

Ewidencja nieruchomosci zawierata drobne braki:
1) brak ksiegi wieczystej dla dziatki oznaczonej numerem 541/1 potozonej w

Krzepielowie;

2) w odniesieniu do niektérych dziatek stwierdzono brak danych dot. przeznaczenia

nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (m.in.
dz. 113/1 w Dryzynie, 491 w Goli, 41 w Nowych Drzewcach),

Ponadto ewidencjonowane sq dziatki oznaczone jako:



= tereny rolnicze (m.in. 349 w Ciosancu, 145/3 i 574 w Krgzkowie, 768/2
w Krzepielowie)
= drogi (dz. 162/10 w Radzyniu)
= tereny kolejowe (m.in. dz. 16/1, 16/2, 16/3, 16/4 w Starym Strgczu, 173
w Szreniawie),
= tereny laséw (m.in. dz. 33 i 84 w Nowym Strgczu, 82 w Radzyniu)
= wody otwarte (m.in. dz. 288/2, 272, 287 w Wyszanowie)
Wyjasnien wymagajg roznice w liczbie dziatek ewidencjonowanych w programie Excel
i ewidenciji gruntow i budynkdw oraz braki ww. danych w ewidencji nieruchomosci
(pkt 11i2). Jak rowniez nalezy dokonac analizy stusznosci wprowadzenia do ewidencji
ww. nieruchomosci pod wzgledem sprawowania praw wtascicielskich (pkt 3).

PROWADZENIE WINDYKACJI NALEZNOSCI ZA NIERUCHOMOSCI UDOSTEPNIANE Z ZASOBU
SKARBU PANSTWA

Stosownie do art. 23 ust. 1 pkt 5 u.g.n. starostowie wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzgdowej wykonujg czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci

za nieruchomosci udostepniane z zasobu Skarbu Panstwa oraz prowadzqg windykacje
tych naleznosci.

Jednostki sektora finanséw publicznych sg obowigzane do ustalania przypadajgcych

im naleznosci pienieznych, w tym majgcych charakter cywilnoprawny oraz terminowego
podejmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajgcych do wykonania
zobowigzania (art. 42 ust. 5 ustawy o finansach publicznych).

Stan naleznosci pozostatych do zaptaty na rzecz Skarbu Panstwa na dzien 31.12.2020 r.
wynosit 482 018,32 zt.

Natomiast na dzien 31.12.2021 r. stan tych naleznosci wynosit juz 541 594,73, z tego:

-w §0470-2,16

-w § 550 - 362 461,38 zt

-w § 0750 - 3 936,82 zt

-w § 0760 - 56 310,39 zt

-w § 0770-7 260,22 zt

-w § 0920 - 110 034,04 zt

-w § 0970-1 589,72 zt.

Roczny wzrost w 2021 r. wysokosci zalegtosci wynidst zatem 59 576,41 zt.

Zalegtosci w windykacji nastgpity gtdwnie w przypadku optat z tytutu uzytkowania
wieczystego. Zalegtosci za rok 2020 byty mniejsze w stosunku do roku 2021 m.in.
ze wzgledu na przesuniecie terminu ptatnosci optaty za 2020 r. do 31.01.2021 r.

W starostwie nie zostata opracowana procedura windykacji naleznosci za nieruchomosci
udostepnione z zasobu Skarbu Panstwa od podmiotéw zalegajgcych z ich uiszczaniem.
Wydziat Finansowy wystawia upomnienia, wezwania do zaptaty, przekazuje sprawy

do radcy prawnego, ktére nastepnie kierowane sq na droge sgdowa,.

Kontrolg objeto prowadzenie dziatah windykacyjnych dla wytonionych losowo

6 podmiotow posiadajgcych zalegtosci w sptacie naleznosci budzetu panstwa z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa. Dziatania w tym zakresie
przedstawia ponizsza tabela.



Tabela 1 Windykacja dtuznikow w Starostwie Powiatowym we Wschowie

Data
przygotowan
Dtuz | Wymagalne terminy Data ia pozwu Data i kwoty
nik | ptatnosci oraz kwota | wystawienia | sgdowego o zalegtosci et
Lp | para zalegtosci wg wezwania zaptate uregulowanych
. graf | wezwania do zaptaty | do zaptaty | (PS)/sgdowe | przez dtuznika
go nakazu
zaptaty (SNZ)
Po ofrzymaniu
upomnienia,
1 lo76 506,75 -31.03.2020r. | 16.09.2021 r. e — 506,75 - wizyta dtuznika
’ 506,75 -31.03.2021r. |19.07.2022 r. 07.10.2022r. w Starostwie
Powiatowym
i deklaracja wptat
117,98 - 29.02.2020 r.
2. 076 |117,98-31.03.2020 r. ;?82383; r} Nie dotyczy 3336242622 , Brak
117,98 - 31.03.2021 r. e ) R ’
3. |075 |0,30-30.03.2021r. 27.07.2022 r. | Nie dotyczy 0,80 Brak
' 08.08.2022r.
4. |075 |38.45-10.01.2021r. |03.08.2022 r. |Nie dotyczy |04~ Brak
' 08.08.2022r.
14.04.2010 r Dokonano odpisu
5 |055 147,58 —31.03.2010r. |09.05.2011 r. | i aktualizujgcego
’ 147,58 - 31.03.2011r. [15.07.2013 r zgodnie z ustawqg
17.05.2022 r o rachunkowosci
57,30 -31.03.2010 . Postepowanie
1.257,00 - 31.03.201 1. | 22-:04:2010. comenmioze
o loss |1:257.00-31.032002r, [ 702 umorzone.
' 2.51400-31.082013r. | T oros s [T | Dokonano odpisu
3.203,70 — 31.03.2014r. 09'07'2014 r. aktualizujgcego
1.257,00 — 31.03.2015r. o ’ zgodnie z ustawqg
o rachunkowosci

ZBYWANIE ORAZ NABYWANIE NIERUCHOMOSCI
W okresie objetym kontrolg zbyto z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa trzy
nieruchomosci:
1) oznaczong numerem dziatki 375/2, potozong w obrebie Stare Drzewce,

gm. Szlichtyngowa. Zbycie nastgpito w drodze przetargu usthego ograniczonego




do rolnikdw indywidualnych(akt notarialny z 17.06.2021 r. Rep. A 2729/2021).

Zbycie odbyto sie z zachowaniem odpowiednich procedur oraz poprzedzone zostato
uzyskaniem zgody Wojewody Lubuskiego w formie zarzgdzenia z 30 wrzesnia 2020 .

2) oznaczong numerem dziatek 240/1 i 240/2, potozong w obrebie tysiny,

agm. Wschowa. Zbycie nastgpito w drodze przetargu nieograniczonego (akt notarialny
z 12.07.2021 r. Rep. A 5373/2021). Zbycie odbyto sie zzachowaniem odpowiednich
procedur oraz poprzedzone zostato uzyskaniem zgody Wojewody Lubuskiego w formie
zarzgdzenia z 3 listopada 2020 .

3) oznaczong numerem dziatki 547/1, potozong we Wschowie. Zbycie nastgpito
w drodze przetargu ograniczonego (akt notarialny z 16.04.2021 r. Rep. A 3018/2021).
Zbycie ww. nieruchomosci odbyto sie zzachowaniem odpowiednich procedur oraz
poprzedzone zostato uzyskaniem zgody Wojewody Lubuskiego w formie zarzgdzenia.
Przetargi przeprowadzono zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Rady Ministrow

z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i frybu przeprowadzania przetargéow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Ogtoszenia o przetargach oraz informacije o
wynikach przeprowadzonych przetargdw zawieraty wszystkie wskazane w ww.
rozporzgdzeniu elementy.

WYDZIERZAWIANIE, WYNAJMOWANIE, UZYCZANIE ORAZ ODDAWANIE W UZYTKOWANIE
NIERUCHOMOSCI

W okresie objetym kontrolg zawarto 5 umdw dzierzawy i 1 umowe najmu z zachowaniem
odpowiednich procedur. Zawarcie dwdch umow dzierzawy wymagato zgody Wojewody,
ktorg uzyskano.

Tabela 2 Umowy dzierzawy i najmu zawarte w 2021 r.

Lp | Rodzqj Numer | Potozenie Data Okres Czy Stawka Cel
umowy dziafki (obreb, zawarcia obowigzyw | zawarta Czynszu
(dzierzawa jednostka ania umowa dzierzawy/n
/najem/ ewidencyjn jest ajmu
uzyczenie) a) pierwszg

czy
kolejng
1 dzierzawa 891/4 Stare 06.04.2021 06.04.2021- | pierwsza | 110 zt/ | rolny
Strgcze, 31.10.2023 umowad rok brutto
Stawa
2 dzierzawa 279/3 Krgzkowo, 06.04.2021 06.04.2021- | pierwsza | 100 zt/rok | rolny
Stawa 31.10.2023 umowa brutto
3 dzierzawa | 364/4, Tylewice, 17.05.2021 17.05.2021- | pierwsza | 31700 zt/rok | rolny
czes$cé Wschowa 31.10.2023 umowa brutto
dz.
364/5
4 | dzierzawa | czes¢ Tylewice, 01.07.2021 01.07.2021- | pierwsza | 6093,11 strzelnica
dz. Wschowa 30.06.2031 umowa zt/rok brutto | sportowa
364/5
5 dzierzawa | 50/1 Szreniawa, 28.07.2021 28.07.2021- | pierwsza | 100 zt/rok | rolny
Stawa 31.10.2023 umowa brutto




najem 529/3 Stawaq, 06.09.2021 06.09.2021- | pierwsza | 774,90 zt/rok | sktadowo-
Stawa 31.08.2024 umowa brutto magazyno
we
W okresie objetym kontrolg obowigzywato 21 umdow dzierzawy:
Tabela 3 Umowy dzierzawy obowiqzujgce w 2021 r.
Lp. | Rodzqgj Numer | Potozenie | Data Okres Czy Stawka Cel
umowy dziatki (obreb, zawarcia obowigzy | zawarta Czynszu
(dzierzaw jednostka wania umowdad dzierzawy/n
a/najem/ ewidencyj jest ajmu
uzyczenie) na) pierwszqg
czy
kolejng
1 dzierzawa | cze$c Kowalewo, | 07.09.2015 | 07.09.2015 | pierwsza | 510  zt/rok | rolny
dz. 303 | Szlichtyngo - umowa brutto
wa 06.09.2026
2 dzierzawa | dz. Osowa 10.12.2018 | 10.12.2018 | pierwsza | 38,45 zt/rok | rolny
121/1 Sien, - umowa brutto
Wschowa 31.10.2021
3 dzierzawa | dz. Wschowa, | 10.12.2018 | 10.12.2018 | pierwsza | 103,32 przydomowe
547/1 Wschowa - umowa zt/rok brutto | podwodrko
31.10.2021
4 dzierzawa | dz. 38/3 | tysiny, 12.12.2018 | 12.12.2018 | pierwsza | 245,02 poprawa
Wschowa - umowa zt/rok brutto | warunkéw
31.10.2021 zagospodarow
ania
nieruchomosci
przylegtej
5 dzierzawa | dz. Lysiny, 15.03.2019 | 15.03.2019 | pierwsza | 36,77 zt/rok | rolny
272/2 Wschowa - umowa brutto
15.02.2022
6 dzierzawa | cze$c Kowalewo, | 24.05.2019 | 10lat pierwsza | 46000 zt/rok | rolny
dz. 303 | Szlichtyngo umowda brutto
wa




7 dzierzawa | dz. 282 | Kuznica 29.05.2019 | 2 lata 11 | pierwsza | 90,08 zt/rok | grunty
Gtogowsk miesiecy 1 | umowa brutto zadrzewione i
a, Stawa dzien zakrzewione -
bez prawa
dokonywania
zmian w
sposobie
uzytkowania
(bez trwatego
zainwestowani
a)
8 dzierzawa | dz. tysiny, 03.07.2019 | 3lata kolejna 43,35 zt/rok | rolny
280/2 Wschowa umowa brutto
9 dzierzawa | dz. tysiny, 04.07.2019 | 3lata kolejna 175,00 przydomowy
228/3 Wschowa umowa zt/rok brutto | ogrédek
warzywny
10 | dzierzawa | dz. 486 | Stawa, 04.07.2019 | 3lata kolejna 457,20 ogroédek
Stawa umowa zt/rok brutto | przydomowyc
h z mozliwoscig
prowadzenia
urzqdzeh
zielehcow
11 dzierzawa | dz. 1849 | Wschowa, | 08.07.2019 | 3lata kolejna 165,56 rolny
Wschowa umowa zt/rok brutto
12 | dzierzawa | dz. 235 | tysiny, 12.08.2019 | 3lata pierwsza | 92,25 zt/rok | przydomowy
Wschowa umowa brutto ogroédek
rekreacyjny
13 | dzierzawa | dz. 38/4 | Tarndow 25.11.2019 | 3lata pierwsza | 100  zt/rok | rolny
Jezierny, umowa brutto
Stawa
14 | dzierzawa | dz. 364 | Szlichtyngo | 02.12.2019 | 3 lata pierwsza | 100  zt/rok | przydomowy
wa, umowa brutto ogroédek
Szlichtyngo
wa
15 | dzierzawa | dz. 252 | tysiny, 26.03.2020 | 26.03.2020 | pierwsza | 100  zt/rok | rolny
Wschowa - umowa brutto
24.03.2023
16 | dzierzawa | dz. 51/3 | Szreniawa, | 08.04.2020 | 3 lata pierwsza | 133,32 urzqgdzenie
Stawa umowdad zt/rok brutto | zielehcodw i
ogrodkow
przydomowyc
h
17 | dzierzawa | dz. 70/5 | Szreniawa, | 08.04.2020 | 3 lata kolejna 775,00 rolny
Stawa umowa zt/rok brutto




18 | dzierzawa | dz. Wyszandw, | 22.04.2020 | 10 lat pierwsza | 23000 zt/rok | rolny
288/2, Szlichtyngo umowa brutto
288/5, wa
291
19 | dzierzawa | dz. Wyszandw, | 22.04.2020 | 10 lat pierwsza | 57700 zt/rok | rolny
288/4, Szlichtyngo umowda brutto
296/2 wa
20 | dzierzawa | dz. tysiny, 01.10.2020 | 3 lata pierwsza | 100  zt/rok | rolny
240/1, Wschowa umowda brutto
240/2
21 dzierzawa | 689/8 Stawaq, 05.11.2020 | 3 lata pierwsza | 44,58 zt/rok | urzgdzenie
Stawa umowda brutto zielehcow i
ogrodkow
przydomowyc
h

Badaniem kontrolnym objeto 26 umow dzierzawy, 1 umowe najmu oraz 2 umowy
uzyczenia obowigzujgce w 2021 r. Z ww. préby 23 umowy dzierzawy, umowe najmu

i umowy uzyczenia zawarto na okres do 3 lat, a 3 umowy dzierzawy na okres do 10 lat.
We wszystkich przypadkach przed zawarciem umow, sporzgdzono i opublikowano wykazy
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy. Wykazy wywieszano na okres 21 dni

w siedzibie i na stronie internetowej Urzedu. Informacje o zamieszczeniu wykazu Starosta
podawat do publicznej wiadomosci. W wykazach zawarto oznaczenie nieruchomosci
wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci, powierzchnie nieruchomoscii jej
opis, informacje o przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania.

Z objetych kontrola umdw 5 umdw zawartych na okres do 3 lat byto umowa kolejnymi
na zawarcie, ktérych uzyskano zgode Wojewody. Na zawarcie 3 umdw na okres do 10 lat
rowniez uzyskano takg zgode. W pozostatych przypadkach zgoda taka nie byta
wymagana. W przypadku 4 umow zawartych na okres do 3 lat oraz 3 umdw zawartych
na okres powyzej trzech lat zostaty one poprzedzone przetargami przeprowadzonymi
zgodnie z przepisami u.g.n. (w przetargach wybrano najkorzystniejszg oferte).

Badane umowy uzyczenia nieruchomosci wykazaty, ze byty one uzyczane Gminie
Szlichtyngowa na jej zadania wtasne (opisane powyzej).

Podstawq naliczenia czynszu dzierzawnego jest Zarzgdzenie nr 15/2019 Starosty
Wschowskiego z dnia 23 stycznia 2019 r. zmieniajgce Zarzgdzenie 311/2016 Starosty
Wschowskiego z 02 wrzesnia 2016 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu
dzierzawnego nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa potozonych

na terenie Powiatu Wschowskiego.

W oparciu o badane umowy dzierzawy ustalono, ze Starosta w okresie objetym kontrolg
nie dokonywat aktualizaciji wysokosci czynszu dzierzawnego.

W okresie objetym kontrolg uzyczono dwie nieruchomosci: 259 i 255 potozone w obrebie
Wyszandw, gm. Szlichtyngowa. Umowy uzyczenia zostaty zawarte z Gming Szlichtyngowa
na okres od 10 listopada 2021 r. do 31 pazdziernika 2024 r. na realizacje zadania
wtasnego, polegajgcego na zagospodarowaniu terenu poprzez ustawienie 2 sztuk
tawostotdw, kosza na Smieci oraz stojaka na rowery wraz z uprzednim przygotowaniu




terenu (dziatka nr 259) oraz od 4 lutego 2021 r. do 1 lutego 2024 r. na realizacje zadania
wtasnego polegajgcego na zagospodarowaniu zielenig i matg architekturg terenu wokot
Swietlicy znajdujgcej sie na dziatce nr 154/2 (dziatka nr 255). Uzyczenie ww. nieruchomosci
odbyto sie z zachowaniem odpowiednich procedur. Na zawarcie przedmiotowych umow
nie byta wymagana zgoda wojewody.

SPORZADZANIE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA Z GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI
ZASOBU

Starosta Wschowski zgodnie z dyspozycjg wynikajgcqg z art. 23 ust. 1a u.g.n. sporzqdzit
roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomosciami zasobu i przekazat

je wojewodzie za posrednictwem platformy e-puap 29.04.2021 r. Sprawozdanie zostato
sporzgdzone w formie i z uwzglednieniem wytycznych wskazanych przez Dyrektora
Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Lubuskiego Urzedu Wojewddzkiego pismami

2 15.01.2014r. znak: GN-1.7582.8.2014.KMac i 07.10.2014 r. znak: GN-1.7582.143.2014.MStef.

PRZEKAZYWANIE DO WOJEWODY INFORMACJI O UMOWACH ORAZ INNYCH
CZYNNOSCIACH PRAWNYCH ZWIAZANYCH Z OBROTEM NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU
PANSTWA

W odniesieniu do badanych wyzej umdow dzierzawy, najmu, uzyczenia oraz zbycia
nieruchomosci Starosta Wschowski niezwtocznie po zawarciu tych umoéw przekazywat
wymagane informacje do Wojewody.

USTANAWIANIE | WYGASZANIE TRWALEGO ZARZADU
W okresie objetym kontrolg nie ustanawiano ani nie wygaszano tfrwatego zarzgdu.

AKTUALIZACJA WYSOKOSCI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | TRWALEGO
ZARZADU
Dokonano aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego 44 dziatek.

Tabela 4 Aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego

Lp.

Oznaczenie
nieruchomosci Stawka
: . Data d

Uzytkownik proc. B przg .
(O.brebl WieCZYSTy Oph]fy Wartosc kaUOllZOCJq
gmina, nr rocznej () (zt)
dziatki, pow.)

Optata Optata po

poprzedniej aktualizacji

aktualizacji

Koszt

(1)

Kuznica 3% 76400,00
Gtogowska, zt
Stawa, ok 18.10.2017 1171,86 2292,00
3156/20,
0,0707 ha

600,00

Kuznica 3% 65100,00
Gtogowska, zt
Stawa, o 08.11.2017 1016,04 1953,00
3156/19,
0,0603 ha

600,00

Kuznica o 19.08.2015 3% 85700,00 1226,94 2571,00

Gtogowska, 7

600,00
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Stawa,
3156/39,
0,0879 ha

Kuznica
Gtogowska,
Stawa,
3156/42,
3156/47,
0,1459 ha

k3kk

19.08.2015

3%

122900,00
7t

1923,72

3687,00

1100,00

Kuznica
Gtogowska,
Stawa,
3156/40,
0,0666 ha

sk

(udziat 1/3)

19.08.2015

3%

Kuznica
Gtogowska,
Stawa,
3156/40,
0,0603 ha

*3kk

(udziat 2/3)

19.08.2015

3%

64300,00
7t

339.72

643,00

677,44

1286,00

600,00

Kuznica
Gtogowska,
Stawaq,
3156/37,
0,0637 ha

kokk

19.08.2015

3%

65400,00
zt

912,87

1962,00

600,00

Kuznica
Gtogowska,
Stawaq,
3156/46,
0,0782 ha

kokk

19.08.2015

3%

75500,00
7t

1101,06

2265,00

600,00

Kuznica
Gtogowska,
Stawaq,
3156/35,
0,1138 ha

kokk

19.08.2015

3%

113700,00
7t

1563,09

3411,00

600,00

Kuznica
Gtogowska,
Stawa,
3156/44,
0,0572 ha

kokk

19.08.2015

3%

61100,00
7t

902,22

1833,00

600,00

Kuznica
Gtogowska,
Stawa,
3156/43,
0,0798 ha

kokk

19.08.2015

3%

77000,00
7t

955,35

2310,00

600,00

Tarnéw
Jezierny,

Stawa, 3/128,

0.,0921 ha

K3k

(udziat Vi)

01.10.2015

2%

88900,00
zt

329,93

444,50

600,00
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Tarnéw
Jezierny,

Stawa, 3/128,

0,0921 ha

K3k

(udziat Vi)

01.10.2015

2%

Tarndw
Jezierny,

Stawa, 3/128,

0.0921 ha

k3kk

01.10.2015

2%

329,93

444,50

659,85

889,00

Tarndw
Jezierny,

Stawa, 3/130,

0.1581 ha

*skk

(udziat %)

01.10.2015

2%

*skk

01.10.2015

2%

147800,00
7t

1258,55

1478,00

1258,55

1478,00

600,00

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/114,

0.0618 ha

*3kk

01.10.2015

2%

59600,00
7t

983,92

1192,00

600,00

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/131,

0.,1565 ha

*3kk

01.10.2015

2%

146300,00
7t

2491,62

2926,00

600,00

Tarndw
Jezierny,

Stawa, 3/115,

0.0394 ha

*3kk

07.10.2015

2%

38000,00
7t

627,28

760,00

600,00

20.

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/127,

0.0793 ha

k3kk

01.10.2015

2%

76500,00
7t

1262,54

1530,00

600,00

21.

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/132,

0,2031 ha

k3kk

01.10.2015

2%

189900,00
7t

3233,54

3798.00

600,00

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Tarnéw
Jeziery,

Stawa, 3/112,

3/118, 3/4,

3/121, 3/122,

33/2, 0,4827
ha

k3kk

(udziat
324/640)

09.10.2015

2%

* (udziat
13/640)

09.10.2015

2%

k3kk

(udziat 16/640)

09.10.2015

2%

*** (udziat 1/40)

09.10.2015

2%

*okk

(udziat 2/40)

09.10.2015

2%

*okk

09.10.2015

2%

405100,00
7t

3243,57

4101,64

130,13

164,57

160,17

202,55

160,17

202,55

320,34

405,10

160,17

202,55

3100.,00
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(udziat 1/40)

28 09.10.2015 160,17 202,55
’ (udziat 1/40)
29 09.10.2015 320,34 405,10
’ (udziat 8/160)
30 09.10.2015 10,01 12,66
’ (udziat 1/640)
31 09.10.2015 49,69 405,10
’ (udziat 32/640)
39, 09.10.2015 80,09 101,28
(udziat 8/640)
33 09.10.2015 320,34 405,10
’ (udziat 4/80)
34 09.10.2015 320,34 405,10
’ (udziat 2/40)
35. 09.10.2015 80,09 101,28
(udziat 1/80)
36 09.10.2015 160,17 202,55
) (udziat 2/80)
37. 09.10.2015 80,09 101,28
(udziat 1/80)
38 09.10.2015 160,17 202,55
' (udziat 1/40)
39. 09.10.2015 80,09 101,28
(udziat 1/80)
40. 09.10.2015 80,09 101,28
(udziat 1/80)
41. 09.10.2015 20,02 25,32
(udziat 1/320)
42. 09.10.2015 40,06 50,64
(udziat 1/160)
Tarnéw o 2% 29700,00
43. Jezierny, ' 07.10.2015 7t 19,28 21,21
Stawa, 3/123, (udziat 1/28) 600,00
m 0,0339 ha ok 07.10.2015 2% 38,55 42,43
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(udziat 1/14)

45 07.10.2015 77,11 84,86
’ (udziat 2/14)
46 07.10.2015 77,11 84,86
’ (udziat 1/7)
47. *** (udziat 1/28) | 07.10.2015 2% 19,28 21,21
48 07.10.2015 38,55 42,43
' (udziat 1/14)
49 07.10.2015 115,66 127,29
’ (udziat 3/14)
50 07.10.2015 55,76 84,86
’ (udziat 2/14)
51 07.10.2015 27,88 42,43
’ (udziat 1/14)
50 07.10.2015 27,88 42,43
’ (udziat 1/14)
Tarnéw 2% ?1900,00
Jezierny, I zt
53. | stawa, 3/129, 07.10.2015 1517,26 1838,00 600,00
0,0953 ha
Tarnéw 2% 55000,00
Jezierny, s zt
54. | stawa, 3/113, 07.10.2015 1003,02 1100,00 600,00
0,0630 ha
Tarnéw 2% 67200,00
Jezierny, s zt
55. | Stawa, 3/126, 09.10.2015 1108,10 1344,00 600,00
0,0696 ha
56. *** (udziat 3/10) | 09.10.2015 2% 18000,00 98,39 108,00
zt
57. Tarndéw *** (udziat 2/10) | 09.10.2015 2% 65,60 72,00
Jezierny, — -
58. | stawa, 3/111, (udziat 1/10) | 09.10.2015 2% 32,80 36,00 600,00
59 | 00206ha | *=*(ydziat2/10) | 09.10.2015 2% 65,60 72,00
0. *** (udziat 2/10) | 09.10.2015 2% 65,60 72,00
61 *** (udziat 2/10) | 07.10.2015 2% 32100,00 116,86 128,40
Tarnéw — . zt
62. Jeziemy, (udziat 1/10) | 07.10.2015 2% 58,43 64,20 40000
g3 | Sfawa. 3/137, P (ydziat 1/10) | 07.10.2015 | 2% 58,43 64,20
] 0,0367 ha
64. *** (udziat 1/10) | 07.10.2015 2% 58,43 64,20
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65.

66.

67.

*okk

(udziat 1/10)

07.10.2015

2%

*** (udziat 2/10)

07.10.2015

2%

*** (udziat 2/10)

07.10.2015

2%

58,43

64,20

116,86

128,40

116,86

128,40

68.

Tarndw
Jezierny,
Stawa, 3/148,
0,0486 ha

*kk

09.10.2015

2%

46900,00
7t

773,76

938,00

600,00

69.

Tarndw
Jezierny,
Stawa, 3/147,
0,0511 ha

*skk

09.10.2015

2%

49300,00
7t

813,56

986,00

600,00

70.

Tarndw
Jezierny,
Stawa, 3/116,
0,1929 ha

*3kk

056.10.2015

2%

180300,00
zt

3071,16

3606,00

600,00

71.

Tarndw
Jezierny,
Stawa, 3/119,
3/120, 3/124,
0,5554 ha

*3kk

05.10.2015

2%

499500,00
zt

8833,96

9990,00

1600,00

72.

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/134,

0,1220 ha

k3kk

07.10.2015

2%

98200,00
7t

1745,60

1964,00

600,00

73.

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/109,

0.0746 ha

k3kk

07.10.2015

2%

65100,00
7t

1187,70

1302,00

600,00

74.

Tarndéw
Jezierny,

Stawa, 3/108,

3/117,0,4195
ha

k3kk

09.10.2015

2%

389800,00
7t

6678,96

7796,00

1100,00

75.

Krgzkowo,

Stawa, 231/2,

0,3391 ha

k3kk

23.11.2015

1%

57000,00
7t

185,15

570,00

600,00

76.

Stawa, Stawa,

638/1, 0,0522
ha

kokk

08.12.2016

3%

22500,00
7t

618,93

675,00

600,00

77.

Stawa, Stawa,

638/3, 638/4,
0.1400 ha

kokk

08.12.2016

3%

63500,00
zt

1659,98

1905,00

1100,00

78.

Stawa, Stawa,

638/5, 0,0700
ha

*okk

08.12.2016

3%

31800,00
zt

829,99

954,00

600,00
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Stawa, Stawa, 08.12.2016 3% 31800,00
79 | 638/6,0,0700 i zt 829,99 954,00 600,00
ha
80. | Stawa, Stawa, ** (udziat 2) 08.12.2016 3% 72400,00 990,06 1086,00
638/7, 638/9, zt 1100,00
81, 0,1670 ha #* (udziat %) | 08.12.2016 3% 990,06 1086,00
Stawa, Stawa, 08.12.2016 3% 36300,00
g2 | 638/8,0,0800 rk 7t 948,56 1089,00 600,00
ha
83. ** (ydziat 1/8) 08.12.2016 3% 39900,00 130,43 zt 149,63
7t
84. *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 130,43 149,63
85 *** (ydziat 1/8) 08.12.2016 3% 130,43 149,63
* | Stawa, Stawa,
86, | 638/10,0,0880 | *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 130,43 149,63 600,00
ha
87. *x (ydziat 2/8) 08.12.2016 3% 260,86 299,25
8s. *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 130,43 149,63
89. *** (ydziat 1/8) 08.12.2016 3% 130,43 149,63
90. *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 9900,00 zt 21,07 37,13
91. *** (ydziat 1/8) 08.12.2016 3% 21,07 37.13
99 ] *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 21,07 37.13
: Radzyn,
93. | Stawa, 119/3, | *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 21,07 37.13
0,0116 ha .
94. *** (ydziat 2/8) 08.12.2016 3% 42,14 74,25
95. *** (udziat 1/8) 08.12.2016 3% 21,07 37.13
96. *** (ydziat 1/8) 08.12.2016 3% 21,07 37.13
Radzyn, Rk 3% 116300,00
97 | Stawa, 119/2, 08.12.2016 zt 2165,11 2165,11 600,00
0,1490 ha
Stawa, Stawa, ok 3% 125200,00
365/2, 365/3, zt
98. | 365/8. 0,2637 10.10.2016 2874,60 3756,00 1600,00
ha
Tarndw ok 3% 229700,00
Jeziery, zt
99 | Stawa, 51/11, 05.10.2016 6743,52 6891,00 1600,00
51/13, 51/9,
0,8400 ha

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, ze w roku 2021 dokonano aktualizacii

w stosunku do 99 podmiotdw. Sposdb ewidencjonowania nieruchomosci nie pozwala
na prowadzenie daty najstarszej aktualizacji umow z tytutu uzytkowania wieczystego

i frwatego zarzgdu daty ostatniej aktualizacji optaty z tytutu czy tez weryfikacji danych.



Analizujgc wzrost zaktualizowanych optat rocznych stwierdzi¢ nalezy, iz doprowadzity one
do znacznego wzrostu optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Z wyjasnien Pani Beaty Szymanskiej wynika, ze aktualizacja wysokosci optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa poprzedzona jest
systematycznym monitorowaniem zmian cen na rynku nieruchomosci. W pierwszej
kolejnosci aktualizowane sg nieruchomosci, ktére w wyniku analizy rynku wykazujg zmiane
(wzrost) swojej wartosci rynkowej. W nastepnej kolejnosci, majgc na wzgledzie art. 77
u.g.n., typowane sqg nieruchomosci, dla ktérych obowigzywaty optaty roczne ustalone
najdawnie;.

Rowniez w przypadku aktualizaciji optat z tytutu trwatego zarzgdu dokonywana jest
analiza rynku. Najbardziej dochodowe aktualizacje optat rocznych z tytutu trwatego
zarzgdu miaty miejsce w 2019 roku. Do aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego
zarzqgdu w 2021 roku nie zakwalifikowano zadnej nieruchomosci ze wzgleddw
ekonomicznie uzasadnionych — przewidywany wzrost optat rocznych nie zrGwnowazytby
kosztdw sporzgdzenia operatdéw, jakie nalezatoby przeznaczy< na przeprowadzenie
aktualizaciji z tego tytutu.

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego przed aktualizacjq wynosity 78.552,71 zt,

po dokonanej aktualizacji wzrosty do kwoty 102.340,20 zt. Stanowi to 30% wzrost
przychoddw z tytutu optat w odniesieniu do stanu sprzed aktualizacji.

REALIZACJA DOTACJI CELOWEJ PRZEKAZANEJ Z BUDZETU PANSTWA NA ZADANIA Z ZAKRESU
ADMINISTRACJI RZADOWEJ ZWIAZANE Z GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI - ROZDZIAL
70005

W 2021 roku w dziale 700, rozdziale 70005, § 2110 - Dotacje celowe otrzymane z budzetu
panstwa na zadania biezgce z zakresu administracji rzgdowej oraz inne zadania zlecone
ustawami Staroscie Wschowskiemu przyznano dotacje celowq w kwocie 99 788 zt.

W kontrolowanym roku budzetowym plan dotaciji nie ulegt zmianie i zostata ona
wykorzystana w catosci, co przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5 Dotacja na gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Dziat | Rozdziat | Plan Plan po Otrzymana | Wykonanie | Niewykorzystana dotacja
zmianach | dotacja dotaciji Kwota Data zwrotu
700 70005 99 788 zt 99788zt | 99 788 zt 99 788 zt 0,00zt | -

Podziat dotacji na paragrafy klasyfikacji budzetowej poprzedzany jest analizg potrzeb
oraz oceng niezbednosci realizacji poszczegdinych zadan z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami. Poczynione w wyniku analizy ustalenia decydujg o wysokosci srodkow
finansowych zabezpieczonych w poszczegdlnych paragrafach klasyfikacji budzetowe;.

Wydatki publiczne z dotacji celowej przyznanej w budzecie panstwa w dziale 700

w rozdziale 70005 ponoszone sq gtéwnie na sporzgdzenie operatdw szacunkowych
stanowigcych podstawe do sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa, aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego i ustalania odszkodowan. Ponadto na
regulacje standw prawnych nieruchomosci, zakup materiatéw i wyposazenia, szkolenia
pracownikow.

Na wynagrodzenia osobowe pracownikdw wraz ze sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne oraz Fundusz Pracy przekazano tgcznie 25 614,30 zt.
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Kontrola dokumentdéw ksiegowych z okresu objetego kontrolg potwierdzita akceptacje
merytoryczng faktur przez osoby odpowiedzialne za operacje gospodarcze oraz
stwierdzenie zakwalifikowania dowodu do ujecia w ksiegach rachunkowych i podpis
osoby akceptujgcej.

REALIZACJA DOCHODOW Z TYTULU GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU
PANSTWA

Wartos$¢ planowanych dochoddw zwigzanych z realizacjg zadan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa do zrealizowania przez Powiat
w 2021 r. zostata ustalona na 530 000 zt. Wysoko$¢ dochoddw wykonanych w 2021 r.
wyniosta 822 338,18 zt. Szczegdtowe dane w tym dot. dochoddw odprowadzonych
do LUW przedstawiaqjqg tabele nr éi 7. (str. 44-47)

Tabela 6 Dochody odprowadzone do budzetu panstwa w 2021 r. zgodnie z art. 23 ust. 3
u.g.n.

Kwota dochodu (art. 23 ust. 3 u.g.n.)
Wplywy osiggane:

Dochéd Skarbu Panstwa (75%) | Dochéd Powiatu (25%)
ze sprzedazy 56 354,63 7t 18 784,84 zt
z optat z tytutu trwatego 9367.11 7t 312253 71
zarzgdu
z uzytkowania -

?czynszu dzierzawnego 114 696,06 38 232,00
i najmu

z optat z fyfutu 361 878,73 120 626,19
uzytkowania wieczystego

z optat z tytutu

przeksztatcenia prawa

uzytkowania wieczystego 65 257,22 7t 21752,36 74
W prawo wtasnosci

nieruchomosci

odsetek .zo nle’rermlr.\ow,e‘ 5 44435 7t 181478 7t
whoszenie ww. naleznosci

Razem 612 998,60 zt 204 332,70 zi

Tabela 7 Dochody odprowadzone do budzetu panstwa w 2021 r. zgodnie z art. 4 pkt 7
ustawy o dochodach j.s.t.

Wptywy osiggane: Kwota dochodu (art. 4 pkt 7 ustawy o dochodach j.s.t.)

Dochéd Skarbu Panstwa (95%) \ Dochéd Powiatu (5%)
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dochody PINB, koszty
egzekucyjne, wptywy z
réznych tytutéw

15 674,08 zt

823,49 7t

Kwoty te majg odzwierciedlenie w sprawozdaniu Rb-2777Z za IV kwartat 2021 r.

ZALECENIA/WNIOSKI DOTYCZACE USPRAWNIENIA FUNKCJONOWANIA JEDNOSTKI

KONTROLOWANEJ:

1. Biezgce utrzymywanie ewidenciji nieruchomosci Skarbu Panstwa w stanie

aktualnosci.

2. Biezgce aktualizowanie optat za nieruchomosci udostepniane z zasobu Skarbu
Panstwa oraz windykacja naleznosci z tego tytutu.
3. Gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodne z zasadami

prawidtowej gospodarki.

W terminie 30 dni liczonym od daty ofrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego,
prosze o pisemnq informacje o sposobie wykonania zalecen i wykorzystaniu wnioskow

a takze o podjetych dziataniach lub przyczynach ich niepodjecia.
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